
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）暑

假期間向來是本港傳統租務旺季，大

專「無宿生」人數衝破2.3萬名，料

創紀錄新高。港置高級執行董事伍創

業預計，今年第三季租務市況有望創

歷來最旺，下半年本港租金有約5%

至10%之升幅，至於下半年二手樓市

有望「價穩量升」。
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂、攝影記者 張偉民）「港人港地」上周

五截標，市場反應超乎理想，但昨日西鐵朗屏站（南）截標卻來個反高

潮，當初收到過去12年以來最多的20份意向書，昨日卻只接6份標書，

㞫基、新世界等大型發展商亦缺席。測量師稱，現時月月有地推，發展

商選擇多，自然會將「火力」集中瞄向一些更優質的市區地皮，令今次

截標反應「大跌眼鏡」。

5月樓宅登記 綠悠佔14.8% 置
地
貨
尾
盤
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香港仔中心嘉湖再破頂
新地將軍澳「4小福」陸續上馬

香港文匯報訊 近日市場睇樓氣氛向好，買
家相繼入市，反映樓價走勢的中原城市領先指
數回穩，各區開始出現創新高成交，天水圍嘉
湖山莊出現九七後新高價沽貨，香港仔中心以
450萬元售出，實用面積折合呎價約10,045
元，創屋苑同類兩房造價新高。
中原地產表示，香港仔中心港榮閣（Ｉ座）

高層6室，實用面積448方呎，兩房間隔。買家
為免單位日後造價拉高，終同意以450萬元購
入單位自住，實用面積折合呎價約10,045元，
創屋苑同類兩房造價新高。
另一個案來自天水圍嘉湖山莊，單位為翠湖

居2座高層A室，實用面積636方呎，剛以399萬
元易手，樓價迫近400萬元，創標準分層戶97
後新高，折合實用呎價6,274元。

御采河堤業主蝕80萬

不過，貴價樓市場未見同步起動，仍受辣稅
影響，西貢御采．河堤單號屋出現原業主蝕讓
80萬元個案，世紀21奇豐物業廖振雄表示，市
場剛錄得西貢御采．河堤單號屋以3,600萬元
成交，實用面積呎價16,822元，單位實用面積
2,140方呎，連2,579方呎花園。是次物業以公
司股權轉讓形式易手，而原業主於2009年7月
購入物業，當時作價3,680萬元。
尖沙咀凱旋門映月閣海景則王以公司轉讓避

稅。美聯物業簡泳雄表示，單位為映月閣低層
A室，實用面積約953平方呎，剛透過轉讓公
司股份方式易手，成交價約2,225萬元，平均
實用面積呎價23,347元，買家更同時節省買家
印花稅（BSD）約333.7萬及8.5%「從價印花稅」
（DSD）約189.1萬元，涉約522.8萬元稅款。

㞫地：舊樓重建涉6000伙
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）㞫地（0012）

主席李兆基昨日於股東會後表示，集團現時已
購入八成或以上業權的舊樓重建項目已達40
個，相信是本港地產商中最多，牽涉單位約
5,000個至6,000個，相信未來數年有關項目會
為集團發展帶來好處及體現價值。因此，舊樓
項目已足夠發展，或會減少投地，除非價錢適
合才會買。
事實上，㞫地近年開始於各舊區收購舊樓業

權，雖然自政府推出買家印花稅後，舊樓收購
步伐頓時減慢，但李兆基仍相信未來數年有關
項目會為集團發展帶來好處及體現價值。按目
前香港的法例，假如發展商在一幢物業能夠收
購八成或以上的業權，即可提出強制拍賣。

「好過競投政府的土地」

李兆基稱，「幾年後（重建項目）對公司非
常好，我們在這裡已吃飽，好過競投政府的土
地。」然而，李兆基承認，過程中遇上少數的
反對聲音「都無辦法」，即使有傳媒指罵自己
都「無計」。但他強調，舊樓重建既有足夠賠
償予業主買新樓，又可以改善他們的居住環
境，更可改善市容，相信重建是對社會有用。
翻查資料，㞫地過去數年一直專注併購市區

舊樓，近年進入收成期，過去約半年時間內，
就多達4個舊樓地盤申請強制拍賣，除最新呈
交的南昌街項目外，還包括北角月園街1及3
號、尖沙咀金巴利道68至72C號、㢺魚涌民新
大廈。最新一宗申請乃深水㝸南昌街9至19
號，地盤佔地共5,040方呎，規劃為「住宅
（甲類）6」用途，地積比率9倍，可建總樓面
45,367方呎。

朗屏南接六標 14財團褪㢇

西鐵朗屏站（南）昨日截標，港鐵
發言人稱，接到6份標書，將盡快

公布結果。現場所見，入標財團包括新
地、長實、華懋、中國海外、信置，其
中只得新地及信置透露會獨資發展。

競爭大雜費巨選擇多

翻查資料，地皮收到過去12年以來最
多的20份意向書，加上地皮位置較遠離
工業區，相比之前朗屏站（北）更優
勝，而北面地盤去年招標時收到8份標
書，市場本來預料朗屏站（南）的標書
數量會更多，誰知昨日截標卻只得6份標
書，入標率僅30%，不少業界人士都大
呼意料之外。
資深測量師陳東岳稱，地皮當初接到

20份意向書，數量極多，不排除有財團
認為競爭太大，中標機會減低而放棄入
標，再加上最近月月有地推，政府推出
的官地亦未設「限呎」條款，相比西鐵
項目更具發展彈性，發展商選擇多，自
然將重心轉到其他政府官地上，令今次
入標反應差強人意。

限量限呎 每呎地價料3300

亦有測量師指，今次招標條款內要支
付合共近2億元的前期工程及渠務費用，
尤其渠務費用支出在其他鐵路項目中較
少會有，相比朗屏站（北）的發展成本
有所增加，令發展商入標多了一層疑
慮。高緯環球大中華區評值部董事張翹
楚表示，由於地皮仍然有6個財團入標，

相信流標機會微，但發展商出價就不會
太進取。
西鐵朗屏站（南）項目位於朗屏站的

南面，佔地約90,396方呎，將建4幢18層
至28層高住宅物業，提供720伙。地皮有

限量、限呎條件，最少59%單位（428伙）
為實用面積在538方呎以下的單位，預計
2019年落成。由於具規模之餘，位置亦
較接近朗屏站的市集，市場估值14.9億
元，每呎地價3,300元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新地近年於將軍澳大
展拳腳，約3年時間內連環投得4幅住宅官地（包括天晉
2期），成為將軍澳「大地主」，這批新地盤近月更陸續
上馬，至今3個地盤已批圖則。最新批出地盤為去年5月
以10.33億元買入的將軍澳第66C1區，由於設置限量條
款，單位限建310伙至326伙，以建築期計算，料2016年
落成。

限量地提供326單位

新地自2010年開始，積極於將軍澳區吸納土地，至今
3年多時間內吸納4幅地皮，昨日批出的地皮是當中最細
的一幅。將軍澳第66C1區土地獲屋宇署批准興建1幢29
層高商住大廈（建於2層地庫之上），住宅樓面234,220

方呎，非住宅樓面23,422方呎。按當初限建310伙至326
伙計算，平均單位面積718方呎。
翻查資料，今年1月，新地亦取得將軍澳第66A區地皮

的圖則，目前系內於將軍澳南一帶持有的「4小福」中，
3幅已經批則。其他獲批則項目中，豐泰地產持有大部
分業權的西半山適雅大廈，獲准建1幢28層高分層住宅
大廈，連康樂設施，提供住宅樓面約149,306方呎。
市建局項目亦有兩個獲批則，包括其士國際及高剛發

展去年2月投得的市建局土瓜灣浙江街/下鄉道項目，獲
准在2層高地庫上，興建1幢28層商住大廈，提供住宅樓
面75,128方呎及非住宅樓面15,005方呎。項目日後將提
供約116伙住宅，其中約一半限建中小型單位。
另一個為中國海外去年中投得的馬頭角區北帝街/木

廠街項目，准於1層地庫上，建1幢24層高商住大廈，住
宅樓面62,291方呎、非住宅樓面約11,412方呎。項目將
提供約92伙，亦規定約一半限建中小型單位。

本港私宅落成低企

屋宇署亦公布4月的私宅落成量，錄得1,218伙，為4
個月新高，較3月份的8伙更激增逾151倍。不過，利嘉
閣地產研究部主管周滿傑表示，若以今年首4個月數字
計算，累積落成量則只有1,454伙，較去年同期的2,057
伙減少29%外，創下近5年的同期新低，亦只佔政府預
測全年私宅落成量13,551伙的10.7%，遠遠偏離應有進
度。至於私宅施工量方面，4月涉及188伙，按月挫約
61%，創4個月新低。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）再有
貨尾盤按新例上載全新售樓書，置地集
團位於大坑上林剛於上周六向一手住宅
物業銷售監管局提交全新售樓書，並已
上載於一手住宅銷售資訊網，一手住宅
物業銷售監管局發言人表示，在收到一
手住宅物業銷售文件，例如售樓說明
書、價單和銷售文件後，當局會盡快完
成審視。

銷監局：繼續監察晉嶺

對於遠東發展於深水㝸貨尾盤晉嶺上
周五上載全新售樓書後，被傳媒揭發未
有24小時於售樓處提供售樓說明書的印
刷本，一手住宅物業銷售監管局發言人
回應指，有巡查晉嶺賣方向公眾提供售
樓說明書印本的情況。銷售監管局會繼
續監察有關情況，如發現有關賣方未有
在出售的日期前最少7日期間24小時提
供發展項目的售樓說明書的印本供公眾
免費領取，銷售監管局會作出跟進。
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香港文匯圾報訊 中原地產研究
部高級聯席董事黃良昇指出，主
要反映4月市況的5月整體樓宇買
賣合約登記錄得5,287宗（包括住
宅、車位及工商舖），較4月的
4,387宗回升20.5%。雖然5月份登
記宗數回升，但仍為2012年1月份
錄得4,490宗後16個月以來次低。
整體金額方面， 5月錄得322.0

億元，僅以1.1%高於2013年4月份
的318.6億元。其中，房協發售的
青衣綠悠雅苑在5月錄得783宗買
賣登記，總值26.86億元。5月單
是綠悠雅苑的登記，已佔整體
5,287宗及322.0億元的14.8%及
8.3%。
二手私人住宅方面，5月錄得

2,681宗，較4月的2,171宗高出

23.5%，金額錄得130.0億元，按月
高出17.2%。至於一手私人住宅，
5月錄得526宗，較4月的833宗下
降36.9%；宗數連跌三個月，累計
下降55.5%。金額方面則按月上升
29.0%至77.9億元。
另據經絡按揭轉介研究部資料

顯示，5月現樓按揭註冊錄得6,407
宗，較4月的7,964宗下跌19.6%，
創去年4月以來13個月新低。

四大行市佔率失守六成

該行數據見，4月四大銀行（中
銀、匯豐、㞫生、㞾打）現樓按
揭市佔率全線下跌，只有59.6%。
中銀香港連續6個月稱冠，惟市佔
率跌穿兩成至19.8%；匯豐排名第
2位；㞫生排名第3位。
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責任編輯：羅縈韻　版面設計：莊惠農

■羅樂風的成功之道在於能了解自己的

強項和弱項並適當地「揚長避短」

創立於香港工業百花齊放、工廠如雨後春筍般湧現的
上世紀70年代，是甚麼特質令公司取得今日的成

功？羅樂風坦言他的成功之道在於能了解自己的強項和弱
項，並適當地「揚長避短」。同時，他深信「良禽擇木而
棲」，只有將集團打造為「良禽」願意停留的「木」，才能
匯聚一群有理想的人才，讓他們於和諧、進取的企業文化
中發揮各自所長，共同為集團服務。

經驗之談 首重企業文化
他續說：「我習慣從他人的角度出發考慮事情。這是個

人的修為，也令我在許多方面做到以身作則。」所以在制
定企業文化時，羅樂風便從員工、客戶的角度考慮他們的
需要，訂立了「正直誠實、以客為尊、相互尊重、品質為
本、勇於創新、激勵士氣、達至最佳效益及上下融和超越
疆界」的企業文化；而在執行上，更
務求以身作則。羅樂風多年來努力打
造一個和諧的企業，不但促進集團發
展，同時亦為社會和政府減輕了負
擔，為建設和諧社會作出貢獻，演活
了「傑出工業家獎」的創辦宗旨。香
港工業總會自2002年增設這個獎項，
目的就是對成就超卓的工業前輩表示

敬意，以及表揚他們推動了工業界發展的重大貢獻。

成就傑出 工業典範
憑藉各方面的努力，過去五年來，晶苑在不同領域獲得

200多項獎項。對於獲取工總頒授的「傑出工業家獎」，他
表示：「獎項的評審準則剛好涵蓋了晶苑多年來各方面的
工作，而這些工作有賴員工的投入，所以這一獎項亦是對
集團全體員工努力的認可和鼓勵。」
有別於「香港青年工業家獎」，「傑出工業家獎」的得獎

者每年只有一位，獲得殊榮的得獎者都是經過評審委員會
嚴謹的評審。除了個人的傑出成就，還需要對香港工業和
社會有傑出貢獻，以保證及維持獎項一貫的公眾認可及高
度的認受性。新一屆「香港青年工業家獎暨傑出工業家獎」
已經開始接受提名，截止提名日是7月5日，提名表格可從

網頁www.yiah.org下載或致電2732
3172查詢。
今年獎項由中國銀行（香港）、香

港科技園公司、香港青年工業家協
會、香港上海匯豐銀行有限公司和上
海商業銀行有限公司贊助；榮昌（國
際）集團有限公司則為獎座贊助機
構。

晶苑集團主席羅樂風

匯聚人才成就國際知名集團

晶苑集團主席羅樂風為香港工

業總會頒發的「傑出工業家獎

2012」之得主。集團從小工廠發

展成世界知名的原設備、原設計

成衣貿易及製造商。集團立足香

港，現時在全球聘用4萬多名員

工，每年生產超過2.3億件成衣，

並以每年10%的速度增長。


