
美聯旺舖蔡良其表示，獲業主委託獨家代理
尖沙咀棉登徑13至15號地下C舖，面積750方
呎，意向呎價40,000元，涉及金額3,000萬元。
舖位原本由業主自用，現以交吉形式放售，以
市場租金約每平方呎106元推算，預計租金回
報約3.2厘。蔡氏指出，物業位於尖沙區的著
名飲食長廊，鄰近大型商場K-11及多間酒店
等。

香港文匯報訊　根據土地註冊處數據所得，
5月首30天全港共錄2,873宗二手住宅買賣登記

（數字主要反映4月份的樓市實際狀況），較4月
同期的2,476宗回升16%。利嘉閣地產研究部主
管周滿傑表示，樓價逐步回落，用家加快入市

「搶貨」，而且《一手住宅物業銷售條例》實施
下，購買力及代理促銷力量回防二手市場，相
信全月二手住宅買賣登記最終可攀升至3,050
宗，數字較4月的2,382宗增加28%。

按樓價劃分，受惠中產家庭對後市重拾信
心，啟動換樓程序，刺激今月中細價物業率先
回升，今月首30天全港勁錄1,129宗價值介乎
300萬至500萬元的二手住宅成交，較上月同期
的902宗增加25%，以宗數計排名第一；價值
介乎500萬至700萬元的中價物業交投亦見同步
回升，今月首30天內亦累錄403宗買賣登記，
按月增幅亦達25%，表現不俗。

沙田第一城登記增1.39倍

議價空間擴闊下用家加快入市，藍籌屋苑今
月交投全面回勇，康怡花園、綠楊新 及
YOHO TOWN成交量分別飆升2.75倍至3倍；
至於兩大上車龍頭屋苑嘉湖山莊及沙田第一
城，則分別以68宗及55宗買賣登記，暫時成為
今月熱賣二手屋苑的冠、亞軍，按月增幅達
89%及1.39倍。

周滿傑指出，儘管目前二手平盤供應從
緊，增加物業成交阻力，又適逢6月乃傳統樓
市成交淡季，按常理計二手交投勢必放緩，
惟可幸業主仍然願意在價錢上「有商有量」，
而中產換樓鏈亦見重新啟動，相信市場成交
動力增強料可蓋過平盤缺乏的阻力，估計6月
二手住宅買賣登記可望上衝到3,500宗至3,800
宗。

融創夥綠城入股杭州項目

華僑城成都歡樂谷二期開園

棉登徑地舖3千萬放售

朗屏(南)今截標
美聯估值近15億

一手樓全線捧蛋

樓價回落
5月登記料破三千

湘南示範區月內赴港引資

癲價細樓 145呎賣255萬
香港文匯報訊（記者 方楚茵）受辣招後累積的購買力爆發帶動，天氣炎熱無阻買家出籠睇樓，帶動

上周末及周日的二手成交。細價樓仍是市場追捧目標，「癲價」步現。據中原張永泉指，該行新近促成

的灣仔康富大廈中層B室成交，一房間隔，實用面積145方呎，以255萬元成交價計，實呎價達17,586

元，貴過不少豪宅。

中原地產灣仔嘉薈軒分行首席分區營業經理張永泉指
出，新買家為首置人士，有感灣仔區300萬元以下放

盤罕有，承接自住。單位建築面積332方呎，一房間隔，原
業主開價255萬元，但因屬罕有放盤，即使實客查詢亦堅決
不議價易手。是次實用面積折合呎價17,586元，建築面積折
合呎價7,681元。

灣仔97盤獲利127萬

據了解，該灣仔單位原業主於1997年以128萬元購入上
址，沽售賬面獲利127萬元。

屯門區的單幢樓金安大廈錄得高層E室細價單位亦錄成
交，中原分行經理李梅芬指，錄屯門金安大廈高層E室成
交，單位建築面積367方呎，實用面積292方呎，附新裝修，
用家即場還價，業主即減9.2萬元至225.8萬元沽出單位，折
合平均建築呎價6,153元，實用呎價7,733元。原業主於2007
年2月以53萬元購入單位，持貨6年多，帳面獲利172.8萬元。

政策出台後，部分藍籌屋苑業主雖然持貨能力較強，但亦

有業主願減價去貨。美聯太古城吳肇基表示，隨該區業主擴
闊議價空間，成交量急升。日前促成太古城智星閣高層G室
3房單位成交，單位建築面積757方呎，實用面積664方呎，
原業主最初叫價920萬元，最終以860萬元成交，累減約60萬
元，由一名外區投資者以約860萬元承接作投資用，實用面
積呎價約為12,952元。原業主於2002年以約276.8萬元購入上
址。

太古城智星閣減60萬

受首批白表免補價合資格者即將流入市場影響，刺激居屋
買家加快入市步伐。中原分行經理黎浚宇表示，居屋買家加
快入市步伐，當中沙田愉翠苑於5月共錄約5宗成交，屋苑現
時約有10個綠表放盤。分行最新錄得Q座高層01室成交，單
位建築面積735方呎，實用面積516方呎，兩房間隔，以居屋
第二市場價313.8萬元易手，實用面積呎價6,081元。新買家
為用家，而原業主於2001年9月以119萬元購入物業，當時單
位亦未補地價，現單位易手賬面獲利約194.8萬元，

香港文匯報訊（記者 方楚茵）本港新盤市場繼上周
由粉嶺逸 以4宗「個位數」成交獨撐大市，據一手住
宅物業銷售資訊網截至昨晚8時顯示，市場上可供發售
的新盤3個新盤，包括馬頭角THE AVERY、粉嶺逸 及
何文田DUNBAR PLACE全線捧蛋。至於早前因按新例
派發的售樓書內，卻被揭發各座個別單位放於工作平台
內安裝分體式冷氣機的室外散熱機的位置出錯，急煞車
宣佈取消銷售計劃的元朗尚悅，仍未見最新銷售安排。

新盤缺銷監局將晤地建商會

對於發展商認為一手住宅物業銷售條例要求嚴格、指
引不足、發展商對條例缺乏了解，以致新盤稀缺，以及
建議與局方加強溝通。銷監局昨回應表示，條例首要目
的是透過加強一手住宅物業銷售資訊的透明度及交易公
平性，加強對一手住宅物業買方保障。條例對發展商的
要求，包括對售樓說明書的要求，是必要且合理。銷售
局指，局方將於本月稍後時間與地建商會會面，了解情

況，及於本月為業界舉辦新一輪的工作坊。
雖然新盤成交陷低谷，一手購買力重投二手市場懷

抱，首批免補地價白表客陸續投入市場，居屋買家加快
入市步伐及多間銀行陸續下調按息等利好因素，但二手
市場偏重細價樓，需業主有較大幅減價，才能吸引買
家，令二手交投膠 狀態。中原十大屋苑上周六、日僅
錄13宗成交，與前周比回落31.6%。美聯十大屋苑則錄
17宗成交，回落約15%。利嘉閣十大指標屋苑在上周末
亦只錄19宗成交，跌24%。

中原亞太區住宅部總裁陳永傑表示，市場睇樓氣氛開
始轉好，惟好壞消息爭持，此前政府調控力度大，令買
家對後市睇淡，望樓價回落，入市態度猶豫，一般要業
主提供較大減價幅度才入市，令二手交投陷膠 。

美聯住宅部行政總裁陳坤興表示，二手睇樓氣氛仍良
好，而且上周五截標的「港人港地」項目受歡迎，反映
發展商看好後市，加上白表免補價買居屋，依然有利6
月市況表現。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）曾收到20份發展意向
書的西鐵元朗朗屏站（南）限呎項目將於今日截標。美
聯測量師行董事林子彬指，項目為罕有鐵路沿線純住宅

「限量限呎」項目，規模適中，估計地價14.92億元。
林子彬指，朗屏站（南）招標項目為罕有鐵路沿線純

住宅「限量限呎」項目，規模適中，參考近來發展商對
鐵路沿線住宅地的入標反應，加上項目早前收到20份意
向書，料招標反應不俗，相信除大型發展商外，中型發
展商亦會參與投標。

林氏又表示，項目將可發展約不少於720個單位，當
中又不少於6成單位，即約430個為限呎單位，單位面積
不多於50平方米。是次項目地皮面積9.03萬方呎，估計
可建樓面面積則45.2萬方呎，以估計樓面呎價約3,300元
計算，估計地價約為14.92億元，與上年標售的朗屏站
(北)項目的成交呎價相若。

香港文匯報訊（記者 李程、實

習記者 劉靜 長沙報道）由香港
文匯報董事、副總經理康海峰率
隊的湖南「港洽周」香港媒體採
訪團，近日分別赴郴州市和衡陽
市，與當地領導會面時了解到，
郴州、衡陽及永州所組成的「湘
南承接產業轉移示範區」將組團
攜帶大量項目來港，參加本月在
港舉行的2013年湖南（香港）投
資貿易洽談周。

郴州攜城鎮化項目赴港

「對於郴州這樣的資源型城市
來說，轉型是唯一出路。」郴州
市副市長李庭對於利用「港洽周」
這個平台來實現郴州的轉型發
展、提高對外開放水平有自己的
一番思考。李庭表示郴州此次赴港，將參加的活動有
湖南省情推介暨重大招商項目推介會；湘南承接產業
轉移示範區重大項目對接會；特色城鎮建設項目推介
會；戰略新興產業項目對接會；港湘金融合作暨境外
上市推進會和旅遊合作交流會等，並重點舉辦郴州市
現代服務業招商推介會。

據郴州市招商合作局副局長李雪飛介紹，除兩個城
鎮化項目，為擴大開放，目前郴州市已初步確定數字
視訊產業創新服務平台建設、新材料硬質合金、奧美
森自動化工業園配套產業、桂陽工業園有色金屬冶煉
加工項目區基礎設施建設等4個項目進入全省「港洽
周」招商項目庫。

衡陽市副市長鄧柯表示，衡陽綜合保稅區是湖南第

一家綜合保稅區，第18家國家級綜合保稅區。因此在
此次項目包裝上，衡陽市側重於推介綜保區， 重對
接電子信息、商貿物流、先進裝備製造等項目以及富
士康、歐姆龍、華南城等配套項目。

衡陽主推國家級保稅區

據衡陽市商務局介紹，日前商務局已經制定香港舉
辦的湖南（香港）投資貿易洽談周具體工作方案，衡
陽市擬發佈重點招商項目100個，擬簽約外資合同項目
20個，其中擬參加省級重點簽約外資項目6個。衡陽市
還將利用「港洽周」這個平台，在香港和深圳走訪一
批重要客商和企業，對接高附加值、高科技、無污染
的企業來衡陽發展。

香港文匯報訊（記者 劉璇）華僑城（3366）昨公
佈，旗下成都華僑城歡樂谷全新二期項目正式開
園。二期項目開園後，園區面積擴大至近51萬平方
米，並加入多項國內首創的室內遊樂項目，門票提
高至190元（人民幣，下同），將進一步帶動旅客及
收入的增長。

成都歡樂谷2012年共接待遊客約244萬人次，營業收

入約為2.5億元。歡樂谷二期投資約5億元，佔地約3.7
萬平方米，以「科技時尚、家庭娛樂」為發展理念，
引進親子類、家庭型、室內項目為主要特色的遊樂設
備。歡樂谷二期的所有遊樂項目均融入「科技」元
素，設有全球超大球幕飛行影院、國內原創主題黑暗
乘騎、國內首創3屏4D全景式影院、X戰車等高科技
項目。

香港文匯報訊（記者 劉璇）融創中國(1918)公布，其
聯營上海綠城森林高爾夫4月16日與金都房產訂立框架
協議，而雙方於5月30日簽訂股權轉讓協議與債權轉讓
協議。據此，上海綠城森林高爾夫收購金都房產持有
的浙江金盈股權及債權，金都房產的實際投入總計約
18.72億元（人民幣，下同），當中包括浙江金盈的50%
股權(股本金投入2億元)及債權約16.72億元。上海綠城
森林高爾夫就此次收購的應付代價總額為12億元。

完成後，浙江金盈將由上海綠城森林高爾夫與會盈
房地產分別擁有50%權益，轉讓完成後融創中國與綠
城中國將分別間接擁有浙江金盈25%權益。

浙江金盈主要從事位於杭州市西湖區轉塘鎮的杭州
高爾夫藝墅開發。杭州高爾夫藝墅項目總佔地面積
21.4202萬平方米，預計總建築面積52.5595萬平方米。
上海綠城森林高爾夫由融創中國及綠城中國(3900)共同
持有各50%股權。

■灣仔康富大廈中層B室實呎價達17,586元，貴過

不少豪宅。 資料圖片

■採訪團參觀衡陽市今年引進的一批高新技術企業。 記者劉靜攝
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