
林一鳴取回雍澄軒訂金

銀行估價足 商廈租轉買增

威景臺減價102萬套現

尚悅樓書有錯 銷監局跟進
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 將於明日下午2時重售的

元朗十八鄉路尚悅，被揭發按新例派發的售樓書顯示各
座個別單位，放於工作平台內安裝分體式冷氣機之室外
散熱機的位置出錯，發展商之一㞫基地產昨回應指，工
作平台內安裝分體式冷氣機室外散熱機位置，已根據屋
宇署最近批准的建築圖則修改，而根據一手新例製訂的
售樓說明書，已於5月21日起於售樓處派發，並已上載
至網站（www.thereach.com.hk）及一手住宅物業銷售資
訊網（www.srpe.gov.hk）；惟當時未及將相關單位之機
電裝置平面圖一併更正，故出現部分單位平面圖位置不
一致情況，發展商於今日印妥並夾附於售樓說明書，並
再上載至此兩個網頁。
一手銷售監管局發言人表示，會盡快審視，如果違例

情況會對準買方造成重大損害，會考慮將個案轉介律政
司提出檢控。

青衣物流地估值11.3億
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總署今日將有一幅

青衣物流地皮截標，位於青鴻路與青衣路交界(青衣市
地段第185號)。高力國際(香港)估價及諮詢服務部高級助
理董事譚智仁表示，地皮能配合本港朝㠥高增值物流服
務業方向發展，估值為11.3億元，樓面地價每方呎1,235
元。
青衣物流佔地22.6萬方呎，可建最高樓面91.4萬方

呎，高度限制在主水準基準以上95米。事實上，過去3
年政府亦曾售出3幅物流地，其中青衣航運路發展用地
去年2月由招商局國際以12.8億元投得，地盤面積25.8萬
方呎，總樓面104.6萬方呎，每呎地價1,223元。另一幅
同樣位於航運路的物流地，則在2010年底以11.5億元售
出，當時每呎地價僅1,099元。

永利街重建今日料獲批

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 充滿傳奇色彩的市建局
永利街項目，今日會在城規會審議，由於規劃署對申請
不持反對意見，相信今日會獲批規劃許可。
規劃署表示，發展符合「綜合發展區」的規劃意向，

發展參數亦在限制範圍之內，各項評估報告包括交通、
環境等亦已經呈交，並符合要求，擬議發展計劃與周邊
環境兼容，故對項目申請並不反對。但要留意的是，項
目早前接獲135份意見，當中由區內居民、業主以及環
保團體的反對意見佔約7成，有意見認為，區內舊樓在
市建局控制下，很多已經得到維修，不需要市建局在區
內進行重建。
市建局曾於申請文件中披露發展計劃項目在剔出永利

街範圍後，新地盤面積約2.15萬方呎，淨發展面積1.38
萬方呎，將興建2幢13及19層高的綜合用途建築物，地
積比率4.76倍，其中56,479方呎為住宅，提供154伙，另
外9,365方呎為非住用面積。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 長實上周一因證監會介入調查認為是集

體投資，突決定取消葵涌雍澄軒酒店交易，發展商即時給予所有買家

發出律師信的10日回覆限期已屆滿。長實發言人昨表示，雍澄軒取消

交易協議進展順利。身為買家，中信證券國際執行董事林一鳴指出，

取消交易安排暢順，自己無金錢上損失，已取回訂金與律師費，以及

約1萬元利息。

連日來陸續有買家與長實簽定「雍
澄軒」<取消協議>，以470萬元

買入1個雍澄軒3房酒店房間的中信證券
國際執行董事林一鳴昨接受訪問時表
示，已於前日與長實簽定取消交易協
議，即時取回20%訂金94萬元、1萬元律
師費及3個月按P+2%計的利息約1萬
元。他指，原本買入「雍澄軒」酒店計
劃作收租，如今取消交易有點可惜。

3個月取得萬元利息

他又透露，根據長實給予「雍澄軒」
買家取消協議的選擇，買家可透過自己
的律師行與長實的胡關李羅律師行於三
個方案上作出決定，當中包括即時取消
《臨時合約》及《買賣合約》交易，可
即時取回20%臨時訂金、1萬元律師費及

3個月按P+2%計的利息；其次是有部分
已摸貨的買家，可以將其摸貨的損失證
據，或因買家已把此物業按予銀行，如
今取消按揭可能有罰息等損失，透過其
律師行與長實的律師代表作個別商討賠
償安排；最後一項是買家堅持於6月中
完成交易，但要面對證監會將可能在原
訟法庭展開法律程序向法院申請頒令宣
告該等合約無效的風險。他個人選擇即
時取消《臨時合約》及《買賣合約》交
易。日前金利豐證券研究部執行董事黃
德几亦已與長實簽定取消《臨時合約》
及《買賣合約》交易。
長實執行董事趙國雄昨未有回應「雍

澄軒」有關摸貨買家賠償問題。不過，
消息指出，不少買家已取消交易，對於
已摸貨獲利的買家，若有確實證據，長

實會向第一手買家賠償其實際損失，但
若果是蝕讓，暫未知如何處理。粗略估
計，長實於今次雍澄軒取消交易涉及的
律師費、利息及摸貨等賠償金額約2,000
萬元至2,500萬元。
然而，亦有部分「雍澄軒」買家尚未

取消交易，買家鄧小姐表示，覺得長實
的賠償不合理，因她自己有實際損失，
但長實要求要證實，故尚未有回覆長

實。據她所知，有部分買家要求長實作
出至少雙倍賠償。

代理佣金傳長實照付

至於代理佣金方面，消息指，長實原
本給予有份銷售此項目的地產代理佣金
2.7%，早前已支付1%佣金。據悉，長
實會支付餘下的部分佣金，但實際佣金
比率及支付時間仍有待落實。

香港文匯報訊 (記者 黃子慢) 受一手新例的影
響，一手可推售的樓盤不多，購買力回流二手
市場，令市況有回暖跡象，加上業主願意擴大
議價空間，吸引買家入市。上水維也納花園錄
得低於市價約5%沽貨，北角威景臺更有中層戶
連車位減價102萬後成功出貨套現，奧運站君匯
港亦出現單位減價7%售出。
世紀21北山營業董事嚴智贇表示，新近錄得

北角威景臺B座中層11室連車位成交，原業主開
價1,100萬元，最後減價102萬元至998萬元易
手，實用面積呎價14,237元，屬市價成交。
利嘉閣助理分區董事馮樹勳指出，奧運站君

匯港1座高層A室剛易主，業主原開價2,450萬元

放售物業，但受市況影響，主動減價，最終獲
買家斥資2,280萬元承接，折合實用面積成交呎
價約16,630元，略低於同類型市價水平。

錦英苑付41萬BSD

另外，馬鞍山錦英苑D座低層3室，實用面積
401方呎，2房1廳間隔，以273萬元成交，實用
面積呎價6,808元。
置業18表示，買家是內地客，因有住屋需要

而拍板購入自住，須另付15%（約41萬元）買
家印花稅(BSD)。據悉，原業主於2012年7月以
220萬元購入，轉手獲利53萬元，物業期內升值
24%。

大額二手交投回落12%

伍冠流：買凶宅「預埋跌幅」
香港文匯報訊

(記者 顏倫樂) 政

府2月推出雙倍印

花稅(DSD)，凶宅

同受影響。資深

凶宅投資者伍冠

流表示，2月後入

市成本上升，未

有再買入任何

「另類」樓盤，加

上大勢趨跌，現

時買入單位要

「預埋跌的幅度」，出價更謹慎。昨日忠誠拍賣行推出一個凶宅樓

盤，位於屯門時代廣場，雖然低市價3成，他亦不感興趣。物業

最後由「用家」投得。

屯門燒炭盤低市價3成沽

昨日推出拍賣的凶宅位於時代廣場C座中低層9室，實用面積

346方呎，開價188萬元，其後每口價2萬元。拍賣場氣氛一般，

未有一位資深凶宅投資者到場，兩組買家叫價僅4口，物業已告

售出，反映買家出價小心之餘，業主底價亦不敢太進取。單位最

終以196萬元成交，實用呎價約5,665元。

翻查資料，單位2010年有租客疑因感情及金錢問題困擾，在屋

內燒炭身亡。忠誠拍賣部總經理鄭世傑表示，單位今趟開價偏

貴，低正常單位售價約3成，故對市場吸引力較細。伍冠流昨日

亦稱，單位以196萬元成交，亦較預期貴。值得一提的是，單位

雖然淪為凶宅，仍然獲部分銀行估價，中銀、渣打、匯豐銀行網

上估價分別為262萬元、295萬元及295萬元。

為令樓市降溫，政府積極推出多項穩定樓市措施，與
此同時，去年更推出5,000個白表免補價購二手居屋名
額，回應市民對置業的訴求，結果出現超額認購，反應
熱烈。本月中旬，房委會率先公佈首批2,500個中籤名
單，當中2,250個以家庭名義申請，佔比例達九成，其餘
一成屬單身人士申請，首批中籤者將於五月下旬獲發
「批准信」，以認購房委會或房協之未補價居屋，對居屋
市場起支持作用，因此近日居屋成交成為市場焦點。
現時資助房屋單位一般有政府作擔保，故銀行普遍樂

意承造此類物業按揭，加上市場可供發售的未補價資助
房屋單位接近38萬個，當中有25萬個為居屋單位、12萬
個為租置計劃的公屋單位及9,000個屬於房協的住宅發售
計劃單位，選擇眾多。首批中籤者只需於「批准信」發
出後向房委會或房協申請「購買資格證明書」，即可於
有效期內在市場上物色合適單位。

折扣率越大 轉售補價越多
不過，居屋第二市場的買家要留意，雖然入市時要支

付的首期相對私樓較為低，惟政府以折扣形式出售，換
言之，日後要轉售單位時，需要向政府補回相關差價。
而過去房委會發售單位時，會因應市況採取不同的銷售
策略及調節推盤步伐，因此單位與單位之間的折扣率亦
會因此存在差異，即使是同一屋苑，折扣率也可以因為
單位在不同時期發售，而與同座或鄰近單位出現很大差
別，影響日後轉售時需要補價的金額。
舉例說明，兩個買家均以200萬元購買兩個居屋第二

市場單位，其後兩個物業同步升值至500萬元，惟兩個
單位的折扣率各有不同，分別為33%及50%。以此計
算，前者現時轉售只需補價165萬元，但後者則需要補
價250萬元，兩者相差達85萬元。近年居屋價格隨㠥樓
市上升而水漲船高，升幅甚至有望跑贏大市，對於上述
2,500位中籤者而言，能夠以折扣價購買心儀單位上車置
業，無疑屬一大喜訊，然而居屋之折扣率越高，在樓市
上升周期時轉售，相對補價金額越大，故中籤人士入市
前不容忽視心儀居屋之補價折扣率。

劉圓圓
經絡按揭轉介首席經濟分析師

莫忽視居屋補價折扣率

香港文匯報訊　隨㠥政府連番推出辣招，
BSD、DSD、收緊按揭成數等，均對大銀碼的
物業產生的影響較深。美聯物業資料研究部綜
合土地註冊處資料顯示，5月首22日二手住宅註
冊量暫錄1,817宗，較上月同期輕微回升3.5%；
惟逾1,000萬元的類別則逆市下跌，按月跌約
12.1%。
逾1,000萬元二手個案於月內暫錄94宗，估計

全月將不足150宗水平，屆時將創15個月新低。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，除逾1,000萬
元二手註冊個案回落，其餘均錄回升，當中500
萬元或以下個案按月升約4.2%至1,377宗，而500

萬至1,000萬元則升約6.1%至346宗。

貝沙灣首五個月最多

截至5月22日為止，年內迄今逾1,000萬元二手
註冊量僅錄1,204宗，較去年同期(同樣截至5月
22日)1,458宗減少約17.4%。貝沙灣此類銀碼個
案最多，暫錄40宗。其次為太古城及寶翠園，
分別錄33宗及32宗。另碧瑤灣及愉景灣則各有
20宗及19宗。上述5屋苑與去年同期相比，貝沙
灣顯著下跌，按年跌24.5%，而太古城亦減少
15.4%；至於碧瑤灣表現平穩，而寶翠園及愉景
灣卻按年上升，分別增3.2%及18.8%。

香港文匯報訊 政府連推住宅額外印花稅及買
家印花稅等措施，令資金流入非住宅物業市
場，加上第三輪量化寬鬆措施（QE3）及低息
環境延至2015年等利好因素，入場門檻較低的
工廈物業漸受青睞。同時，投資者在選擇工廈
時，要求有一定升值潛力，毗鄰6月12日開業的
啟德郵輪碼頭之物業，後市發展有理想支持，
自然成為他們揀貨熱點。

「起動九龍東」配沙中線

萊斯物業黃慧文表示，在政府辣招後，獲委
託放售位於九龍新蒲崗五芳街永顯工業大廈中
層單位，單位面積約2,950方呎，業主意向價800
萬元放售，平均呎價2,711元，呎價實屬超值。
市場租價約26,000元，回報厘數3.9厘。
黃氏稱，該廈鄰近銀行中心地段，酒樓食市

林立，附近設有巴士站及近鑽石山港鐵站，且
近全新大型商場Mikiki，加上受到沙中線方案的
發展及區內亦有多幢物業擬改建作酒店及商業
寫字樓，所以甚具收購潛力，物業的前景甚

佳。
事實上，自施政報告公佈「起動九龍東」方

案，提倡將九龍東打造成新核心商業區，於未
來有沙中線港鐵站出口在該區，更會受惠於啟
德郵輪碼頭項目。工廈發展因而步伐加快，投
資前景理想，刺激成交活躍。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，

雙倍印花稅生效後，工商舖整體成交大幅減
少。4月工商舖樓宇買賣合約登記錄得592宗，
創去年2月錄得566宗後14個月新低，較3月的
1,805宗大幅下降67.2%。金額方面，期內登記總
值137.91億元，創去年9月錄得131.52億元後七
個月新低，較3月的174.94億元下降21.2%。

買賣金額跌幅少於宗數

工業類型方面，4月工業樓宇買賣合約登記僅
錄得246宗，創2009年3月錄得214宗後逾四年以
來按月新低，較3月的776宗下降68.3%。金額錄
得40.65億元，創去年9月錄得36.99億元後七個
月新低，較3月的49.21億元下降17.4%。

香港文匯報訊 業主願意調整叫價加上
銀行估價足，香港商廈市場逐漸消化辣招
措施，有買家無懼繳付雙倍印花稅轉租為
買。尖沙咀富好中心高層全層戶以每方呎
6,611元沽出，涉及資金909萬元。

富好中心高層呎價6611

中原(工商舖)寫字樓部助理營業董事梁美
玲表示，尖沙咀富好中心高層全層戶為該
廈今年首宗買賣成交，其建築面積1,375方
呎，成交價909萬元，折合每呎6,611元，交
吉交易。買家為用家，從事電子零件行
業，原租用紅磡區寫字樓。據了解，買家
因全層私隱度高加上銀行估價足，故縱使
需付雙倍印花稅仍決定轉租為買。

梁氏指出，原業主於辣招前以每方呎
7,000元推出市場放售，惟辣招後市場觀望
氣氛濃厚，加上有感今番買家為用家，經
過多次磋商及考慮後，遂決定調整叫價逾
5%沽出上址。原業主現轉手帳面獲利約
350.75萬元，單位升值逾62%。
梁氏又指，富好中心去年錄得約7宗買賣

成交，平均呎價由5,158元至6,167元不等。
資料顯示，該廈買賣盤源以全層為主，鮮
有拆售單位，故現時該廈僅餘兩個盤源可
供出售，其中一個為低層全層戶，樓面佔
1,375方呎，意向呎價7,800元。梁氏稱，市
場已逐漸消化辣招措施，用家亦見陸續入
市，預料下半年整體商廈市場可平穩發
展。

灣仔宜發中層呎租23
香港文匯報訊　灣仔金融商業區寫

字樓供應緊絀，美聯商業營業董事袁
錦培表示，該行剛促成灣仔軒尼詩道
16號宜發大廈10樓WF室租賃成交，
總面積1,688方呎，呎租約23元。
該行稱，該中層單位坐享城巿景，

間隔四正實用，樓底高約3.3米。大
廈位處兩大金融商業區灣仔及金鐘交
界，除鄰近巴士站及有多條巴士線直
達外，與太古廣場第3期及港鐵站亦
僅約10分鐘步程，位置便利易達。袁
氏補充，受雙倍印花稅（DSD）影
響，近日有不少用家「轉買為租」，
令租賃成交格外暢旺，當區租盤勢將
更加難求。
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■灣仔軒尼詩道16號宜發大

廈。

■ 資 深 凶 宅

投 資 者 伍 冠

流表示，2月

後 入 市 成 本

上 升 ， 未 有

再 買 入 任 何

「 另 類 」 樓

盤。

資料圖片

■中信證券國際執行董事林一鳴指，原本買入「雍澄軒」酒店計劃作收租，如今取

消交易有點可惜。 資料圖片

■市建局

推行永利

街項目一

波三折。

資料圖片

■鄰近啟德郵輪碼頭的新蒲崗永顯工業大廈中層單位以呎價

2,711元放售。
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