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黃德几簽雍澄軒取消協議

地半年4項目申強拍

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 長實上周一因證監介入調查認
為是集體投資而突然取消拆售雍澄軒酒店房間交易，早前曾入
市買入雍澄軒酒店房間的金利豐證券研究部執行董事黃德几，
昨日已與長實簽定取消《臨時合約》及《買賣合約》交易，黃
德几接受查詢時表示，有關的本金退款及按P+2%計的利息亦
已於昨日全數取回，自己無任何損失，反而賺了利息。

他指出，作為投資者，正如抽新股一樣，已付了錢，但不
包升，抽不中便退款， 因此他覺得今次的退款安排合理。

根據長實旗下Pearl Wisdom Limited 上周一向雍澄軒所有買
方發出的信件顯示，買方須簽署隨信附件的《取消協議》，並
在10日內交回，長實於收到客戶簽妥《取消協議》後，PWL
會不遲於5月30日向客戶全數退還《取消協議》所列明的應付
款項。如客戶不同意取消《臨時合約》及《買賣合約》，證監
會將可能在原訟法庭展開法律程序向法院申請頒令宣告該等
合約無效。

新移民1.78億買鄉議局舊址
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 新界鄉議局旗下九龍塘金巴倫

道47號鄉議局舊址，消息指，地盤以1.78億元售出。據了解，
地盤面積12,957方呎，現時蓋有1幢2層高辦事處，以及1幢單
層會堂，若以0.6倍地積比發展，清拆後可建樓面約7,774方
呎，按此計算，每呎樓面地價約22,897元。

地盤去年底曾經進行拍賣，但碰上政府重招壓市，競投氣
氛冷淡，拍賣官更需採用「荷蘭式拍賣」，物業由1.88億元開
價，連減11口價至1.678億元才勉強獲得三口承價，最終項目
收回。消息又指，買家為內地新移民，為方便子女上學，一
直在區內搵屋，是次成交價合理，由於業主是自住用途，預
計會把鄉議局大樓清拆重建。

業主減價 二手回暖
香港文匯報訊 （記者 黃嘉銘）二手市場稍回暖，交投漸有

起色，不少大型屋苑業主開始認命，願意擴大議幅，吸引累
積購買力入市。九龍區藍籌屋苑美孚新 出現低市價沽貨，
大角咀居屋富榮花園亦有綠表減價成交。新界沙田中心更連
錄兩宗成交，天水圍 慧豪廷則有業主減價35萬元下成功出
貨套現。

富榮花園綠表減10萬成交

置業18林敏堅表示，首批合資格綠表人士流入二手市場，
新近錄得大角咀居屋富榮花園15座中層K室，日前以綠表價
260萬元成交，實用呎價6,047元，建築呎價5,149元。業主減
價10萬元作出讓步，吸引買家火速承接。

中原馬斯力表示，天水圍 慧豪廷新近錄得9座低層A室的
成交，原先叫價435萬元，日前減價35萬元至400萬元沽出，
平均建築呎價4,469元，實用呎價5,908元，低市價約5%。

禹洲賣樓48億 距目標三成
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）中央調控樓市的消

息一宗接一宗，當中以最近傳出的擴大房產稅試點最
為市場所關注，但內房企銷售未見明顯回軟。禹洲地
產(1628)表示，房產稅推行細則會按不同城市而有不
同，認為中央會先針對投機情況較嚴重的城市，再推
行至全國，但對自住房屋的需求影響不大。公司又
指，今年以來已完成合同銷售金額48億元(人民幣，
下同)，認購而未支付的金額達8億元，相當於今年銷
售目標的70%，完成全年銷售目標「無懸念」。

主力剛需市場房稅影響微

禹洲地產主席兼首席執行官林龍安昨於股東會後表
示，新國五條對內地地產行業有影響，但相信樓價仍
穩中有升。他又指，房產稅推行在每個地方的細節不
一，相信一線城市影響較大，而公司集中在剛性需求
大的地區發展，如海西區、長三角及合肥。

財務總監邱于賡補充，今年3月有買家提前入市，
令銷售勢頭良好，但同時影響4月銷情，至5月首三個
星期銷售已回升至4億-5億元，料5月銷售可回復正
常。邱于賡預期，今年內地樓價上升一成，二、三線
城市則升4%。

邱于賡又表示，目前的融資成本為9.5%，屬業內平
均水平，當中7月將要償還中人壽債務，利率較高，
但於4月的銀團利率為6%，故料明年底利率可降至
8.5%。邱氏並指，現時手頭現金充裕，超45億元，加
上短期到期債務不多，負債比率降至50%，目前負債
總額為76億-77億元，按年持平。

中渝置地賣樓成績符預期

另一邊廂，中渝置地(1224)副主席兼董事總經理林孝
文昨日在股東會後表示，公司維持全年銷售目標88億
元，目前銷售約30億元，與預期相符，當中重慶梧桐
郡目前已售出85%，至於重慶另一項目御府目前已出
售數幢別墅，暫不急於推售。

林孝文續指，中西部二三線城市的剛需強勁，對西部
業務發展有信心，他提及，公司近期已收購貴陽面積逾
100萬平方米的土地，另亦收購重慶一塊土地，目前已
累積1,450萬平方米的土儲，平均每平方米成本1,900元，
亦首次踏足西安50萬平方米的土地，每平方米1,000元。
他指，公司買地政策審慎，要求項目可以帶來30%毛利
率才予考慮。而目前已動工土地400萬平方米，而計及
新開工土地將合共達600萬平方米，約佔土儲一半。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）「舊樓大王」 地再
有項目申請強制拍賣，位於深水 南昌街9至19號，為
集團半年內第4個申請強拍的舊樓地盤。而土地審裁
處至今接獲的11宗強拍申請，單計 地就佔了7宗，比
例高達63.64%。據資料， 地將南昌街分成3份申請
強拍，已集齊業權由83.4%至91.67%，地盤日後可發
展樓面可達45,367方呎。

地過去數年一直專注併購市區舊樓，近年進入收
成期，過去約半年時間內，就多達4個舊樓地盤申請
強制拍賣，除最新呈交的南昌街項目外，還包括北角
月園街1及3號、尖沙咀金巴利道68至72C號、 魚涌
民新大廈。

地最新一宗申請，位於深水 南昌街9至19號，地
盤佔地共5,040.82方呎，規劃為「住宅(甲類)6」用途，
地積比率9倍，可建總樓面約45,367方呎，建築物高限
為主水平基準以上80米，發展商委託測量師行為大廈
作出估值，現價共約1.3923億元。

新世界等投得吉祥大廈

另外，新世界、周大福及相關人士作為大業主持有
的 魚涌吉祥大廈，屬近年較大型的舊樓收購項目，
去年初曾經分成10宗遞交強制拍賣申請。昨日其中一
部分進行公開拍賣，位於英皇道724及726號與禮信街
19及21號，新世界等已持有91.6667%業權，最終在

「無對手」下以底價1.56億元投得。
負責拍賣的第一太平戴維斯估值及專業服務董事總

經理陳超國表示，吉祥大廈尚有5至6個地盤等待強制
拍賣，估計短期內待強拍令批出後，會再進行安排。
地盤現規劃為「商業／住宅」用途，佔地約2,262.5方
呎，若轉以商業地積比率計算，最高可以15倍發展。
根據資料，吉祥大廈整個地盤約3.26萬呎，若以商業
發展，總樓面最多48.9萬方呎。

新案例影響舊樓收購

九龍城南角道項目的官司日前審結，終審法院指地盤
上5個地段興建1座26層高綜合用途大廈，有違地段租契
每個地段不可興建多於一個「房屋」的規定，判地政總
署勝訴。陳超國表示，判決將影響本港舊樓收購進度，
而且因為案件影響，2011年底後地政署已暫停處理涉及
類似情況的重建圖則，市場上累積不少積壓的個案，甚
至有地盤已動工，卻因地政總署未批准圖則，令落成進
度受阻，但目前地政總署尚未有明確指引。

他又說，若政府按判決處理，由於合併地皮發展的
補地價支出，會令發展商收購成本增加，最終會降低
收購價，影響小業主利益。他建議政府檢討2000年作
業備考的情況，製作新的作業備考給業界參考。又或
者港府作為「業主」，可以對「租客」(地盤買家)進行

「寬大處理」，終審法院的判決對此並沒有約束力。

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）趁一手盤推盤量現空檔期，剛於上

周五重新上載按新例的售樓書、由新世界及 基地產合作發展的元

朗尚悅將於本周六下午2時以先到先得方式按原價加推及首度推售

合共多達516伙。

開售單位實用面積由355至743方
呎，平均實用面積呎價10,086

元，售價由355.4萬至819萬元，其中首
度推售的第2座佔202伙。發展商首度
為 地會會員透過 基物業代理買入
單位者可獲贈首12個月管理費，相當
於樓價約0.4%。

地會員送首年管理費

基地產營業部總經理林達民表
示，尚悅自開售以來已推出1,790伙，
累售1,517伙，佔可銷售單位近84%，
套現逾60億元。對於尚悅新售樓書內
的實用面積與以往有少許不同，林達
民指出，集團是根據《一手住宅物業
銷售條例》來重新計算實用面積，新
例重新界定上述項目的計算方式，預
製組件已不能計算外牆粉飾及批盪厚
度，差異只在幾十毫米之內，而複式
戶涉及的樓梯面積較為顯著，新例下
實用面積亦不計算複式單位內的樓梯
面積，差距可高達70多方呎。

他強調，有關單位並無「縮水」，只
是表述方法與以往方式不同，即使表
述實用面積與舊例不同，但單位總售
價仍維持不變，價格調整只會參考市
況，但實用呎價會比之前高。他表
示，今年4月28日之前售出及簽約的尚
悅單位實用面積會採用舊制定義，因
此，即使如今推出的新售樓書內實用
面積不同，都不會構成新例實施前買
家作為投訴的因由，至今亦無收到買
家投訴。

新例要適應期推盤減速

他稱， 基地產下一個推售的新盤
應該是九龍界限街68號曉珀．御及九
龍界限街51號曉珀。對於新例實施後
至今市場上只有4個樓盤可供發售，期
間亦有一手住宅物業銷售監管局就已
上載新售樓書的新盤提出不少建議，
他表示，法例剛實施，各大發展商都
要適應新例，無可能百分百完美，因
準備工作時間長，推盤速度減慢，影

響發展商賣樓收入，相信下半年各大
發展商會加快推盤步伐。對於近期新
盤銷情，他表示，以其代理系內香港
小輪的粉嶺逸 而言，過去一周亦售
出7伙。

一手住宅物業銷售監管局發言人昨
表示，會盡快完成審視尚悅的售樓文
件，包括售樓說明書、價單和銷售安
排。目前並沒有接獲有關一手住宅物
業實用面積資料方面的投訴。

溱8本月入伙 近百租盤應市
香港文匯報訊（記者 黃子慢）利嘉閣林偉雄表示，

新盤「溱岸8號」今月開始入伙，不少業主收匙後隨
即於二手市場放租，「溱岸8號」現有約100個單位於
二手市場上放租，實呎平均租金約每方呎32元，帶動
屋苑租賃成交非常活躍。

住宅租金連漲14月首回落

月初至今，「溱岸8號」已累錄近25宗租賃成交，月
租由1.55萬至3.88萬元不等，折算實呎租金每方呎27.8
至33.3元之間。該行新近亦促成屋苑一宗三房套房的
租賃個案，單位為5座中層E室，單位實用及建築面積
分別為720及948方呎，全包月租21,800元，實呎及建

呎租金分別為每方呎30.3元及23元。
事實上，政府樓控措施令不少賣盤轉為租盤，而受

累租務淡季來臨令租盤需求減少，加上東、西九龍分
別有大型新盤陸續入伙，競爭突然加劇，4月份租金
走勢偏軟，令連升14個月的旺勢亦終告結束。成交方
面，上月全港50個指標屋苑合共錄得1,078宗租賃成交
個案，較3月份的1,195宗減少近10%。

綜合利嘉閣數據，4月份全港50個指標屋苑的加權平
均成交呎租，按建築面積計算為每方呎25.56元，較3
月份的25.96元下跌1.6%；然而，今年首4個月整體租
金仍然錄得0.5%的漲幅，暫未出現租金見頂倒跌的現
象。

平均實呎10086元 入場費355.4萬

尚悅周末推516伙

■林達民表示，尚悅已累售1517伙，套現逾60億元。 記者梁悅琴 攝

■新世界、周大福及相關人士作為大業主持有的

魚涌吉祥大廈，昨日進行公開拍賣，新世界等

以底價1.56億元投得。 記者顏倫樂 攝

內地樓市


