
香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）信和置業於九龍城The
Avery自上周五上載售樓說明的電子版本以來，當局指似
乎未能24小時無間斷地向公眾提供。一手住宅物業銷售
監管局發言人昨表示，The Avery的賣方就一手住宅物業
銷售監管局有關其指定網頁是否24小時正常運作的疑問
於本周二(5月7日)向銷售監管局作出了回應，銷售監管局
現正進一步了解情況，會盡快完成調查。

發言人又稱，賣方何時推售一手住宅物業屬賣方的商

業決定。不過，賣方須符合條例要求，否則屬
違例。銷售監管局沒有要求賣方暫停發布價單
或銷售安排。

無要求賣方停發價單

發言人指出，銷售監管局的電腦系統以及一手住宅物
業銷售資訊網有足夠的容量以及保安系統確保系統安全
及可靠性。銷售監管局亦有高度可靠的資訊科技系統搜
集賣方指定網頁的內容。公眾或賣方如發現銷售監管局
的網站或一手住宅物業銷售資訊網運作出現技術問題，
可向銷售監管局查詢及投訴。

銷監局正調查Avery網頁運作
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兩地明招標 估值近40億

調查：六成業主擬用定息按

香港文匯報訊（記者 陳遠威、方楚茵）樓市交投淡靜，由

於「上會」的時間差問題，暫時未反映到銀行的按揭業務

上，但有銀行指，若資金成本上升情況持續，短期按息有需

要調整，或有需要加按息。

生銀行副董事長兼行政總裁李慧敏（見小

圖）指，政府於2月推出新一輪的壓抑樓
市措施，但因置業人士在簽署臨時買賣合約後，
至成功上會取得銀行按揭需時約2至3個月，故暫
未反映政策對銀行按揭業務的影響，但市場上二
手物業交投已有縮減，仍需時觀察。

生：對樓按衝擊未反映

她指，現時二手樓市成交縮減，換樓人士減
少，新造按揭將下跌，提早還款亦會相應減少，

預期整體樓宇按揭貸款量減少，貸款餘額穩定。早前部分銀行調高按
息， 生按揭息率仍維持在最優惠利率(P)減2至2.6厘水平，近期新推的
定息樓按，佔新造按揭業務的5至10%，又以短期如2年的定息按揭較
受歡迎。

創興銀行財務及資金管理處總經理陳凱傑在另一場合表示，新盤交
投淡靜，但該行客戶屬長期性固定客源，影響較小，首季按揭量有單
位數增幅。按息方面，基於半年結效應，個別港銀在4月起上調港元存
息，若資金成本上升情況持續，短期按息有需要調整，該行或會加按
息。

創興：望淨息差可改善

陳凱傑預料，資金需求增加，吸納存款成本上升，短期按息將趨
升，該行會再觀察1至2個月，視市場水平調整按息幅度。預計整體市
場踏入加息周期的機會不大。至於資金成本升幅，他指存息年利率上
調至1厘，較以往高，料今年淨息差可改善，估計擴闊3至5個基點；該
行淨息差去年底為1.13厘，期望今年上半年可維持穩定。

另外，渣打集團財務總監麥定思昨表示，港府推出穩定樓市措施，
影響樓市成交，但渣打香港首季按揭業務未受影響，4月份情況仍維持
理想，估計全年將有不俗增長。

香港文匯報訊 (記者 黃子慢) 美國聯儲
局新增的「可加可減」買債機制，增加息
口上調的可能性。根據經絡按揭最近進行
的一項問卷調查中顯示，逾6成半客戶當
預期按揭利率將會上升的時候會考慮採用
定息按揭計劃。有見及此，經絡按揭夥拍
東亞銀行，推出定息按揭計劃，定息期內
最低年利率可享2.15厘，適用於新造樓
宇、二手物業及轉按業主。

反映市場預期利率上升

經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓表
示，該行近日一項調查顯示，290份有效
問卷中，逾6成半客戶當預期按揭利率將
會上升時考慮採用定息按揭計劃，反映市
場預期利率將會上升，定息按揭將有一定
市場。

劉氏表示，若本港真正步入加息周期，
加息幅度相信將高於10至30點子，令定息
計劃吸引力亦大增。雖然定息按揭非市場
主流產品，惟鑑於早前不少銀行已上調P
按計劃達25點子，促使部分業主流向定息
按揭市場，若P按計劃進一步加息，以致
與定息按揭計劃實際息差擴闊，將可吸引
更多業主使用。

東亞銀行物業按揭部主管錢偉倫指，未
來息口上行機會高，該行設立的最低貸款
額門檻較低，藉此希望可以吸引各類型的
客戶。該行之定息住宅按揭計劃設有1
年、2年及3年定息期，最低貸款額為50萬
元，客戶可於期內享2.15厘至2.4厘之固定
年利率，其後年利率為P-2.85厘，以及貸
款額0.2%至0.5%之現金回贈，最高按揭
成數為9成。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 將軍澳第68B1區、及屯門掃
管笏第55號嘉和里山路與青山公路交界的住宅地皮，將於
明日開始招標，截標日期為6月21日，市場估計兩地將為
庫房進賬近40億元。

將軍澳68B1區地皮面積283,115方呎，最高可建樓面面積
821,035方呎，當中407,687方呎至679,478方呎用作住宅用
途，住宅單位數目不少於840個。屯門掃管笏地皮地盤面
積37,211平方呎，最高可建樓面面積48,373方呎。

將軍澳地呎價料4600

美聯測量師行董事林子彬表示，由於早前成功批出的將
軍澳第65C1區地皮入標反應不俗，而且批出的地價亦合乎
市場預期，以是次標售的第68B1區地皮而言，位置相對更
近海，料擁更佳景觀，加上有機會與毗鄰未出售的地皮合
併發展，更具發展潛力，因此相信入標反應不俗，估計樓
面呎價亦有機會較剛批出的65C1區為高，以樓面地價約
4,600元計算，估值約37.77億元。

另一方面，本年度的賣地計劃表中，屯門掃管笏有較多
的土地供應，而是次招標的屯門掃管笏地皮規模較細，料
除大型發展商外，亦會吸引中小型發展商及投資者參與投
標。項目有機會以洋房及分層單位混合式發展，惟地皮較
接近馬路，可能會受嘈音影響，而相關因素亦會反映於入
標價上。以每呎樓面約4,000元計算，估計地皮可為庫房進
帳約1.935億元。

議員倡善用「綜合發展」地
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 港府為覓地費煞思量，立法

會議員謝偉銓提出，可善用「綜合發展區」(CDA)用地，
因為許多土地規劃多年卻並未發展。發展局局長陳茂波對
此未正面回覆，只說城規會會因應土地發展及規劃情況的
改變，建議把適合的CDA用地，例如已完成發展或在實施
方面有重大困難，且落實機會甚微的CDA用地，改劃作其
他土地用途地帶，務求能地盡其用。

城規：建議改劃用途地盡其用

陳茂波於書面回覆議員提問時，披露CDA的現況，現時
全港法定圖則中劃為「住宅」、「商業」、「工業」、

「CDA」、「政府、機構或社區」及「其他指定用途」規劃
地帶中，CDA所佔面積約為4%，但所佔土地面積已達720
公頃。

當中市區(包括港島、九龍區及荃灣／葵青區)共有65個
CDA，涉及土地面積約160公頃，在包括住宅用途的CDA
中，可建總住宅樓面共約6,379,000平米。新界區共有69個
CDA，涉及規模更達560公頃，可建總住宅樓面面積共約
8,440,000平米。

盈大主力拓東南亞地產
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）盈大地產(0432)副主席兼

行政總裁李智康昨日於股東會後表示，公司手頭暫未再有
香港物業項目，短期內亦未有計劃新增本地項目，會主力
集中投資東南亞地區。李智康解釋，公司不加大發展本地
項目並不等同看淡本港樓市，強調短期內需時適應政府的
樓市措施，但相信措施長遠有助樓市健康穩定發展。

短期內不會發展香港項目

除現有的日本北海道Hanazono及泰國南部攀牙省的度假
項目外，李智康表示，公司亦積極在東南亞包括印尼等高
經濟增長地區尋找投資機會，但現階段暫未簽署任何具約
束力的協議。

至於市場近期一直有傳多家大財團有意購入旗下位於北
京朝陽區的北京盈科中心項目，SOHO中國（0410）亦為
潛在買家之一，李智康回應指，公司未有任何出售有關項
目的決定，並打算為項目進行翻新工作，為資產增值，但
未有透露具體的金額及確實日期。

美聯：買家印花稅威力勁
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 買家印花

稅推出至今已達半年，此稅項對非港人
買家及公司買家來港的置業成本大增，
需求也明顯減退。美聯物業首席分析師
劉嘉輝表示，據稅務局資料顯示，今年
首季未持有香港身份證的個人買家，跌
至只有270宗，比2010年高峰期大減
95.6%。

至於比率方面，今年首季整體交易宗
數約18,700宗，而當中未持有身份證的
個人買家的比率只有1.4%，相比起去年
全年比率約3.9%明顯減少，創近年新
低。

除此之外，據資料顯示，以公司名義
購入住宅物業的宗數同樣大跌，由2010
年21,337宗急減至今年首季只有531宗。
自09年起過去數年比率計一直維持約一
成至一成多水平，而今年首季急挫，跌
至僅僅2.8%，跌勢顯著，並與未持有身
份證的個人買家的比率同樣下挫至近年
新低，足見買家印花稅的威力。

更重要的是，在SSD及BSD打擊之
下，短線炒賣、長線投資、非港人及公
司客等均受打壓，而今年2月份推出的
DSD連帶換樓客亦進一步打壓，目前市
場僅餘首次置業人士支撐樓市。

淺水灣de Ricou Apartments月租10萬
香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 發展商要吸引用家市場，

服務式住宅或是出路。前身為淺水灣酒店的de Ricou
Apartments招租，月租10萬元，建築面積呎租最平達52
元。發展商表示，租金收入將增加1億元，料de Ricou
Apartments可佔公司收入25%。

租金可佔公司收入25%

香港上海大酒店物業及會所管理事務集團總經理孫漫
天(Martyn P.A. Sawyer)表示，de Ricou Apartments樓高36
層，現供出租的單位合共49伙，建築面積由1,735方呎至
4,955方呎不等。公司又指，租金為每月10萬元至34萬
元，另不連傢具住宅單位之管理費為每方呎3.8元。而服
務式住宅單位租約期最少2個月，建築呎租68元至72元，
不連傢具單位租約期最少2年，呎租52元至57元，主攻公

司金融客。
孫漫天補

充，對豪宅
市場前景充
滿信心，認
為市況不會
大幅回落，
翻新工程斥
資 超 過 3 億
元 ， 料 7 月
底 至 8 月 初
竣工租戶正式入住。淺水灣有限公司總經理甄 禮(Palle
Ledet Jensen)預期，翻新項目後，每年租金收入可倍翻，
折合約1億元。

資金成本升 細行或加按息

■孫漫天先生(右)及甄 禮先生昨日率先向

傳媒展示經翻新後單位的非凡魅力。

■ 左 起 ：

經 絡 按 揭

張 顥 曦 、

劉 圓 圓 ，

東 亞 銀 行

錢 偉 倫 、

陳志豪。


