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駿景園97盤勁蝕326萬 工廈買賣
五個月累跌81%

地強拍北角月園街舊樓 居屋二手額量齊跌兩成

朗屏南今起招標

香港文匯報訊 自雙倍印花稅自今年2月生
效後，加劇工業樓宇買賣登記數字下跌勢。中
原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，4月
工業樓宇買賣合約登記錄得246宗，較3月的
776宗下降68.3%。若以由2012年11月的1,311
宗起計，宗數連跌五個月，累計下跌81.2%。

據了解，4月工業樓宇買賣合約登記創2009
年3月錄得214宗後逾四年以來按月新低。至於
金額方面，4月錄得40.65億元，創去年9月錄
得36.99億元後七個月新低，較今年3月的49.21
億元下降17.4%。金額由去年12月的74.66億元
起連跌四個月，累計下跌45.6%。按金額分類
統計，五千萬元以下各個金額類型的工業樓宇
登記宗數及金額均錄得按月下跌，其中二百萬
元至五百萬元類型跌幅最多，期內錄得86宗及
2.69億元，按月下降77.8%及79.8%。

以分區統計，新界區4月錄得150宗及10.29
億元工業樓宇登記，較3月的540宗及28.18億
元下降72.2%及63.5%。九龍則錄得80宗及
21.41億元，下降60.2%及上升17.2%。而港島
錄得16宗及8.94億元，較3月分別下降54.3%及
上升2.24倍。其中，最高金額登記包括：觀塘
鴻圖道73至75號建大工業大廈全幢（價值9.80
億元）及田灣海傍道9號興偉冰廠凍房全幢

（價值6.03億元）。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、劉南溟）政府連番出招令二手業主亦

心軟，有業主急於套現，甚至願意蝕讓放售，火炭駿景園出現97盤賬

面虧損逾三百萬元離場個案。

中原地產余志偉表示，分行新近促

成駿景園9座高層E室成交，單位

實用面積1,039方呎，擁三房套房及工人

房間隔，享東南馬場景觀，成交價為938

萬元，實用面積呎價9,028元。新買家為

用家，原業主則於1997年7月以1,251.5萬

元購入單位，持貨近16年，是次沽出單

位連佣金賬面蝕讓326萬元離場。

名城低層連佣蝕逾85萬

其他屋苑同樣出現「見紅個案」，大

圍名城2期第1座低層望東南景的ND

室，原業主大減58萬元（減幅約7.7%）

最終以692萬元易手，原業主連佣金等

要蝕讓逾85萬元（不計佣金帳面蝕讓78

萬元），亦創同類型單位近期新低價。

置業18徐子政指出，單位實用面積678

方呎，3房2廳間隔，原業主於2011年2月

以770萬元購入單位後從未入住，業主

因急於套現，必須於4月內沽出此單

位，最初願意減價60萬元出售，即獲2

名準買家同一時間爭相洽購，最後由同

座另一業主加2萬元至692萬元落實成

交，實際減幅7.7%，實用面積呎價

10,206元。

港島南區貝沙灣第4期第7座49樓A複

式戶亦見大劈價13.3%，以1.3億元成

交，透過買公司股份轉讓，避開買家印

花稅（BSD）等額外稅項。消息稱，原

業主叫價1.5億元，如今減價2,000萬元，

該單位的實用面積3,887方呎，實用呎價

33,445元。

付226萬DSD購殷豪閣

另一方面，市場仍有投資者無懼付辣

稅入市買樓收租。中原地產表示，西半

山殷豪閣中層A室，實用面積1409方

呎，以2,670萬元連租約沽，實用呎價

18,950元，投資客繳付雙倍印花稅

（DSD）8.5%共226.95萬元，總斥資為

2,896.95萬元；沙田翠華花園C座高層04

室，實用面積215方呎，以225萬元成

交，實用面積呎價10,465元，買家因手

頭上已有物業，入市需付樓價3%之DSD

稅約6.75萬元。同時，原業主亦需付

5%SSD稅11.25萬元。

最新二手減價個案
單位 實用面積 成交價 減幅

北角金堡大廈B座高層02室 630方呎 618萬元 282萬元（31.3%）

東涌東堤灣畔2座低層E室 581方呎 459萬元 69萬元（13.0%）

沙田碧濤花園2期嘉麗閣中層D室 732方呎 628萬元 72萬元（10.2%）

馬鞍山新港城4期K座低層04室 519方呎 495萬元 45萬元（8.3%）

沙田好運中心C1座（楓林閣）中層E室 348方呎 345萬元 15萬元（4.2%）

註：上述個案均為賬面獲利個案。

資料來源：中原地產、美聯物業及世紀21奇豐物業

中國樓市

中國地產投資亞太居首
香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）戴

德梁行昨日發表報告稱，2012年亞太地區房地
產投資存量整體上浮8%，成為全球唯一增長
的地區。其中，中國內地更是憑借15%的顯著
增長成為該地區最大的市場。

報告指出，亞太地區在新興市場帶動下表現
強勁，中國已超越日本成為該區域最大的市
場，以中國當地貨幣計算增幅達15%。澳洲和
日本市場增長疲軟，澳洲同比從7%下挫至
4%。

戴德梁行全球研究部主管Hans Vrensen評論
說，市場缺乏合適的投資物業、大部分的業主
以自用為主，以及業主不願放盤等因素，都使
投資者在亞太市場買入物業難度加大，「新加
坡市場具有流動性，但缺乏規模，而澳大利
亞、中國和日本擁有較大市場但缺乏流動
性。」

京「譽皇殿」新貨1小時沽清

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 長實於4月27日
至5月5日期間於北京東方新天地商場舉行北京
順義中央別墅區「譽皇殿」2期「尚湖」巡迴
路演，吸引逾萬人次前來參觀，過千名客戶留
下聯絡資料。長實日前提早推售「尚湖」首批
50套大宅，開售1小時內沽清，最高均價近每
平米35,000元人民幣，比上一期售價加3%至
5%，套現約5億元人民幣。

長實地產投資董事郭子威表示，「尚湖」第
二輪路演將於本周五至周日及下周五至周日在
藍色港灣購物中心接力登場，屆時不排除再加
推大宅。

■長實地產投資董事郭子威。

■ 火 炭 駿
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）港鐵公

布西鐵朗屏站(南)今日起招標，6月3日截

標。今次招標條款內雖要支付合共近2億

元的前期工程及渠務費用，地皮亦設有

限呎、限量要求，惟測量師指出，地皮

收到過去12年以來最多的20份意向書，

新地、嘉華、麗新發展等發展商表明有

興趣入標，故預料今次入標反應理想。

港鐵發言人表示，公司作為代理人推

出西鐵朗屏站(南)招標，下月3日截標。

一名有入意向的發展商透露，今次招標

條款中，除列出項目基本資料外，亦提

到日後需支付1.5億元前期工程費，以及

4,300萬元的渠務費用，令入標多了一層

疑慮，尤其渠務費用支出在其他鐵路項

目中較少會有，將反映在入標價錢上。

負擔近2億工程費用

不過，由於前期工程費用屬一貫需支

付的費用，而渠務費用不算高昂，亦可

以計入標價內，轉嫁為地價的一部分，

故1.93億元的入場費未有打消發展商的入

標意慾，昨日多間發展商都表態有興

趣。新地執行董事雷霆稱，集團有意入

標，並傾向獨資競投。麗新發展副總裁

潘銳民亦稱對項目有興趣，會研究招標

條款後決定是否落標。嘉華國際(香港地

產)發展總經理尹紫薇說，對項目有興

趣，會研究是否入標，有關入場費會計

算入出價內。

西鐵朗屏站(南)項目位於朗屏站的南

面，具規模之餘，位置亦較接近朗屏站

的市集，市場估值14.9億元，每呎地價

3,300元。由於投資金額不大，早前推出

招意向時，吸引發展商空群出動，合共

收到20份意向書，包括長實、新地、信

置、 地系、新世界等大型發展商。

項目收20份意向書

美聯測量師行董事林子彬表示，項目

規模適中，位於鐵路沿線，加上該區對

中小型單位需求大，雖有限呎、限量條

件，但相信對發展商仍會有不錯的吸引

力，主要發展為中小型單位，預料吸引

多個大型及中型發展商參與。

翻查資料，西鐵朗屏站(南)項目佔地約

90,396方呎，將建4幢18層至28層高住宅

物業，提供720伙。地皮有限量、限呎條

件，最少59%單位(428伙)為實用面積在

538方呎以下的單位，預計2019年落成。
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂） 地
及相關人士向土地審裁處申請強制拍賣
北角月園街1及3號，目前已持有87.5%
業權，由於大廈樓齡已經超過50年，符
合八成業權強拍條件。根據資料，地盤
面積僅1,650方呎，現規劃為「商業／住
宅」地帶，日後估計以9倍地積比率發
展，可建樓面約14,850方呎，設高度限
制110米，測量師稱地盤估值4,818萬
元。

申請人是以偉民發展有限公司名義申
強拍，申請文件內提到，月園街1及3號
於1954年落成，樓齡已59年，申請人持
有月園街1號的75%業權及3號的100%業

權，只差月園街1號的2樓業權仍未收
購，平均計算後，所持業權份數為
87.5%。業內人士相信，發展商或有意
合併毗鄰地盤，以擴大地盤規模。

另外，泛海國際或有關人士持有的金
巴利街10至12號，今日將進行強制拍賣
程序，底價為2.92億元。

地盤面積約為2,810方呎，現時為一棟
於1965年落成的8層高商住大廈，物業
獲規劃為「商業（6）」用途。第一太平
戴維斯估值及專業服務董事總經理陳超
國指出，該物業重建地積比率為12倍，
可建樓面3.37萬方呎，以底價計算，平
均樓面呎價約8,665元。

香港文匯報訊 二手居屋買賣連續三
個月下降，中原地產研究部高級聯席董
事黃良昇指出，4月二手居屋買賣合約
登記(包括居屋自由市場及第二市場)錄
得269宗，總值8.10億元，較3月的339宗
及10.22億元下跌20.6%及20.7%，宗數是
創1998年10月265宗後的逾十四年新低。

黃良昇認為，數字反映3月間銀行加
按息，市民的入市態度轉趨審慎，加上
3月底一手居屋貨尾接受申請，影響二
手居屋交投顯著回落。

物業平均價299.3萬

按金額分類方面，價值一百五十萬元

或以下的二手居屋買賣跌幅最多，錄7
宗登記，按月下跌36.4%。其次是價值
一百五十至二百萬元的居屋買賣，錄17
宗，按月下跌32.0%。價值四百萬元以
上、三百至四百萬元及二百至三百萬元
的居屋交投分別錄25宗、97宗及123宗，
按月減少28.6%、18.5%及17.4%。其
中，物業平均買賣價299.3萬元，較上月
的299.4萬元輕跌。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，
議價膠 情況短期內難以改善。而且

「綠悠雅苑」及最後一期居屋貨尾出售
後，購買力累積需時，相信居屋5月登
記量將會在250宗至350宗區間內浮沉。

昆
明

香港文匯報訊（通訊員 段正祥、吳桂雲）晉（寧）紅（塔）高
速公路即將開建，建成後將有效促進滇中經濟圈建設。

晉紅高速公路是滇中經濟圈規劃的昆玉旅遊文化產業經濟帶的
一條重要通道，有利於依托優勢文化、旅遊、氣候資源，建設具
國際影響力的商務會展旅遊區和國際一流的休閒養生度假旅遊
區，加快形成中國乃至世界最適宜人居和休閒度假的旅遊目的
地。該路設計寬度33.5米，雙向六車道，全線長49.755公里，估算
投資84.48億元，計劃今年7月1日開工建設，2015年底竣工。

晉紅高速即將開建

香港文匯報訊 近日，晉寧縣六街鎮、二街鎮達
到國家生態建設示範區之「國家級生態鄉鎮」考核
指標要求，被命名為「國家級生態鄉鎮」。

六街鎮、二街鎮通過一整治、二拆除、三清理、
四工程、五設施、六保潔、七制度的「1234567」
工程，落實各項創建指標，達到了國家級生態鄉鎮
的考核要求，經過市級初核、省級考核、國家級覆
核的過程，被國家環保部授予「國家級生態鄉
鎮」，為晉寧縣創建國家生態縣奠定基礎。

晉寧兩鄉鎮入圍國家級生態鄉鎮
香港文匯報訊 記者近日獲悉，西山區品牌戰略推進獲

新進展：2012年，新增省級名牌產品21個、市級名牌26
個。

近年來，西山區實施以「培育名牌、發展名牌、宣傳
名牌、保護名牌」為主要內容的名牌經濟發展戰略，發
揮政府職能作用，深入開展企業內培工作，培育和引導
企業爭創三級名牌。2012年，新增省名牌21個、市名牌26
個；今年計劃至少創省級名牌3個、市級名牌5個。目前，
該區已擁有國家名牌2個、省名牌76個、市名牌65個。

西山區推進名牌戰略
香港文匯報訊（通訊員 周雲蘭）4月中旬起，宜

良洋 陸續上市，以2.2元/千克的收購價格創下近
5年新高。

據悉，今年宜良種植洋 4,000多畝，其中近
3,000畝連片種植於有20多年種植歷史的狗街龍華村
委會，其品種多以龍華紅皮洋 系列為主，由於土
質優良，氣候適宜，管理科學，洋 個大、均勻、
色澤鮮亮而暢銷各地。今年的宜良洋 大量上市，
收售高峰期，每天可收購外調洋 500噸左右。

宜良洋價格創新高
香港文匯報訊 西山區通過實施「建好一個基地，辦好

一個食堂，救助一批困難學生」的「三個一」工程，加
大對農村義務 育寄宿制學校勤工儉學扶持力度。

區政府每年投入專項資金80餘萬元，用於建設勤工儉
學基地。目前已建成勤工儉學基地20個，蔬菜大棚31
個，豬圈、雞鴨舍1,120平方米。年出欄生豬200頭，
雞、鴨、鵝2,000餘隻，出產蔬菜268噸、糧食6.7噸，滿
足了3,600餘名寄宿制學生的生活需要，該區15所農村寄
宿制學校基本實現了每天一餐肉的全免費 育。

西山區扶持勤工儉學

尋甸發展牛欄江流域綠色農業
香港文匯報訊（通訊員 周雲蘭）4月28日，宜良縣與昆

明高新區簽訂戰略合作框架協議，共建昆明國家高新技術
產業開發區宜良分園區。

高新宜良分園區的建設，將加快宜良產業結構調整和優
化升級，促進宜良工業突破、園區建設、招商引資躍上新
台階，並探索園區建設新模式。宜良將發揮多方面的優
勢，主動承接高新區規劃佈局的產業項目，為項目落地提
供優質的軟硬件環境。

宜良建高新分園區

速
覽

香港文匯報訊（通訊員 馬永烈）尋甸縣結合牛欄江流域治理，發展綠色農業，牛欄
江流域農業面源污染防治取得了較好效果。

尋甸縣在牛欄江流域實施「禁花減菜」的同時，成功引種藍莓、板藍根、紫花苕、
苗木等施肥少、排放少的替代種植品種，推廣測土配方施肥技術和生物防治技術，秸
稈直接還田技術，發展節水農業、循環農業，建設循環性蔬菜產業園區，有效減少農
業排放和污染。同時，在牛欄江兩岸200米範圍內全面禁養，建設標準化養殖小區，
推動流域範圍內畜禽養殖向「規模化、標準化、園區化」集中，目前已建成的2個標
準化畜禽養殖小區，外排廢水達到《城鎮污水處理廠污染物排放標準》一級A標準。
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