
香港文匯報訊（記者 黃子慢）一手新例實施，多個發展
商新盤銷售重新部署，令客源回流二手市場。多個地區二
手睇樓量升幅達2成，惟有代理表示，買家仍對後市抱觀望
態度，認為樓價仍有下跌空間，即使業主態度放軟，擴闊
議價空間。業主見市況淡靜願向現實低頭減價求出貨，市
場減價貨源增，代理回歸二手市場，料可帶動交投上升。

青衣二手睇樓增兩成半
美聯區域營業董事何勇方表示，由於一手新例開始實

施，部分新盤需時準備樓書，料客源將回流二手，帶動交
投。青衣區睇樓量於一手新例實施後，明顯上升至兩成
半。青衣曉峰園剛錄得2房戶成交，單位為3座高層C室，
一名上車客以約468萬元承接，折合實用面積呎價約為
8,571元，建築面積呎價約為6,944元。

另外，中原分行經理柯勇表示，將軍澳區內睇樓量上升
達2成，但買家多為「齋睇唔買」，因業主議價空間為3%至
5%，未達買家預期的10%至15%，令雙方呈拉鋸狀態。將
軍澳新都城3期都會豪庭3座一低層C室單位以418萬元易
手，屬兩房間隔，折合建築呎價7,295元，實用呎價10,296

元。上址原業
主 最 初 開 價
438萬元，與
買家議價後才
願意降價20萬
元沽出單位，
議幅約4.6%。
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2新盤售16伙挫75%  連番辣招市場觀望

十年最淡黃金周香港文匯報訊 祥益地產胡志偉表示，屯門居屋景
峰花園3座高層K室錄得以230萬元(自由市場價)一筆
過付款成交，買家為區內換樓客尚未沽出自住單
位，現採先買後沽形式換樓，需先付雙倍印花稅約
6.9萬元，待日後沽貨後才追回差額。以實用面積計
算單位平均呎價5,437元，以建築面積計呎價4,713
元，屬市場價成交。

換樓客預繳DSD購景峰花園

近日屯門區內二手交投上升，呎價進入鞏固期。
祥益研究部主管王瑋表示，截至上月28日，最新一
期反映上車盤購買力的祥益屯門樓市呎價領先指數
以實用面積計算錄得283 . 6 7點，比上一周升
11.15%；若以建築面積計算則錄得289.78點，上升
5.64%，以政府2012年10月27日推出強化版「額外印
花稅」後所錄得的256.9點(以實用面積計算)，已跌出

「上升通道」範圍，沒跡象顯示會大幅上落，呎價進
入鞏固期。

王氏續稱，由於本周指數成份屋苑成交量較上周急
增一倍，現時普遍業主接受合理議價，各準買家有感
樓價回落亦樂於入巿。本周成交個案中，超過70%為
300萬元以下單位，顯示市場依然由上車盤主導。

龍門居綠表呎價4139平紀錄

祥益黃慶德表示，首批2,500個白表購免補價居屋
人士將於本月開始湧入居屋市場，部分準買家恐會
引發樓價急升搶先入市。首置客「即睇即買」龍門
居1座中層F室，以245萬(居二市場價)購入上址，以
實用面積計算平均呎價為4,139元，若以建築面積計
算呎價為3,475元，稍高市場價成交，與同類型單位
上次的新高紀錄「平手」。

一手新例 客源回流二手 4月私宅註冊料創新低

屯門呎價進入鞏固期

香港文匯報訊 觀塘工廈市場受惠於重建概念，活
化工廈及「起動東九龍」計劃，吸引不少買家及投
資者支持。美聯工商營業董事吳偉華表示，該行剛
獲委託放售成業街11至13號華成工商中心10樓01
室，單位面績約1,962方呎，意向呎價6,400餘元，涉
及金額1,260萬元。

觀塘工廈高層放售呎價6400

吳氏指出，大廈位於觀塘心臟地帶區，緊接區內地
標商場apm，佔盡地利，距港鐵站約兩分鐘步程，附
近更有多條巴士線往來港九新界，交通便捷。

活化工廈前景俏

香港文匯報訊 美聯物業關啟峰表示，大圍區市況
回暖，同區上車客見業主有議價空間，入市步伐加
快。該行剛促成一宗大圍金獅花園266實呎戶成交，
業主連番減價，獲一名上車客以約234萬元承接。單
位為1期F座中層4室，業主原來開價255萬元，後為
遷就市況，減至245萬元，再經議價後，終以約234
萬元成交，折合建築面積呎價約為5,612元，實用面
積呎價約為8,797元。

金獅花園連環減易手

香港文匯報訊（記者 陳遠威）遠東酒店（0037）
昨公布，計劃斥資約1,848萬元向大股東邱氏家族收
購卓貴發展50%股權，令卓貴發展成為公司之全資
附屬公司，公司將向邱氏家族發行新股支付交易代
價。卓貴發展持有元朗十八鄉丈量約份第118號的40
塊農地，地皮總面積近15萬方呎。

遠東酒店購股東元朗地

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）五一黃金周不含金，一手樓市場更

可能經歷有史以來最差的黃金周。在市場只得2個新盤、政府又連番

出招下，市場觀望氣氛濃，今年五一黃金周一連3天的一手銷情慘

淡，根據一手住宅銷售網顯示，此2新盤於本周一及周二的兩天只售

出16伙，較去年的66伙大減75%，也是統計10年來即自2004年以來

最差的五一黃金周。

香港文匯報訊 政府推出的「新辣招」（雙倍印花
稅），打擊工商舖交投氣氛，香港置業至尊旺舖看好
後巿在逆巿吸納人才。單在上月11至13日舉行的

「至尊金牌代理招聘日」已招募約10名前線人員。
當日的招聘會除吸引不少求職者到場及查詢外，

當中大部分更獲即場面試，考核範圍包括行業知
識、心態、銷售及溝通巧技等。集團更設有「加盟
熱線」讓有志者加入。港置至尊旺舖助理營業董事
方猶輝表示，業界過往曾面對艱難時刻，但能化危
為機，而舉辦是次招聘會，正是為商舖聘良才、覓
猛將，做好人才儲備，待機會來臨時搶佔巿場。

港置旺舖逆巿招人

香港文匯報訊（記者 黃子慢）

樓市今年飽受多方打擊，先有
政府推出「雙倍印花稅」辣
招，加上金管局收緊按揭，令4
月住宅物業註冊量料創紀錄新
低。據土地註冊處資料顯示，4
月首29日一手私樓及二手住宅
註冊量，不包括一手公營房
屋，合共錄得3,156宗，較3月減
少約32%。而此數字比起有紀
錄以來最低的2008年11月的

3,368宗少逾6%，料今年4月份
最終將跌穿該低位紀錄。

政府辣招窒礙買家入市

美聯首席分析師劉嘉輝表
示，據資料顯示，自1996年有
紀錄以來，住宅註冊宗數最少
的是08年11月，當時為金融海
嘯爆發後的低位，因經濟環境
及前景未明朗下，導致當年物
業交投銳減至極低水平。

他指，值得注意的是，雖然
兩段時期的住宅註冊量均處低
位，但與當年不同的是，目前
經濟環境比起當時為佳，宗數
跌至新低只是政府近年不斷推
出措施以壓抑物業需求所引
發。事實上，在SSD、BSD及
DSD夾擊之下，無論短線投
資、非港人及公司客以至換樓
人士的置業意慾均告減退，目
前樓市只餘下首次置業人士獨
力支撐，交投自然出現萎縮。

受影響最嚴重的二手市場，
利嘉閣研究部主管周滿傑指
出，據土地註冊處最新截至4月
29日為止，今年首4個月全港僅
錄16,135宗二手住宅買賣登記，
成交總值817.28億元，預計兩項
數字最終可達16,300宗及820億
元，兩項數字不僅較去年同期
的23,823宗及1,050.13億元分別
減少32%及22%，登記量更分別
創下近十年同期的新低，可見
二手近況極其疲弱。

一手住宅銷售條例上月底生效後，
由於大部分貨尾盤都未有更新資

料，近日市場上只有2個符合新例的樓
盤可以推售，包括香港小輪於粉嶺逸
及 太 古 地 產 於 何 文 田 D U N B A R
PLACE，合共提供176伙。截至昨晚，
一手住宅銷售網顯示，此2新盤於本周
一及周二的兩天只售出16伙，按年大減
約75%。

內房展無港新盤參展

去年五一黃金周，香港地產代理把部
分香港新盤帶到內地房產展展銷，加上
香港新盤以減價或提供優惠促銷，4天
一手盤合共售出約66伙，不過，今年五
一黃金周期間，本港一手住宅銷售條例
生效，不少發展商要花一段時間整理新
條例下的售樓書、價單及示範單位等更
新資料，全港貨尾盤接近全線封盤，其
中只有粉嶺逸 及全新樓盤何文田
DUNBAR PLACE已公布價單合共176伙
可供發售。

然而，政府自去年10月以來連番以重
稅及加按息出招令短炒者、內地客大
減，只餘下用家及少量收租客入市，過
去3天記者於逸 及DUNBAR PLACE售
樓處所見，大批市民排隊輪候睇樓的風
光不再，售樓處內外地產代理人數比參
觀者多，其間亦只有零星內地客到場參
觀及入市。現場本地客贊成實施新例，
杜絕賣樓方作誇大失實陳述，但要時間

適應實用面積等表達方式。
根據一手住宅銷售網顯示，逸 及

DUNBAR PLACE於本周一及周二已簽
定臨時買賣合約的成交合共16伙，其中
逸 佔6伙、DUNBAR PLACE佔10伙。
逸 於本周二售出的2伙，分布於第3座
31樓E室（用A即供付款，成交價409.84
萬元）及第5座25樓G室（用A即供付
款，成交價393.108萬元）。至於前日售
出10伙的DUNBAR PLACE，其中7伙分
布於9、13、15、16、18、19樓B或C
室，為實用面積1,210至1,212方呎的3房
戶，另3伙分布於17樓、18樓及19樓A，
實用面積1,830方呎4房戶，成交價由
2,414.1萬至4,163.3萬元。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）港府辣招重重圍堵
本港樓市下，有資深代理直言今年五一黃金周是三十
年來生意最慘淡的一年。綜合市場分析認為，本港市
場缺乏焦點新盤，加上BSD及DSD徹底令內地投資客
對本港住宅卻步，只是有實際來港住屋需求者方敢於
此時入市。同時，僅兩個新盤可賣，香港發展商亦放
棄參加內地房展活動，相比去年同期的深圳春季交房
會有24個香港新盤，今年氣氛可謂差天共地。

非用家辣招樓不划算

內地今年五一黃金周假期只有3天，此檔期來港睇
樓的內地客量亦近乎零。中原地產中國大陸區總裁賴
國強表示，近期在香港政府連番出招，特別是BSD及
DSD影響下，內地投資者來港入市的步伐已大幅度減

慢，只有小部分需留港工作或讀書的實際用家方會來
港置業，故今年五一內地睇樓團數目寥寥，港發展商
亦無意到內地作展銷。

內地樓控透支購買力

美聯物業執行董事張錦成亦指出，現時內地客借長
假期來港「團購」物業的活動已少之又少，一般均以
散客為主，畢竟BSD及DSD令內地買家要多付合共約
三成的樓價，相當不划算。此外，張錦成認為假期中
香港僅兩個新盤可賣，而且大多為貨尾單位，新鮮感
和吸引力不大，而且3月份內地樓市成交活躍，透支
了大量購買力，令本月資金流通量無以為繼，更遑論
會有大量資金投入香港地產市場。

回顧去年同期，深圳春季房交會設有佔地約20平方

米的香港館，共推出房源超過3千，包括新地屯門瓏
門、嘉里黃大仙現崇山等24個香港新盤，雖較2011年
的30餘個少，但涵蓋小戶型、分層單位和別墅等多種
類型，遠比今年的淡市熱鬧。如今內地人到香港買樓
的熱情大減，有分析認為，香港新盤要再次吸引內地
客，非經過一段艱難時期不可。

黃金向來是資金出路，近期金價大幅

下瀉，一日之內跌近一成，同是資金避

風港的磚頭，在辣招下交投淡靜，投資

價值亦曾被質疑。究竟磚頭是否保值良

方？筆者不妨跟大家分析一下。

自港府繼去年10月下旬推出「雙辣招」

後，再於2月22日公布「新辣招」，連番

打擊樓市。香港物業市場一般以四大類

型買家支持，一是首次置業人士，二是

換樓客，以及長線及短線投資者，而香

港作為一個自由貿易港，外來買家無論

是投資抑或自住亦是重要的一環。然

而，針對不同買家的辣招接連推出，令

換樓客、長短線投資者及外來買家均被

政策影響而大部分選擇不入市，只剩餘

首次置業人士獨力支撐住宅市場，物業

成交難以不處於低迷狀態。

近期樓市的淡靜亦不單是住宅物業、

就連非住宅物業如工廈、商舖及寫字樓

的成交亦隨 辣招推出後亦深受影響。

3月工商舖註冊量錄得1,346宗，註冊金

額則141.2億元，按月分別下跌40.6%及

25.8%，呈「價量齊跌」的局面。而住

宅成交方面亦見低迷，4月8日至14日一

星期全港35個大型屋苑共錄60宗成交，

成交宗數無疑較早前3月每周僅30多宗

有所回升，但仍未能突破百宗關口，而

且更是連續11周處於低於百宗水平，市

況較去年10月雙辣招推出後連續6周不

足百宗成交更見淡靜。

資金尋出路 二手可靠穩

然而，投資周期始終有升有跌，就算金

價波動，但仍有捧場客趁低吸納。樓市亦

一樣，物業成交在政策市下顯得淡靜，但

周期中起伏難免，作為資金出路，磚頭仍

佔優勢。雖然第二季成交量料不會有太大

改善，惟相信跌幅主要來自一手成交，由

於二手業主肯減價沽貨，吸引一手向隅客

重投二手市

場，預期二手

交投可靠穩。

從黃金看投資周期
美聯集團董事總經理 黃子華

黃金周內地睇樓團絕跡

4月二手註冊與上月比較
金額 4月 金額 3月 金額 註冊量 金額

註冊量（億元） 註冊量（億元） 變幅 變幅

300萬以下 929宗 20.7 1263宗 27.9 -26% -26%

300萬至500萬 816宗 30.9 1199宗 46.2 -32% -33%

500萬至1000萬 432宗 28.9 809宗 54.3 -47% -47%

1000萬以上 155宗 30.8 293宗 59.4 -47% -48%

總數 2332宗 111.3 3564宗 187.9 -35% -41%

資料來源：香港置業 製表：記者 黃子慢

過去10年五一黃金周一手盤銷情
年份 銷情

2013年 16伙（只計首2天）

2012年 66伙

2011年 124伙

2010年 73伙

2009年 128伙

2008年 逾35伙 **

2007年 逾110伙

2006年 逾960伙

2005年 逾740伙

2004年 逾950伙

**2008年起內地五一黃金周假期由7天改
為3天 製表：記者 梁悅琴

■今年五一黃金周一連3天的一手銷情慘淡。圖為2010年投資移民睇樓團訪香

港。 資料圖片

■內地客借長假期來港「團購」物業的活動不再。圖

為前年，美聯組盛薈內地豪客來港睇樓。 資料圖片


