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TOTO設建築及設計中心

仲量聯行：今年港商舖租金升5%
香港文匯報訊

(記者 黃詩韻)

踏入「五一黃金
周」，零售業界
迎來旺市。不
過，有報道指此
乃「十年來最靜
黃金周」，遊客
區只有金飾店舖
生意佳。然而，
仲量聯行昨指，

其實不少租戶已經轉往沙田、屯門、上水等新
興購物區發展，總括來說本港零售市場不算
差，帶動2013年香港商舖租金升幅達5%。據
市場估計，今年全年零售市場有10%增長。

零售商轉拓傳統黃金地段

仲量聯行香港商舖部主管兼港區董事郭富禮
(見圖)看好今年零售市道，觀察到不少企業今
年首季銷售業績強勁，平均來說表現向好。他
表示，前一年銷售增幅基數很高，今年增長若
能達到10%至15%，已經相當理想。

郭富禮尤其看好珠寶鐘錶市場及本港餐飲
業。他指出，雖然內地有反貪腐行動，加上內
地富裕階層越來越喜歡直接到海外購物，影響
大額鐘錶銷售。但認為消費市場基本面依然推

動增長，不像坊間說得那麼差。遊客人數逐年
遞增，其中富裕水平的來港內地遊客較去年增
加，相對花得起錢。另外，不少國際名廚選擇
來港拓展生意，設立餐飲店，亦帶動零售增
長。而即日往返遊旅客更帶旺上水、元朗等非
核心商業區購物氣氛。

國際服飾、飲食企業有能力交付大額租金，
仲量聯行大珠江三角洲研究部董事馬安平亦表
示，看不到送禮市場需求有下降趨勢。只是有
租戶想找一些較平租金舖位，會將眼光轉向非
商業核心地段，料該等地區租金會有增長，但
主要都由尖沙咀、銅鑼灣、中環等旺區帶動，
全年應有5%租金升幅。該行亦有數個客戶洽
談旺區商舖，不認為黃金周效應冷淡。

仲量聯行香港商舖部董事陳耀 表示曾到將
軍澳等區視察，區內商場組織不少內地自由
團，像沙田新城市廣場等已有個別品牌或其代
理分銷商擴充發展，店舖面積由幾百至過千平
方呎不等。屯門、上水等新興購物區商場，陳
耀峰指已有不少國際大品牌進駐。商場可能會
趁機加租，帶動周邊小商戶租金上揚。區內出
現「吉舖」純粹是業主見新品牌付租能力高，
叫價進取的問題。

另外，政府調控樓市的措施打擊商舖炒賣，
有見業主將焦點轉移至租賃市場，令商舖租務
活動活躍。

香港文匯報訊（記者 黃詩韻）日本衛浴設備
品牌TOTO亦在港增設建築及設計中心。1917
年成立的TOTO主要生產陶瓷浴室設備。

萬順昌將複製旗艦店到內地

2002年開始代理TOTO的萬順昌(1001)表示，
率先在港引入最新的TOTO廚櫃系列。未來亦
將複製TOTO設計中心旗艦店到內地。

TOTO位於灣仔的建築及設計中心佔地
10,000呎，陳列及銷售各類TOTO潔具、浴室
設備及廚櫃系列。TOTO廚櫃系列特別邀請歐
洲設計師參與廚櫃造型，現已打入印尼、新加
坡、中國等亞洲國家市場。代理商亦看中日本
產品商機。萬順昌自引入TOTO後，旗下的陳
列室Leisure Plus亦不斷為香港客戶帶來日本潔
具產品展示。
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香港文匯報訊（記者 黃詩韻）時值「五一黃
金周」，零售業界紛紛備戰搶客。而售賣日本貨
品的商戶奪得先機，有經銷日本眼鏡的香港代
理商指，日本眼鏡框質素高、耐用，產品競爭
力較歐美高，加上現在來貨價下跌，在港銷路
更理想，尤其俘虜了不少中產人士的心。

日圓貨幣政策有助推動當地外銷，專賣日本
眼鏡貨品的Cubic shop負責人林先生接受訪問時
表示，因為日圓貶值，自己到日本訂貨增密，
買貨多了，金額增幅達到30%。他指，其實產品
在香港市場受歡迎，賣得快，需要密密補貨。

日本眼鏡貨品佔Cubic shop60%至70%生意，
目前營業額相對有提升，店員也以「來貨價便
宜」作賣點，吸引客戶。其售賣的日本眼鏡由
1,000多元至2,000元不等。也應客戶要求進行代
購，近來該服務有所增加。

手工靚 港人受落

林先生指，日本本土眼鏡市道其實算靜，但
可幸外銷市場較可觀。「合作開的幾個供應商
都說訂單密 ，尤其香港拿貨的客落單密，東
南亞客拿貨速度亦加快，例如台灣、新加坡、
馬來西亞。」他說，喜歡日本框的港人多屬中
年人士，消費能力較高，亦願意花錢，對貨品
有要求。

至於日本框為何如此吸引？林先生直謂「手
作更矜貴」。他強調無論在用料、手工、品質檢
驗方面，日本框都勝人一籌。對比起歐洲框，
更「襟賣」。歐美眼鏡時尚度較高，但比較傾向
季節性，「季度一轉，貨品就真的會out，只能
擺 度。」另外，歐洲貨品來貨價比較貴，通
常入貨量都會較少。日本框若保養得好，能用
達20多年。

而其他國家的品牌也不遑多讓，韓國除與日
本在電子產品行業較勁外，眼鏡業也不放鬆。
韓國框1,000多元便有交易，也講求時尚，框架
輕是主要賣點。
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■Cubic shop的日本眼鏡。 張偉民 攝

■日本眼鏡貨品佔Cubic shop60%至70%生意。 張偉民 攝

日本服飾網購店Nissen日
前與香港雅虎合作，加

入「Yahoo!Outlet」網上名店
倉，以增加曝光率來提升營
業額。

服裝網店通常以賣價低廉
作招徠，Nissen採取無店舖的
經營方式，客戶對產品價格
更敏感。Nissen香港日泉總經

理東方寧(見小圖)表示，在港貨品的標價，一直都
以日圓作定價後再折兌成港幣來換算。但本身的網
銷方式毛利比較低，更多的讓利是給予客人，她承
認日圓貶值對公司的毛利其實有一定影響。

對於要從外地採購原材料或進行生產的日企，業
界人士都猜測，貨品會否為應對成本上升而進行加
價。Nissen的工廠很多都在內地、越南、東南亞國
家，貨品生產完成後再運回日本。翻開該公司香港
版的產品目錄，雖然不乏物美價廉產品，其平均價
格約介乎200至300元，甚至逾450元。東方寧表

示，現在的產品價格已經受日圓貶值的因素影響。

今季產品反映日圓貶值

就貨品價格的調整空間，東方寧料日圓會進一步
貶值，因此價格下調還未充分反映出來。下季新產
品於5月上市，價格會根據屆時的利率環境再作調
整，將更反映出日圓貶值的情況。然而情況有如雙
面刃，目前為應對成本壓力，該公司主要靠設計。

沿用該公司自己設計的款式，加上選擇數量多，
吸引很多香港人的目光。該公司有超過40年歷史，
過去只用書本目錄形式讓顧客訂購服裝產品，2010
開始拓展網上平台www.nissen.com，半年後即2011
年5月藉開通nissen.com.hk 打開港澳市場。

公司利用雜誌目錄、網絡、電話3種主要形式作
銷售媒介，東方寧坦言港人喜歡日貨，全因有嚴格
的品質檢驗。而公司按日本標準，嚴格品檢後才出

口到不同市場，香港買到的產品是由日本的出貨中
心直接出口。而為了節省成本，在內地進行就地檢
驗並非沒有可能。然而目前該公司超過95%的銷售
市場來自日本，日本市場所需的量非常大。

冀藉提升銷售額增利潤

目前匯價問題似乎令毛利受壓，唯有提升銷售額
來「谷」利潤，不斷增加新客戶尤其重要。「所以
要透過一些覆蓋率高的媒介幫助。而網購需要投放
很多廣告，因此也要嚴選媒體，提升廣告投放的
ROI(投資回報率)。」該公司目前是「Yahoo!Outlet」
網上名店倉內10個品牌中的唯一日本服飾品牌。雅
虎香港方面也會不時推出每周限量的「秒殺」優惠
來吸引消費者。東方寧認為雅虎在香港市場知名度
高，可以讓更多消費者接觸到品牌，因此會緊密合
作。

香港文匯報訊（記者 黃詩韻）日圓貶

值，除利好外國人赴日旅遊之外，日本企

業亦趁日貨變得便宜而加大力度「走出

去」，香港較能接受日本潮流文化，近日就

有多間日企選擇來港發展或進一步擴大版

圖，如服飾網購店Nissen就加強推廣網

購，服裝店UNIQLO在港開全球旗艦店，衛

浴設備品牌TOTO亦在港增設建築及設計中

心。售賣日貨的港企亦計劃大展拳腳。

日企走出去
香港成首選

趁圓匯貶值 日貨成本平

香港文匯報訊（記者 黃詩韻）日本企業在內銷不景
及貨幣寬鬆政策下偏向轉攻海外市場。跨國企業加強發
展日本以外市場不在話下，日本中小企亦尋求門路，努
力拓外。

在日本家喻戶曉的UNIQLO最新全球旗艦店上周已進
駐銅鑼灣利舞臺。該店佔地超過37,500平方呎，店內開
設繼東京銀座旗艦店後，全球第2間UT Store in Store直
營店，強調消費者購物體驗。其母公司Fast Retailing代

表取締役會長兼社長柳井正曾表示，該公司重視包括中
國及印度的亞洲市場，也面向全世界，並非只局限於亞
洲區。

另外，日式蛋糕店檬雪爾透過投資推廣署的協助，4
月在香港開設首間分店，欲拓展亞洲區內業務。檬雪爾
是日本享負盛名的蛋糕店，即將引進姊妹品牌baby
Mon cher來港，新店位於銅鑼灣崇光百貨，有意於兩年
內在港引進其他品牌。

UNIQLO港開全球旗艦店

日圓貶值系列之二(完)

■包括日本服飾網購店Nissen在內的10個品牌，日前與香港雅虎合作，加入「Yahoo!Outlet」網上名店

倉，以增加曝光率來提升營業額。 張偉民 攝
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