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逾億元工商舖 買賣額季跌33%

工商舖呎價於辣招後變幅
種類 地區 辣招前呎價 辣招後呎價 變幅

工商物業 觀塘 6,073元 5,203元 -14.3%

工商物業 九龍灣 5,492元 4,707元 -14.3%

工商物業 柴灣 4,327元 3,521元 -18.6%

工商物業 黃竹坑 5,351元 4,510元 -15.7%

商廈物業 港島區甲廈 23,643元 22,397元 -5.3%

商廈物業 九龍區甲廈 12,950元 12,794元 -1.2% 

商廈物業 全港乙廈 9,686元 9,641元 -0.5%

商舖物業 零售核心四區 118,435元 106,592元 -9.9%
(旺角、尖沙咀、銅鑼灣、中環)

來源:港置工商舖資料研究部
製表:記者 黃子慢

香港文匯報訊（記者 黃子慢）政府自2月底推出非住宅

物業雙倍印花稅後兩個月，工商舖交投全面下跌，尤其以

工廈錄得的跌幅最多，與「辛辣招」出台前相比急挫約7

成半。港置工商舖行政總裁黃漢成表示「辛辣招」實行至

今，相信最壞時刻經已過去，睇樓量於本月明顯好轉，預

期市況可於6月回升。

根據土地註冊處的數據，截至4月15日之工商舖註冊量共有288
宗，涉及金額32.1億元，較上月分別下跌66.6%及64.7%。黃

漢成指，工商、商廈及商舖3個板塊的呎價在辣招後均錄得下跌，其
中以乙級商廈的跌幅最少，僅為0.5%。

睇樓量好轉 6月料回升

另外，港置於本月16日至22日向715名市民進行調查，逾5成受訪
者認為，雙倍印花稅實行後，工商舖交投會向壞；有53%受訪者
指，工商舖售價在雙倍印花稅的影響下有所下跌。該行區域營業董
事郭漢釗表示，市民普遍看淡後市，而現時市場觀望氣氛濃厚，交
投轉趨淡靜，令業主態度軟化，願意減價1成至約2成不等以促成交
易。

黃漢成補充，近期大手成交逐漸增加，並以用家為主。而 地及
協成行合作發展的黃竹坑道21號環匯廣場商廈樓花亦受到用家及投
資者追捧，其中6層單位已沽清。他表示，相信隨 買家逐漸消化政
策的影響、低息環境及工商舖供應短缺等基本因素仍然存在，預期6
月工商舖交投會開始回升，估計下半年每月平均註冊量可回升至
1,178宗。

增聘30人發展荃灣觀塘

黃氏續指，雖工商舖市場成交萎縮，但公司仍然依照計劃於年內
擴充，6月於荃灣及觀塘開設工廈物業部門分行，並會增聘30人，現
時公司工商部共有160人，暫未有意調整佣金及底薪。
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香港文匯報訊　今年第一季逾一億元工商

舖樓宇買賣合約登記宗數及金額齊跌。中原
地產研究部指出，該季買賣合約登記錄53
宗，較2012年第四季的60宗下降11.7%；合
計總值127.30億元，較上一季的192.09億元下
降33.7%。

寫字樓類型方面，逾一億元寫字樓季內登
記宗數19宗及總值63.52億元，分別按季下降
40.6%及26.2%。至於商舖相關登記錄得51.12
億元，較去年第四季下降51.2%，相反宗數
錄得28宗，較去季的27宗上升3.7%。工業樓
宇登記總值12.65億元，急升8.7倍，宗數方面
錄得6宗，上升5.0倍。

據了解，今年第一季工商舖最高登記金額
個案包括：九龍灣國際交易中心一籃子單位
的登記，價值15.67億元。其次是銅鑼灣世界
貿易中心一籃子登記，價值11.00億元。上環
永樂街77號全幢登記，價值6.40億元，位列

第三。
按月統計方面，3月工商舖買賣合約登記

錄得總值39.35億元及21宗，較2月的39.00億
元及14宗上升0.9%及50.0%。

近日銀行加息步伐喘定後，紛紛推出多元
化按揭產品，包括不同年期的定息按揭計
劃，筆者相信此舉可吸納用家市場的客源。
與此同時，近日有金融財務機構亦針對用家
市場，特別推出高成數按揭計劃，為客戶解
決置業難題。整體而言，業界積極開拓市場
商機，反映業界對按揭市場後市仍樂觀。

金融財務機構彈性高
綜觀過去數年樓按市場，銀行在首季表現

一向較為積極，不過礙於政府壓抑樓市炒風
的決心堅定，今年首季接二連三推出收緊住
宅及非住宅按揭，以及增加稅項等樓控措
施，令樓市的投資氣氛，以致買家入市意慾
明顯轉弱，樓市交投表現強差人意。而且，
隨 政府收緊按揭措施，銀行按揭貸款審批
日趨嚴謹，置業人士財政狀況只要稍有瑕
疵，申請按揭時則有機會被拒諸門外，有部
分遇上類似情況的置業人士或會轉投審批相
對較具彈性的金融財務機構尋求協助，增加

金融財務機構發展的空間。
現時個別金融財務機構所提供的按揭優

惠，最優惠為首三年按息低至P-3%，其後P-
1.5%(P=5.25%)，而按揭貸款金額最高可達
500萬元，換言之，價值約550萬元的物業最
高可承造九成按揭，如需九成半按揭，也可
購買價值525萬元的物業。因此，即使首期資
金緊絀的客戶，欲購買價值500萬元以上物
業，亦可透過上述計劃達成置業夢想。

事實上，一般高成數按揭產品，申請規限
會較多，而且審批亦需時。然而上述金融財
務機構所提供的高成數按揭產品，不但審批
速度相對較快，而且無須收取按保費用，與
市場上一般的高成數按揭產品比較，貸款額
可以相差由數十萬元至數百萬元不等。不過
值得注意，雖然金融財務機構的按揭計劃一
般不設壓力測試，但礙於按息較銀行的按揭
計劃高出1至2厘，因此面對加息，風險系數
亦會相對較高。市場普遍預期加息周期2015
年重臨，因此筆者建議按揭申請人要審慎評
估個人還款能力，確保有足夠財政實力抵禦
加息周期重臨。
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按揭產品多元化
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