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曉尚溱8齊加推 最快周五原價售

避新盤死線 貨尾劈逾一成

香港文匯報訊（記者 梁悅琴） 基地產及協成行
合作發展位於黃竹坑道21號「環匯廣場」今日推售
首批6層寫字樓， 基地產營業部總經理林達民有信
心即日售出大部分層數，並稱將以一層一層銷售，
並計劃出售不超過半幢（約12層至13層），餘下單位
作長線收租。

發展商加推28樓及31樓

環匯廣場昨日加推28樓及31樓2層，建築面積均為
9,736方呎，售價為9,112.9萬及9,444萬元，呎價9,360
及9,700元，該盤至今已公布9層寫字樓價單。林達民

同日指出，此盤已獲數十組買家洽購中，用家及投
資者均有，準買家來自香港、內地及海外。

中原(工商舖)工商部董事郭楚華表示，環匯廣場當
中4層樓面已由該行促成預留，其中頂層35樓及36樓
兩層樓面涉及樓面面積17,058平方呎，涉及金額1.96
億元，最高呎價11,876元。

問及是否因一手住宅盤正過渡新例，令住宅銷
情減慢，因而推售寫字樓來填補賣樓收入，林達
民指出，集團賣樓一向按自然時間表，此商廈的
賣樓預售證剛批出，短期內集團未有另一項寫字
樓銷售。

他指出，此項目雙方各佔50%權益，共有25層寫
字樓，建築面積8,500方呎至9,800方呎，總樓面面積
24萬方呎，以每呎一萬元計，單是寫字樓部分市值
約24億元。他又指，項目亦有110個車位及1個地
舖，至今已公布22個車位價單，至於地舖未定推售
計劃。

地舖暫無推售時間表

協成行董事總經理方文雄指出，政府出辣招後，
市場靜了下來，不過全球量化寬鬆下，香港通脹率
達3.5%，資金要找保值出路，因此對投資寫字樓亦
有一定需求。

方文雄又稱，協成行於筲箕灣東大街亦有一個住
宅項目，提供100個單位，預計於明年入伙，現時不
急於銷售。此外，該集團於觀塘亦興建1幢工廈中。

■協成行董事總經理方文雄(右)及 基地產營業部總

經理林達民表示，黃竹坑道21號「環匯廣場」準買

家來自香港、內地及海外。 記者梁悅琴 攝

環匯廣場單位逾半只租不售

消息稱，南豐與市建局合作的大角咀
海桃灣尚有最後1伙，發展商昨通知

地產代理即時劈價15%，該單位為1座52樓
A室，建築面積1,326方呎，原售價2,408萬
元，最新售價2,046.8萬元，減15%。英皇
國際於九龍城御．太子最後1伙於22樓連
裝修示範單位，原價1,688萬元，最新意向
價為1,480萬元，減12%。

現崇山譽88合計售3伙

基地產於長沙灣曉尚昨以原價加推6
伙，分布於3、12、15、16樓C室及7、8樓
B室，實用面積245方呎至505方呎(建築面
積349方呎至700方呎)，平均實用呎價
16,230元(建呎價11,659元)。市場消息指，
沙田「溱岸8號」昨連沽2伙，實用面積均
為1,276方呎，實呎價13,375元及13,510

元，發展商新世界昨亦加推8伙4房特色單
位，實用面積1,263方呎至1,389方呎，實用
呎價11,565元至14,196元，該盤至今累售
885伙，套現逾85億元。此外，黃大仙現
崇山售出1伙，元朗RESIDENCE 譽 88售
出2伙。

一手住宅物業銷售監管局發言人接受查
詢時表示，截至昨日下午五時半，銷售監
管局共收到2份一手住宅發展頊目的售樓
說明書。換言之，昨日未有全新售樓書提
交該局。

林達民：有信心無縫交接

對於香港小輪旗下粉嶺逸 日前率先上
載最新版樓書，並已交予一手銷售監管局
審視，負責銷售代理的 基地產營業部總
經理林達民表示，有信心已上載新售樓書

的逸 可以做到無縫交接，於下周一新例
生效時繼續推售，目前逸 尚有約280伙
貨尾。他指，餘下項目中愈多單位仍未發
售，便會優先更改及上載該項目的資料，
當中元朗尚悅亦會盡快上載新售樓書。目
前 地旗下共有15個貨尾盤，將銷售至4
月28日最後一分鐘，若未能趕及上新售樓
書等按新要求賣樓的貨尾，下周一起會先
封盤。

林達民直言，因應新例， 地已聘請不

同專業人士，如法律、模型等專業人士，
以審核集團旗下樓盤的銷售及宣傳資料，
相信能符合下周一生效的一手樓銷售的新
法例，現階段未計算為配合新例所涉及成
本，例如樓書列印及增聘人手等方面。

他相信發展商當然想盡快上載資料，但礙
於要面對不少技術問題，相信會拖慢新盤推
售步伐。又認為，各方根據成交記錄冊的資
料公布消息予買家，有助杜絕市場上的錯誤
訊息，長遠對規範業界發展是有利。

海桃灣
御．太子

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）趁《一手住宅物業銷售條例》將於下周一

凌晨正式生效前夕，發展商增加優惠或劈價加快清貨尾。消息指，大角咀

海桃灣昨劈價15%推售最後1伙貨尾，九龍城御．太子最後1伙貨尾亦可議

價12%。至於長沙灣曉尚及沙田「溱岸8號」則齊齊以原價加推單位，最

快周五推售。 地營業部總經理林達民稱，旗下樓盤將銷售至最後一分

鐘，有信心代理銷售的逸 可做到無縫交接。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)

酒店房間供應不足，不少財團吼
準這個商機。由富豪國際與相關
人士今年初斥4.6億元買入的土
瓜灣下鄉道8至12a號，現屬於住
宅用途地帶，剛向城規會入紙申
請興建酒店，興建1幢22層高酒
店，提供不多於340房間。

申請文件顯示，土瓜灣項目
的地盤面積7,533方呎，以9倍地
積比率發展，提供67,794方呎樓
面。申請人表示，本來只就去
年10月已核准的酒店方案提交
修訂建議，但因擬議的修訂
中，上蓋面積由之前57%(G/F
至2樓)及53%(3至20F)，增加至
99%及60%，改動超出第七類B
類修訂中列明的10%限制，故

需重新入申請。另外，與舊
方案比較，新方案沒有提供

本地商店及服務，並有更廣
闊的公眾平台花園，整體高度
亦較微下降1.8米。

波叔長沙灣酒店縮房

「舖王波叔」鄧成波去年中以2.18億元
購入的長沙灣永康街42A號綽榮商業大廈
全幢，亦剛入紙申請全幢改建成樓高22
層的酒店，地盤面積3,540方呎，涉及樓
面約42,224方呎，樓高22層，提供約133個
房間。事實上，地盤2008年底曾批准作酒
店，今次改動規劃許可再入申請，最大
變動是覆蓋率由53.74增加至59.73%，房
間數量由188間減至133間，但總樓面僅減
少2.54%，平均房間面積174方呎。

香港文匯報訊 政府接連推出壓市
措施，二手樓價下行，有業主選擇
大幅劈價離場，北角和富中心及西
半山干德道聯邦花園分別出現割價
500萬元及200萬元易手個案。　

北角和富中心高層8座A室，建築
面積1,537方呎，實用面積1,335方
呎，3房間隔，另設工人房，該物業
於2012年9月以2,300萬元放售，一直
未能賣出，而業主對後市持續看
淡，最終減價500萬至1800萬元售
出，建築呎價11,711元，實用呎價
13,483元，較同類型單位低市價10%
成交。世紀21北山地產表示，買家
為區外換樓人士，購入作自住用
途。原業主於2005年3月以808萬元
購入上述單位，打算作投資用途，
現帳面獲利1072萬元，升值近1.2
倍。

聯邦花園三房戶減200萬

中原豪宅STATELYHOME蕭家權
表示，該行新近促成西半山干德道
聯邦花園巴黎閣中層C室成交，實用
面積1,166方呎，建築面積1,350方

呎，擁三房套房間隔，連工人房，
有一車位，連租約出售。原業主叫
價2,200萬元，新近因見區內市況淡
靜，大幅減價200萬元，將單位以
2,000萬元易手，每呎實用造價17,153
元，每呎建築造價14,815元，低市價
約1成。原業主1985年以84萬元連車
位購入物業，單位升值23倍。

中原：私宅轉售98.3%獲利

另一方面，中原地產研究部高級
聯席董事黃良昇指出，今年首季已
知業主買入價的二手私人住宅買賣
合約登記錄得8,732宗，當中帳面獲
利的有8,582宗或98.3%，與2012年
第四季的比例相同，沒有變幅。不
過，3月已知業主帳面獲利買賣合約
登記為2,144宗，獲利比例98.1%，
較2月下跌0.7個百分點，反映2月間
二手市道放緩，加上政府推出打壓
措施，影響轉售獲利比例下降。

在六個帳面獲利幅度的類別中，
首季帳面獲利五成以上的二手私人
住宅買賣佔74.3%，按季上升4.2個
百分點。獲利四至五成的買賣佔

8.9%，按季上升0.6個百分點。相
反，獲利一成或以下、一至二成、
二至三成及三至四成的買賣錄得跌
幅，分別佔2.4%、3.3%、4.6%及
6.5%，按季下跌1.1、0.9、1.5及1.4
個百分點。

季內二手轉售獲利宗數最多的是
沙田第一城，錄166宗。其次是嘉湖
山莊，錄161宗。愉景灣錄92宗，排
名第三位。另外，沙田第一城、珀
麗灣、太古城、黃埔花園、新都
城、新港城、美孚新村、海怡半
島、映灣園及淘大花園的二手轉售
獲利宗數比例達100.0%。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 

地主席李兆基的「捐地」計劃有
新進展。四叔接受最新一期《東
周刊》訪問時披露，政府考慮到
農地建屋不能與現存的資助房屋
政策有太大衝突，正研究不以建
築成本價賣樓，反而計劃按市價
再以一個折扣出售，售樓減去建
築 成 本 後 的 盈 餘 ， 將 由 政 府 處
理，有可能撥入關愛基金等機構
作福利或慈善用途。而為公平起
見，售樓對象亦不只年輕人，希
望更多基層受惠。

捐地數目待政府決定

四叔捐地一事，近月不斷有市場
人士放風，上周就有傳媒稱，政務
司司長林鄭月娥代表政府與李兆基
方面商討，雙方已接近達成共識，
政府已從李兆基提供的土地名單上
選出7幅新界東北區土地，可建數千
伙，附帶條件包括李兆基堅持的年
輕人能以100萬元免首期上車。

不過，四叔在周刊訪問中，強調不
是捐7幅地，正確來說，因為7幅地中
許多地想起樓亦起不到，因部分是在

「山邊或山腳」、「沒有水沒有電」，
政府或會從7幅地去考慮，最終只有1
至2幅土地有機會，估計可建約1,000
個單位，相關詳情可能仍需約1個月
時間才公布。而是否賣給年輕人這點
亦可能變更，因為政府認為此舉或涉
及不公平，正考慮其他方案，應該不
會只售給年輕人。

受惠對象不止年輕人

至於四叔原本構思，這些平價單
位以建築價出售。據報道指，因為
易被外間指不公平，並與現有資助
房屋政策有衝突，政府正研究不同
方案，其中一個方向，是考慮待單
位落成後先按市場定價，再以折扣
價出售，中間的差價當作盈利，或
撥入關愛基金作慈善或福利用途。
而為免引起爭議， 地不會負責建
築工程，揀選的地點亦不會貼近系

內地盤。
發展局就捐地一事曾回覆，指任

何有效增加房屋供應和解決市民住
屋需要的建議，政府均會持開放態
度，以公眾利益為大前提去探討；
個別發展商提出的建議亦會積極考
慮，但須兼顧城市規劃、交通、環
境和基礎設施可行性。

地在新界的土地儲備有4,280萬
平方呎，為擁有最多農地的地產
商。根據2012年 地年報， 地在
新界東北有充足土儲，其中位處烏
鴉落陽（馬屎埔一帶）有270萬方
呎、坪輋有226萬方呎，古洞北有44
萬方呎，合共540萬方呎，相信烏鴉
落陽亦有捐地。

辭任東亞銀行董事職務

另外，東亞銀行（0023）昨公
布，李兆基今日（24日）起辭任獨
立非執行董事及提名委員會委員，
因為事務繁忙，希望卸任董事職
務。李兆基擔任東亞董事已26年。

四叔捐地收益或撥關愛

投資者和富劈500萬散貨
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■大角咀海桃灣1座52樓

A室原售價2,408萬元，

最新售價2,046.8萬元，

減15%。 資料圖片

■北角和富中心高層8座A室減價

500萬元至1800萬元售出，較同類

型單位低市價10%成交。 資料圖片


