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聞新文匯財經

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）一手住宅銷售新例即將實

施，發展商亦加緊部署推售新盤，早已有售樓紙的大埔海

鑽．天賦海灣計劃於本季內推售，發展商信和置業營業部

聯席董事田兆源表示，目前已接獲1,000個查詢，其中14

伙最大面積標準單位的瓏海鑽售價會參考天賦海灣第1期

天池屋，目前建築呎價約2.2萬元，實呎價約2.7萬元。

田兆源指出，信和置業目前
尚有22個樓盤共少於500伙

貨尾待售，其中天賦海灣第1期
佔少於200伙， 玥．天賦海灣
佔少於100伙， 正趕工準備新售
樓書及價單，以及令示範單位配
合新例，但不會有優惠來促銷，
若未能趕及印製全新售樓書及價
單，會先封盤待完成符合新例才
重新推售。

共193伙連8幢獨立別墅

他表示，計劃第二季內推售的
海鑽．天賦海灣共有193伙，包
括185個分層單位及8幢逾4,000
呎獨立別墅。其中「瓏海鑽」為
海鑽最大面積的標準單位，涉及
14伙，7伙為第3座A單位，建築
面積2,841呎，實用面積2,251
呎，4房3套間隔，且享私人電梯
大堂及島式廚房；另7伙「瓏海
鑽」為3座B單位。

他又稱， 一名本地買家昨斥
資約8,224萬元連購4伙天賦海灣
1期海景樓王單位，分別為第3座

2樓A、B、C及D室，平均建呎價
11,425元，平均實呎價14,712元。

1期1個月沽20伙套近6億

他指出，天賦海灣1期過去1個
月共沽20伙，套現近6億元，當
中包括4伙天池屋，平均建築呎
價約2.2萬，平均實用呎價約2.7
萬元。而天賦海灣1期及 玥．
天賦海灣合共售出逾700伙，套
現近120億元，其中1期平均建築
呎價1.2萬元(實呎約1.5萬元)，
玥．天賦海灣平均建築呎價
8,600元，實呎價約1.1萬元。

一西增優惠2日沽出13伙

至於長實前日增優惠變相減價
4%推售荔枝角一號．西九龍最
後14伙，過去2天即沽出13伙，
長實有機會成為零貨尾過渡新例
的發展商，至於嘉里於黃大仙現
崇山及莊士於佐敦珀軒各售出1
伙。

此外，粉嶺逸 及元朗尚悅各
售出3伙。

重建有價 藍塘道豪宅3500萬獲洽
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）舊樓重建

最重視地段，好的地段自然多人「插旗」。
位於跑馬地的藍塘道最近有豪宅物業獲洽至
尾聲，位於50號地下及地下低層住宅，洽購
價錢達3,500萬元，實用每呎達36,232元。據
知大廈樓齡已39年，而物業所佔業權為
28.57%，購入單位已等於購入「決定性」的
業權份數，而大廈尚有1.4倍地積比率未用
盡，相當有重建價值。

消息人士指，跑馬地藍塘道50號地下及地
下低層住宅，近日獲一名資深住宅投資者以
3,500萬元洽至尾聲，日內會完成交易。據知
單位建築面積1,072方呎，實用面積966方
呎，建築呎價32,649元，實用呎價達36,232
元，已創該廈新高。

持有約7年升值近2倍

原業主於06年10月1,200萬元購入物業，今
次以3,500萬元易手的話，帳面將可獲利2,300
萬元，短短近7年時間，單位升值近2倍。藍
塘道50號過去鮮有成交，全幢物業的業權份

數一共7份，今次地下及地下低層住宅佔了
當中2份，意味新買家已掌握「決定性」的
業權份數，即使到達可以8成業權強拍舊樓
的條件，亦可以左右收購的成敗。

藍塘道50號樓高6層，於1974年9月入伙，
計算下已經有39年樓齡。根據城規會資料，
地盤位處「住宅(乙類)」地帶，可作中等密度
發展，普遍的地積比率可達5倍，但現時地
積比率僅3.6倍，意味尚有1.4倍地積比率未用
盡，具一定重建價值。業內人士相信，新買
家購入物業或有一定重建收購的意向，故此
願意出較高價錢。代理指，藍塘道位於跑馬
地傳統豪宅區，一向為名人富豪聚居地，區
內亦有不少舊樓獲具收購重建價值。過去亦
有不少新盤發售，由於地段優勢，呎價都不
斷攀升，如資本策略旗下藍塘道45號The
Hampton，11個單位，建築呎價由2.2萬元至
近3萬元。藍塘道未來更有 隆大型洋房項
目落成，興建18幢獨立屋，每幢約5,500方
呎，成為區內未來主要洋房新供應，市場估
計該項目每幢意向價約4億至5億元。

香港文匯報訊（記者

顏倫樂）中巴爭取發展
超過10年的柴灣道舊中
華汽車巴士廠，去年8月
向城規會呈交申請，規
模較之前大縮25.23%，
提供單位780伙。但規劃
署不支持申請，項目今
日通過城規會機會渺茫。
據知，中巴今次雖然已
有萬全準備闖關，規劃
署亦認同發展符合規劃
意向等，但因交通評估
報告低估了當區流量，令
發展大計全面受阻。

規劃署不支持申請

規劃署表示，呈交的
交通影響評估報告，未
能真正反映該區情況，
亦未能證明發展項目不
會 增 加 該 一 帶 交 通 流
量，對於申請人建議的
交通安排有所保留。

另外，市傳由 地或
新地等持有的元朗米埔

地盤，去年初獲城規會通過去發
展住宅，但後來收購鄰近農地，
去年9月擴大項目地盤故再提申
請，規劃署不反對，相信今日會
獲城規會通過。項目位於錦繡花
園及竹園村之間，修訂方案數量
維持71幢洋房，但地盤面積增加
6.4%至666,808方呎，總樓面因此
亦增加至148,997方呎，平均單位
面積增加至1,999方呎。
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香港文匯報訊 利嘉閣地產何宗雄表示，該行
錄得沙田中心新東寧大廈低層A室剛租出，業主
原本開價每月1.18萬元出租單位，在租客積極還
價之下，最終以每月1萬元租出，租金減幅達
15%，折合實用面積呎租34.7元，建築面積呎租
26.5元。

沙田中心288實呎減價15%租出

香港文匯報訊（記者 羅洪嘯 北京報道）長實
地產投資董事郭子威日前在京與媒體茶敘時透
露，北京「譽皇殿」項目計劃於4月底啟動路演並
入市。此次將推出100套別墅，價格將較去年的3
萬元每平米上浮3%，並已於去年取得預售證。下
半年長實將再推200套新房，預計今年該項目將為
長實帶來30億元人民幣的銷售業績。

長實京推別墅 項目料套現30億

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）一手住宅銷售新
例月底實施，中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑
指出，直至本周三，中原地產已收到共70個項目
的發展商來信，要求停用昔日發放的宣傳物品及
樓書，中原已花費百萬元收回印刷品、更改廣
告，增加法律團隊人數及培訓工作，預計大部分
一手項目的銷售資料未能趕及本月22日成完成，
相信到本月29日將會是一手物業市場的真空期。

代理業經營環境相當嚴峻，集團將會積極引進
海外樓盤銷售，除了本周六日中原地產獨家代理
的大倫敦物業Island 愛倫島外，尚有多個倫敦項
目接洽中，準備來港銷售，另外加拿大、台灣、
新加坡、馬來西亞等大城市優質項目，以填補本
港市場的損失。

中原5措施應對新例過渡期
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