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香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）中國人民銀行

廣州分行最新披露的信息顯示，廣東一季度隨信貸投放

明顯增加，但3月份受新「國五條」影響，個人住房貸

款明顯降溫。

信息顯示，受固定資產投資、企業生產經營需要和個

人住房交易的帶動，中長期貸款增速逐步走高，季末餘

額同比增長8.2%，其中個人中長期住房貸款增加479億

元人民幣，同比多增396億元人民幣。但新「國五條」

頒布後，3月份當月新增個人中長期住房貸款已降至119

億元人民幣，低於近幾個月來的平均水平。

廣東上月房貸增速放緩

國 務院於3月1日出台旨在抑制樓市過熱新「國五條」，調控政策
執行的嚴厲程度進一步升級，但地方調控細則大多到3月底才

落地，因此整個3月成就了購房人搶搭末班車的「狂奔之旅」。

70城市僅溫州樓價跌

劉建偉分析認為，3月份房地產市場進入「金三銀四」的傳統銷
售旺季，成交情況往往比前兩個月都要活躍，加之各地房地產市場
調控細則出台前，潛在購房者擔心實施細則出台後政策從緊、購房
成本進一步增加，因而急於入市，導致需求集中提前釋放，開發商
隨之取消優惠甚至上調價格，助漲了3月份房價。

數據顯示，70個大中城市中，多數城市的新房和二手房環比和同
比價格都出現普漲。與上月相比，新建商品住宅(不含保障房)價格下
降的城市只有溫州，泉州價格持平，其餘68個城市均上漲；同比上
漲的城市則多達67個，比2月份增加5個；至於二手住宅價格，環比
上漲的城市有66個，與2月份相同，同比上漲的城市有59個，比2月
份增加了10個。

一線城市房價上漲加速，領跑全國。在新建商品住宅銷售價格方
面，北京與廣州同比漲幅擴大至11.2%，上海和深圳則達到7.8%和
9.1%，上述四城市的環比漲幅則分別為2.7%、2.5%、3.2%和
2.8%。

根據中國指數研究院本月初公布的「全國百城房價」指數，3月
份百城新建住宅平均價格已逼近萬元大關（每平方米9,998元人民
幣），環比2月份上漲1.06% ，連續第十個月環比上漲。

業界：今年料穩中有升

對於未來住房價格形勢，劉建偉認為，後期房價走勢可望趨穩。
他表示，3月底，北京、上海、廣州和深圳等城市相繼出台了房地
產市場調控實施細則，公布了房價控制目標，明確將繼續嚴格執行
住房限購措施和嚴格實施差別化住房信貸政策等，房地產市場調控
政策進一步明朗。

劉建偉認為，進入4月份以來，政策效應開始顯現，部分城市二
手住宅成交量出現回落。隨㠥政策效應的進一步顯現，預計4月份
房價走勢可望趨穩。亦有業內人士指出，未來樓市需求回落至平穩
水平，年內房價料穩中有升。
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香港文匯報訊（記者 海巖 北京報道）需求集中釋放令

中國樓市經歷了瘋狂3月。國家統計局昨日公布，3月份

70大中城市新房價格出現同比和環比上漲的城市個數分

別增至67和68個，京滬穗深等一線城市房價更一齊加速

上漲，其中北京和廣州新建商品住宅房價同比漲幅最

高，均達到11.2%。國家統計局城市司高級統計師劉建偉

認為，銷售旺季以及新政細則出台使得「需求集中釋放

助漲3月房價」，隨㠥政策效應的進一步顯現，預計4月份

房價走勢可望趨穩。業界則預計，樓市需求將回歸平

穩，今年房價仍穩中有升。

香港文匯報訊（記者海巖綜合報道）

地方版「國五條」細則陸續出台，樓
市「小陽春」蹤跡難尋，不過平靜之
下卻暗流湧動。據內地媒體調查報道
稱，北京地區的買賣雙方針對政策漏
洞，祭出應對之策。在二手房市場，
假結婚與假離婚雙管齊下，力求降低
交易成本。在新房市場，開發商千方
百計在價格上做文章，既完成交易，
又不犧牲利潤。瞞天過海、暗度陳
倉、金蟬脫殼、趁火打劫⋯⋯「三十
六計」的戲碼悄然上演。

暗渡陳倉：假報價

報道稱，在北京西南五環某知名項
目的售樓處，銷售人員稱，銷控表上
的價格是建委報價，實際銷售價格則
以銷售人員所說為準，另需額外支付
30萬元左右作為裝修款納入購房成
本。按照面積88平方米、報價180萬元

（人民幣，下同）的房源計算，實際單
價將達到每平方米23,800元左右的水
平，比申報價格高出3,000左右。

銷售人員稱，為順利拿到預售許可

證，項目以相對較低的報價通過住建
委的審批。但在實際銷售中，公司認
為上述報價「低於市場水平」，且「有
利潤損失」。因此，便將額外的價格隱
藏在「補充協議」中暗渡陳倉。

走為上計：遲開盤

報道稱，面對嚴苛的房地產調控政
策，更多的房地產項目選擇避開政
策，即「能躲則躲、能不賣就不賣」。

北京大興區的某項目，原計劃於今
年3月開盤。供應規模僅有600套左右
的該項目，已有4,000購房者排號，但
具體的開盤日期至今未定。項目負責
人表示，北京住建委給項目批的價格

上限是18,000元左右，但這是成本價。
若價格上僵持不下，不排除推遲到下
半年開盤。業內人士表示，與去年的
資金鏈告急的狀態不同，如今的多數
房地產企業已不缺錢，「以價換量」
的動力不足。

瞞天過海：假結婚

80後李娜，5年前靠父母的幫助在北
京買了一個一居室，準備再買一套兩
居室的李娜遭遇新「國五條」調控，
北京籍單身購房者不能購買二套房。
中介建議她假結婚買房，更提出可建
議賣房者假離婚，來幫助李娜少納幾
十萬的稅。

樓市三十六計規避調控細則

有人說新「國五條」攪亂了中國

房地產市場，一邊是老百姓徹夜排

隊過戶、排隊離婚，另一邊是地產

股和房價依然堅挺。有人擔心，如

果號稱史上最嚴厲的新「國五條」

都不能起作用的話，已經「十年無

解」的房地產調控該如何收場，依

靠行政手段調控房價的路子是否走

到了盡頭？

房價上漲各方均不歡喜

回到十年前2003年，那已是推進

房改的第5年，中央首次提出將「房

地產業作為國民經濟支柱產業」，房

改對房價的影響開始顯現，一線和

重點城市房價大幅上漲，當年北

京、上海新房均價比房改前上漲

64.62%。那時北京三環邊上的高檔新

房售價每平米大概6,000元左右，在

普通的北京市民眼中已是「天價」。

2003年中央判斷地產市場出現過

熱趨勢，決定實施房地產調控，於

是拉開了十年調控的序幕。十年

間，政府先後推出了「國八條」、

「九部委十五條」、「國十條」、「國

五條」和新「國五條」的多輪調控

政策，涉及信貸、土地管理、商品

房限購、保障房建設等多個領域。

然而，如今的房價與十年前相比已

今非昔比，偶然的房價下跌也只是

曇花一現。

房價上漲沒有歡喜，只有憂。普

通工薪層買不起房，排隊搖號等㠥

分保障房也分不㠥；中產階層花越

來越多的錢來買房反而遭遇限購，

還得承擔越來越高的稅費；而在別

人眼裡賺個盆滿缽滿的開發商，也

不高興。房價漲得快，地價比房價

漲得更快。不少開發商曾告訴記

者，一個項目做完收回所有投資加

利潤，還不足以買回原來那塊地！

當開發商再買一塊地，所有利潤就

又全套進去了。

調控很少觸及宏觀政策

早就有人說，中國的房地產調控

鑽進了越調越漲的死胡同，調控治

表卻不治病。為房價降溫，往往是

先敷塊冷毛巾，又擦酒精，再不行

就打退燒針，調控很少觸及房地產

市場根本的宏觀政策。

重病不能拖，治病還需良藥，中

國房地產市場需要摒棄十年來一路

沿襲的舊思路。近年來房價快速上

漲與貨幣政策的過於寬鬆有㠥緊密

的聯繫，與限貸、限購等行政措施

的寬嚴卻關係不大。貨幣超發勢必

帶來貶值，人們通過買房來保值增

值，實際是一場財富的保衛戰。另

外，調控之所以無法讓房價回歸到

合理水平，根本還在於整體改革未

能跟上調控的步伐，地方政府靠賣

土地來換取政績的體制始終未見改

變，房地產調控需要新思路。
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首季一線城市住宅地價環比全漲
香港文匯報訊（記者 馬琳 北京報道）國土資源部

昨天發佈2013年第一季度全國主要城市地價監測成
果，土地勘測規劃院地價所所長趙松表示，內地第
一季一線城市住宅地價全部環比上漲；二線城市中
除哈爾濱外全部上漲。

河南安陽漲幅最高逾12%

2013年第一季度，內地住宅地價環比上漲的城市

由上一季度的94個減至92個，54個城市的漲幅穩定
在-1%到1%之間，漲幅超過3%的城市共計8個。其
中，住宅地價增速最快的河南省安陽市環比漲幅高
達12.18%，而深圳則以5.7%的漲幅居次。

從一、二、三線城市來看，一線城市住宅地價全
部環比上漲，二線城市中除哈爾濱外全部上漲；三
線城市上漲的城市個數有56個，佔三線城市總個數
的81.15%，其中半數漲幅低於1%。住宅地價變化態

勢與房價總體趨同。
與環比平穩不同，住宅地價同比上漲的城市則持

續增加，由上一季度的74個增加至91個，但漲幅較
明顯（超過5%）的城市僅有27個。趙松認為，同比
漲幅較大，其主要原因是去年同期土地市場處於歷
年低谷。

土地供應量高於去年同期

趙松亦介紹，受「增加供應、穩定預期」政策的
影響，今年年初各城市積極主動推地，供應量明顯
高於去年同期；2013年第一季度，全國105個主要監
測城市土地供應面積達到近年同期的高值，雖然環
比仍呈季節性回落，但同比增加8.98%。其中，房地
產開發用地同比增幅超過40%，達到2010年第3季度
以來的新高。而房地產開發用地供應佔比提高，對
於繼續保證未來住宅市場供應，穩定市場預期具有
積極作用。

房產稅5年內難全面實施
學者押注：

香港文匯報訊（記者 海巖 北

京報道）「如果5年內能全面推
出真正意義上的房產稅，不是
所謂的試點，而是在全國範圍
內按照住宅評估市值年年徵
收，我就辭去博導職務，承認
自己誤人子弟！」北京師範大

學管理學院教授博士導師董藩（見圖）近日在微
博上表示，以博導為賭注賭房產稅5年內無法全面
實施。

對於做出此項判斷的原因，董藩給出了三條理
由。首先，在土地公有制度下搞私有基礎上的房
產稅，法理不通，等於搶劫；其次，在全國人大
無授權情況下政府推出此稅違法；第三，即使有
授權，只能授給國務院，地方試點也違法。

新「國五條」細則發佈，其中提出，「總結個
人住房房產稅改革試點城市經驗，加快推進擴大
試點工作。」不過至今房產稅試點方案未明。財
政部財政科學研究所所長賈康就曾表示，「房產
稅改革只能漸進，不能設想全面鋪開，因為反對
的力量太強了。反對的聲音中有董藩教授這樣的
學者，也有任志強這樣的地產商。」
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■在重慶房地產交易會上，一市民手拿「離婚證書」，

身套塑料板進行巡遊宣傳，塑料板上面寫㠥「樓市有

風險 離婚需謹慎」字樣。據了解，該行為藝術旨在呼

籲市民要理性購房。 中新社

呼籲理性購房
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京穗升逾一成
內地樓價續漲
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