
立法會昨二讀《2013年印花稅（修訂）條
例草案》。「草案」旨在修訂《印花稅條

例》，實施兩項需求管理措施，包括將目前適用
於住宅物業和非住宅物業交易的從價印花稅稅
率大體而言增加一倍，及提前徵收非住宅物業
交易從價印花稅，由現時在訂立售賣轉易契時
徵收，改為在簽訂買賣協議時徵收，令有關安
排與住宅物業交易的現行安排看齊。

措施見效 短炒外地買家減

陳家強昨日在《2013年印花稅（修訂）條例
草案》動議二讀發言時表示，2012年10月，當
局宣布推出兩項需求管理措施已取得一定成
效。然而，樓市在平穩了一段時間後，面對短
期內仍然緊張的供應、持續低息的環境和資金
氾濫的情況，住宅物業市場在本年年初再次出
現亢奮的跡象，而非住宅物業市場也出現過熱
的情況，零售舖位、寫字樓及分層工廠大廈都
交投暢旺，價格在2012年不斷攀升。

他說，總體而言，物業市場處於熾熱的狀
況，與本地經濟基調背道而馳，樓市的泡沫風
險日益加劇，故在樓市供求回復至較平衡的水
平前，必要推出新一輪的需求管理措施，以免

樓市持續升溫，最終危害宏觀經濟及金融穩
定。

低息水浸供應緊 仍帶來挑戰

陳家強續說，當局在公布有關措施後，知悉
有專業團體關注到，若因買家的聲明失實而導
致少付從價印花稅的情況，繳付欠稅的責任誰
屬問題。在考慮到有關團體的意見和公平的原
則，條例草案建議，如果從價印花稅是因為買
家一方所作出的法定聲明而少付，即其後證實
買家在作出聲明之時並非香港永久性居民，又
或他們是其他香港住宅物業的實益擁有人，則
繳付新舊稅率差額的印花稅稅款的法律責任只
須由買家承擔。

根據擬議的退回稅款機制，他表示，草案建
議買家如果在購入新置物業的6個月內，簽立買
賣協議出售其原有住宅物業，並在兩年內完成
其原有住宅物業的處置交易以及向稅務局提出
申請，稅務局便會就新置物業退回反映新舊稅
率差額的印花稅稅款。

陳家強並指，鑑於物業市場對價格變動非常
敏感，擬議措施必須在公布後立即生效，以確
保沒有人能夠在新措施公布後而相關修訂條例
尚待通過期間從中取利。因此，條例草案建議
於2013年2月23日生效。稅務局已即日起開始記
錄所有物業交易，條例草案如獲通過，稅務局
將於修訂條例刊憲後，發出補交新舊稅率差額
的印花稅繳款通知書。
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昨日是清朝政府與日本簽署喪權辱國的《馬關條約》

的國恥日。中國海軍選擇此時在釣魚島海域巡航，既

顯示中國不忘歷史教訓，時刻謹記奮發圖強，也表明

中國已非當年的「東亞病夫」，日本已不可能再恣意

欺侮中國。中國現擁有強大的軍事力量捍衛主權領

土，對釣魚島巡航已經進入新階段，完全有辦法、有

能力維護國家的核心利益。

1895年4月17日，甲午戰爭中國慘敗，被迫與日本

簽署《馬關條約》，賠償日本白銀2億㛷，將台灣島及

所有附屬各島嶼(包括釣魚島)割讓給日本。該條約是

繼《北京條約》以來帝國主義列強強加給中國最刻毒

的不平等條約，中華民族進一步陷入任人魚肉的絕

境。4月17日被視為中華民族恥辱日，在這一天，中

國海軍對釣魚島海域進行常態化巡航，意義耐人尋

味，既是提醒國人毋忘國恥，銘記「落後就挨打」的

道理，也是向日本發出明確信號，中國如今眾志成

城，國力軍力強大，在釣魚島爭端上日本必須採取現

實的態度，尋求妥善的解決途徑。

此次中國海軍在釣魚島海域巡航，反映中方在釣魚

島問題上日益自信。去年10月與11月，中國海軍北海

艦隊和東海艦隊組成的艦艇編隊，分別對釣魚島海域

進行巡航。但此前的巡航消息都是先由日本媒體披

露，之後中國官方媒體才跟進。而這次南海艦隊編隊

進入釣魚島海域巡航，中國官方媒體當天便首先發布

有關消息，顯示中方對釣魚島維權巡航已進入常態化

的新階段。釣魚島及其附近島嶼屬中國的固有領土，

中國海軍在釣魚島海域巡航完全正當合法、無可非

議，中國在此區域進行常態化的巡航，完全是根據自

己的訓練、執勤需要來安排的。

此次到釣魚島巡航的南海艦隊，派出了中國海軍現

役最先進的水面艦艇，包括有「中華神盾」之稱的導

彈驅逐艦，這是在釣魚島問題上「亮劍」。日前公布

的《中國武裝力量的多樣化運用》白皮書，強調堅決

採取一切必要措施維護國家主權和領土完整。日本在

釣魚島問題上屢屢挑起事端，對中國領土和領海構成

了嚴重侵犯，中國倡導以和平的方式解決爭端，但也

有足夠的實力捍衛國家主權領土的核心利益。

昨日，台灣領導人馬英九在談及釣魚島主權問題時

聲明，釣島主權不在日本，並當眾保證，即使台日簽

定的漁業協議未將釣魚島12海里列入範圍，但台灣漁

船還是可以去那裡捕魚，更明言如果日本海上保安廳

干擾，台灣海巡署一定會護漁。有主權才有漁權。兩

岸聯手保釣責無旁貸，在釣魚島主權的大是大非問題

上，台灣必須以民族大義和利益為重，兩岸兄弟齊

心，一致對外，保釣才能事半功倍。

(相關新聞刊A1版)

審計署昨日發表報告揭露，現時幼稚

園學生平均每年雜費高達3,000元。學券

計劃是15年免費教育的重要過渡，但是

部分幼稚園利用計劃中的規管漏洞濫收

各種雜費，違反當局規定，加重家長負

擔，窒礙學前教育發展。當局應檢討學

券計劃規管漏洞，加強罰則，糾正幼稚

園濫收費風氣，為推行15年免費教育做

好準備。

當局限制幼稚園只可從雜費收取15%

利潤，審計署的報告卻發現，家長即使

參加學券計劃補貼學費，仍要繳交包括

冷氣費、書包及文具費等不同種類的雜

費，有幼稚園雜費收入每年更逾百萬

元，個別幼稚園雜費收入便相當於學費

收入的24%至44%，明顯違規。然而，

幼稚園只需在幼稚園概覽中披露學費和

午膳費，受訪六成幼稚園便無公開雜費

收費，有幼稚園更將雜費收入撥入「其

他營運收入」項目，規避利潤上限規

管，令當局無從查核。

學券制是幫助基層家庭子女就讀幼稚

園的學前教育津貼，也是15年免費教育

的重要過渡，部分幼稚園各種巧立名目

的收費，失去學券制度資助基層家庭的

目的，原有利潤限制亦形同虛設。

個別較具優勢的幼稚園不欲當局限制

利潤退出學券計劃，部分幼稚園因經營

不善虧損甚至被淘汰，這與濫收雜費並

無關係。自願接受當局學券制資助並接

受一筆過撥款增加教學資源的幼稚園，

應嚴格遵守規定。當局必須加強監管，

檢討現有規管漏洞，增加雜費透明度，

並研究實施罰款甚至除牌的罰則，確保

幼稚園依規定收取費用，糾正學前教育

界濫收雜費的風氣，為15年免費教育締

造良好基礎。

長遠而言，只有幼稚園納入當局全

面資助下落實15年免費教育，才能標

本兼治。教育局已於月初成立「免費

幼稚園教育委員會」，研究免費幼教的

推行工作，當局應進一步了解幼稚園

的經營情況，汲取學券計劃推行中的

監管經驗，為落實15年免費教育做好

準備。

(相關新聞刊A5版)

國恥日巡釣島 中國海軍顯決心 加強監管幼稚園收費

一手住宅銷售操守指引重點
1.不得在價單公布之前或物業可供出售之

前，索取或接受任何選購意向

2.需提醒準買家留意單位的實際尺寸，而非

倚賴觀看示範單位所得的觀感

3.需提醒準買家閱讀樓書、價單、銷售安

排、成交紀錄冊、大廈公契(草擬本)及政府

租契

4.須採取一切合理步驟核實宣傳物品所載資

料的準確性

5.不可在廣告中就樓盤的周圍環境作誤導性

陳述

6.成交資料必須是根據條例所指的成交紀錄

冊上所載的資料

7.除非獲指定為獨家銷售代理，否則要告知

準買家尚有其他代理獲委任並獲分配不同

單位

8.告知準買家樓盤餘貨時，應述明是整個項

目、還是僅代理獲分配單位的售出數量

9.不應引述不屬於成交紀錄冊之內的銷售情

況或資料(包括傳媒所載資料)

10.以「駁腳」形式承做一手盤的代理行，或

需事先取得賣方同意

長實變相再減價賣一西

香港文匯報訊（記者 黃子慢、顏倫樂）《一手住宅物業
銷售條例》本月底實施，業界包括發展商、地產代理等在
內，正全力配合落實。地產建設商會昨與政府代表開會，
討論新例實施時可能出現的問題，商會指仍有8個至10個
細節與政府未達共識，主要涉及售樓書及廣告問題；地產
代理監管局亦於昨日發出新執業通告，提醒代理在新例下
推銷新盤時要注意的事項。

多項細節未達共識

昨日與會的包括銷售監管局專員馮建業，商會方面就有
新地、㞫地、會德豐、信置、嘉華、太古及嘉里建設等的

代表。地建會執委會主席梁志堅會後表
示，條例在法律上並無問題，但有部分細
節需要斟酌，主要涉及售樓書、廣告以及
發展商旗下子公司董事購入公司發展項目
的申報安排，希望政府在處理上能簡化程
序，因至今未有發展商推售新盤時跟隨條
例，擔心條例生效後的情況，政府將在一
周內回覆商會。梁志堅相信，發展商對新
條例已做好準備，對新盤銷售不會有影
響。

地建會盼簡化程序

新例在本月29日實施，有意賣樓的發展商需要於22日前
交「新樓書」給銷售監管局，26日交「新價單」。但當局
稱，截至昨日仍未接獲任何相關文件，預期發展商大多於
接近上述日子才遞交該些文件。被問及市況淡靜，政府應
否調整辛辣招？梁志堅認為應予2個至3個月時間觀察，但
相信政府短期內不會撤銷，希望政府認為已達成效時可作
定期檢討。

地監局予通告遵從

除地建會外，地產代理監管局亦為新例實施作準備，昨
日發出一份新執業通告。地監局行政總裁伍華強表示，新

例條文複雜，業界普遍擔心容易負上刑責，通告將提供詳
細指引，讓業界日後有規可循，一旦違規，輕則紀律聆
訊，最高刑罰為「釘牌」，但若同時干犯新例，代理有機
會被「雙重處罰」。

被問到若發展商日後提供錯誤資料，而代理於銷售新盤
時轉述這些資料，會否涉及違規？地監局執業及考試委員
會主席梁永祥稱，只要代理有合理根據，應可免違法。新
例下亦不容許代理於價單公布前進行各種形式的收票或預
留等。梁永祥強調，代理需要向準買家提供發展商已公開
的資料，不可向買家提供未經核實資料。

代理望給半年適應

地監局將舉辦多場持續專業進修講座，並進行教育性巡
舖，以及透過聚焦小組會議等，幫助業界了解新指引內
容。美聯集團執行董事兼集團住宅部行政總裁陳坤興指，
新例實施前該行會停用舊有的一手盤宣傳廣告及物品，亦
會提供培訓課程予員工，並透過內聯網加強內部消息發
放，讓員工掌握新例及指引的最新資訊。

利嘉閣總裁廖偉強稱，將就新執業通告進行跨部門會
議，並對員工加強培訓，增聘法律部員工。強調日後銷售
新盤時，會禁止員工胡亂發放新盤資訊，以免誤墮法網。
香港置業高級執行董事伍創業則認為，地監局應給予半年
緩衝期讓業界過度適應，彈性執法免「殺錯良民」。

一手樓銷售新例 各方配合落實

樓市稍回穩 辣招不輕撤
陳家強：密切留意市況 有需要再出招

香港文匯報訊（記者 鄭治祖）財庫

局局長陳家強昨表示，在穩定樓市措施

推出後，獲得社會普遍支持，現在已逐

漸看到兩輪辣招後的效果，近期樓市逐

步穩定下來，短期炒賣、非本地個人及

公司買家已經減少，但政府不會鬆懈，

會繼續密切留意市況發展，若有需要時

將會再推措施。他又指，由於要求非住

宅物業提早繳納從價印花稅，並非管理

需求，因此即使市況有調整也不會撤

銷。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）部分
發展商趁新例實施前夕再增優惠清貨
尾，長實上月減價逾11%推售荔枝角

「一號．西九龍」，昨再加入送50萬元
傢俬裝修套餐現金津貼、或50萬元車
位折扣兼享八折買車位的優惠促銷最
後14伙貨尾，變相再減價4%至5%，
優惠至本周日止，長實考慮下周把此
盤封盤。消息指，昨日即沽出1伙。

每伙送50萬元裝修津貼

長實地產投資董事黃思聰表示，上
月公佈「一號．西九龍」劈價平均逾
11%後，減價至今共售出約120伙單

位，整個項目已售逾95%單位，現尚
餘14伙，包括9伙3房單位、4伙4房單
位及1伙「天際尊戶」頂層特色大
宅，即供呎價由8,021元起。由於不
少準買家有興趣認購車位，因此推出
50萬元車位折扣，買家更兼享車位訂
價8折優惠；若買家不打算購買車
位，亦可享50萬元傢俬裝修套餐現金
津貼，優惠期至本周日。

至於㞫基地產前日起向長沙灣曉尚
及九龍城曉薈買家送印花稅及每呎
500元至1,000元的裝修費後，長沙灣
曉尚昨日售出1伙。其他新盤方面，
消息指，黃大仙現祟山售出2伙。

樓
市
本
季
尋
底
後
料
喘
穩

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）

受累外圍利淡因素、政府政策及
傳統淡季影響，業界預計，本季
樓市繼續尋底，成交量值料約達
1.14萬宗及620億元，按季再跌
32%及35%，中小型住宅樓價更
有5%至10%的下跌空間。其中
一手住宅成交量本季料將跌至
2,200宗，按季回落近24%。但隨
㠥負面因素陸續消除及息口偏
低，樓市下半年可望喘穩，住宅
成交量將會重返每月5,500至
6,500宗合理水平。

利淡消化 下季成交可回升

利嘉閣地產總裁廖偉強指出，
政府「加辣」壓市以來，歐債危
機、禽流感、朝鮮半島核戰威
脅，以及新近金價下瀉等負面消
息不斷爆發，樓市買賣氣氛持續
沉寂，估計本季樓市走勢仍然向

淡，二手住宅買賣料只有約
9,200宗，較首季的13,790宗下跌
33%；同期成交總值約達430億
元，按季再減39%。

今年樓價跌幅料低於10%

美聯物業首席分析師劉嘉輝
估計，近期小業主肯減價沽
貨，吸引一手向隅客重投二手
市場，料今季二手成交料橫
行，達1.1萬宗。他表示， 目前
本港樓價回落，主要受政府政
策影響，而非因經濟出現問題
及失業率急升所致，預期今年
整體樓價跌幅在10%以內，雖然
政府出招後，市民置業需求減
少，隨㠥供應逐步增加，建議
政府微調辣招，例如豁免換樓
人士的雙倍印花稅時間，由現
時的6個月延長至1年，甚至2
年，以減輕換樓客負擔。
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