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美心食品廠重建補價4.2億

辣招影響浮面 甲廈指數下跌

銷售監管局昨啟運作

業主願減價 上車盤交投彈

企業削房津 豪宅租金睇跌香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)《一手住宅物業銷
售條例》於本月29日正式生效前夕，一手住宅物
業銷售監管局昨日起開始運作，接受發展商向公
眾提交符合條例相關規定的的售樓說明書、價單
及載有銷售安排的文件。該局發言人回應首日接
受發展商提交銷售文件情況時表示，預期發展商
大多會在較接近「該些日子」時提交上述文件。

該局發言人指出，根據《一手住宅物業銷售條
例》，發展商如欲在條例全面生效當日(即4月29日)
開售或繼續推售一手住宅物業，最遲可於4月22
日前（即「7日規定」）提供符合條例相關規定的
售樓說明書，以及最遲可於4月26日前（即「3日
規定」）提供符合條例相關規定的價單及載有銷
售安排的文件。

事實上，由於新例下業界最受關注是何為誤導
而引起刑事責任，部份發展商會押後推盤計劃。
會德豐地產常務董事黃光耀表示，由於新例要求
會仔細一點，肯定要花多一些時間來準備賣樓部
署。金朝陽發言人則表示，昨日起已知會地產代
理收回尚巒及曦巒的宣傳資料及暫時封盤，至於
何時上載符合新例的售樓書，發言人稱，未有時
間表，會觀察行家動向再決定。

地建會續與政府洽商

另外，地產建設商會執委會主席梁志堅明日將
聯同發展商代表，與運輸及房屋局進行會議，就

《一手住宅物業銷售條例》再表達業界意見。

會德豐高街項目年底售
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 由會德豐地產發展

的 西 環 Lexington Hill最 後 一 個 複 式 單 位
(Manhattan)剛獲一名本地買家以3,863萬元購入作
自住用途，此特色戶位於頂層46樓至47樓，單位
實用面積1,500方呎，擁有673方呎空中花園，單
位向南，實用面積呎價25,753元。

至於會德豐地產位於於西半山高街項目，擬定
於今年第四季或明年第一季安排預售。該項目鄰
近西港島 港鐵站，及名校網，主力提供三房及
兩房單位。其他新盤方面，消息指，荔枝角一
號．西九龍、元朗尚悅及粉嶺逸 昨各售出1伙。

另市傳，沙田溱岸8號沽出2伙平台戶，包括1
座5樓B室，售價1,196.7萬元，實用呎價12,744
元；以及3座5樓A室，售價1,526萬元，實用呎價
11,959元。新世界將於下周末開放現樓供代理及
準買家參觀。整個項目沽出90%，累售881伙，套
現逾84億元。

香港文匯報訊 隨 業主陸續擴大議價空
間，睇樓量明顯提升，上車盤尤為吸引買
家承接，天水圍嘉湖山莊過去周末有16宗
成交，兩日成交量超越本月前期的14宗。
細價盤啟動二手交投稍見起色，西九四小
龍本月至今已錄約9宗成交，超越上月的8
宗；沙田第一城交投微升3成，至今已錄得
11宗成交。

利嘉閣：新界屋苑交投獨升

據利嘉閣地產分行數據所得，全港50個
指標屋苑在過去一周﹙4月8日至14日﹚錄
93宗買賣個案，較前周的82宗增加13%，
成交量是近7周最多。按地區劃分，由於上
車客大力入市支持，新界區21個指標屋苑
上周共錄54宗成交，同比升29%，呈現

「獨升」走勢，其中荃灣中心及珀麗灣成交
量亦按周分別急增2倍及1.33倍。

中原地產馬斯力表示，嘉湖山莊入場銀
碼較細，減價貨吸引用家入市。剛過去周
末屋苑錄得16宗成交，兩日成交量已超越

本月前期的14宗，令全月成交量急增至30
宗，貼近上月全月的36宗。屋苑平均建築
及實用呎價分別為4,360元及5,660元，較上
月回落4%，吸引不少辣招後觀望用家入
市。

其中，嘉湖山莊樂湖居7座中層H室，建
築面積714方呎，單位由叫價340萬元減至
305.5萬元成功易手，減幅達10%。另外，
賞湖居1座中層D室撻訂單位亦告轉手，3月
初以305萬元沽出，買家撻訂後，再以293
萬元重售，造價比1個月前減少12萬元。

西九四小龍成交超上月

另外，中原地產歐陽振邦表示，西九四
小龍本月至今暫錄約9宗成交，已超越上月
全月8宗交投量。當中泓景臺3座高層A室，
建築面積679方呎，以565萬元易手，建築
面積呎價8,321元。美聯物業錢永就亦稱，
昇悅居7座中層H室，建築面積655方呎，原
業主年初至今累減60萬元，最終以560萬元
易手，建築呎價8,550元。

世紀21奇豐物業吳元利亦稱，沙田第一
城交投升3成，本月暫時錄得11宗成交。其
中，19座高層E室，建築面積562方呎，獲
買家以446萬元購入，低市價3%。另外，
中原地產伍錦基表示，將軍澳新都城1期6
座高層C室，建築面積505方呎，原業主降
價35萬元，以395萬元出售。原業主需繳付
額外印花稅（SSD）19.75萬元。美聯物業
陳德文表示，大埔太湖花園6座高層G室獲
業主減價25萬元，以303萬元低於市價沽
出，該建築面積約為478方呎單位須支付9.6
萬元雙倍印花稅（DSD）。

仲量聯行昨發佈本港住宅租賃市場報告指出，去年港島豪宅租金同
比跌1.4%，其中半山及南區跌幅最大，同比降1.5%。原因為受

歐美經濟表現疲軟及企業重組影響，企業減少外派員工的房屋津貼，
令其轉租中檔豪宅，首季中高檔豪宅市場需求及租金保持穩定，但高
檔豪宅需求疲軟使租金持續受壓。月租介乎5萬元至10萬港元的豪宅需
求上升。

港島豪宅去年跌1.4%

馬安平表示，對今年豪宅租賃市場抱審慎樂觀態度，預計豪宅租金
於年內將跌至最低點後回升，全年升2%至5%；而個別地區因需求強
勁，升幅可多於5%。他估計本年只有約300個1,722方呎或以上的豪宅
單位供應，明年則約200個。

該行認為，未來豪宅市場或會跟隨寫字樓市場向東遷移，隨九龍東
發展計劃展開，該寫字區樓市場崛起，將擴大九龍及新界豪宅市場客
戶群。

中小型單位跑贏豪宅

另外，他指，由於政府推出樓控措施，令買家首期成本增加，不少
市民轉買為租，令過去四季度中小型住宅租金錄顯著增長達15.6%，相
信今年全年中小型單位租金將跑贏豪宅。不過，他預期，未來數月一
手新盤供應量增加，吸引市民轉至一手市場，料今年租金增幅較為溫
和，預計約5%。

他並預計，今年豪宅市場租務成交宗數將較去年減少低單位數。而
整體成交量方面，因業主不願意繳付額外印花稅，加上盤源甚少，相
信難以出現大反彈。

香港文匯報訊 政府針對非住宅物業推出的
雙倍印花稅政策(DSD)，對市場的影響開始浮
現。美聯工商舖資料研究部數據顯示，3月美
聯商業指標甲廈售價指數(MCAI)為228，比上
月下調約2.5%；而美聯商業指標乙廈售價指數
(MCBI)為258，上月為259，結束甲、乙廈指數
連續6個月及14個月的升勢，呈回軟跡象。

美聯商業董事翁鴻祥稱，由於憂慮政府會繼
續出招干預，加上近日歐債危機升溫，投資者
普遍對入巿持觀望態度。惟業主持貨力強，加

上低息環境持續，故商廈價格暫只錄得輕微跌
幅。

數據又顯示，3月美聯商業指標甲廈呎價為
18,396元，其中以金鐘力寶中心平均呎價跌幅
最大，下調8.1%至19,300元。美聯商業指標乙
廈呎價按月只下調約0.5%至9,641元。美聯商
業表示，在本港商業樓面供應非常短缺的情況
下，商廈回報穩定加上長期供不應求，預料巿
場價格短期調整後，第三季將重回平穩上升趨
勢。

香港文匯訊報 (記者 黃子慢) 政府辛辣招抑壓樓市需求，

帶動租賃市場交投上升，惟豪宅市場未見有受惠其中，去年

全年本港豪宅租金錄得按年下跌10.9%，而今年首季再按季

下跌1.2%。仲量聯行大珠江三角洲研究部董事馬安平表

示，因企業削減外派員工的住屋津貼，令高檔豪宅市場需求

疲弱，引致租金持續受壓；預期今年次季仍會錄得跌幅，但

不會超過5%。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總署公
布首季補地收入共5.53813億元，較去年首
季的4.02883億元多出37.46%。其中，新近
簽立契約修訂的補地價項目，最大宗為包
括美心集團旗下荔枝角長順街17號美心食
品第三廠，獲批契約修訂，補價4.1818億
元，按之前圖則，將重建1幢25層高商廈(建
於4層地庫之上)，樓面約19萬方呎。

另外，香港興業旗下荃灣青山公路382及

392號及美環街27至37號，亦批出契約修訂
補價1.039億元，用途為工業／貨倉。上述
兩個項目已佔首季補價金額約94%。

地政總署上月亦批出兩宗已簽立的特別
豁免書個案，其中一宗位於觀塘鴻圖道88
號志聯中心，用途包括食肆、辦公室、商
店及服務行業。另一宗簽立的個案為服務
式住宅集團Ovolo Group旗下黃竹坑道64號
工廈，將來用途可作酒店。

興偉冰廠6億沽賺5倍
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）據土地註

冊處資料顯示，由太子珠寶鐘錶主席鄧鉅
明及其有關人士持有的香港仔田灣海傍道9
號興偉冰廠凍房全幢以6.03億元易手，業主
於2007年9月以1億元購入，持貨近6年帳面
獲利5.03億元，升值5.03倍。該物業總樓面
200,081方呎，成交呎價3,014元，登記買家
為SIMPLY POWER。

火炭豐利工中減12%沽

另外，美聯工商助理營業董事葉宇政表
示，火炭穗禾路1號豐利工業中心中層物業
放售，面積約2,034平方呎，成交呎價2,532
元，涉及金額515萬元，以交吉形式易手。
業主叫價590萬元，願減價75萬元出售，減
幅12.7%。
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■仲量聯行馬安平預期，豪宅租賃市場先跌後升，全年升2%至5% 記者張偉民 攝

仲量行：本季料最多跌半成


