
據北京房展組委會的統計數據顯
示，此次參展的國內外項目500

餘個，比2012秋季房展會增長60%，創
歷史新高。北京項目近50個，佔項目總
數約10%；內地項目200餘個，大多為
沿海或旅遊地產項目；而來自加拿大、
美國、英國、澳大利亞等國家的項目則
逾300個，成為本屆展會的一大亮點。

扎堆淘金 逾300海外盤

記者在採訪中聽到不少前來看房者抱
怨今年參展的北京項目過少。「一進展
廳，到場都是拉 我介紹京外房源的
人，甚至還有人向我推銷國外的房
產。」一位前來展會的購房者顧先生向
本報記者說。記者了解到，此次展會京
外項目「扎堆」淘金現象頗為明顯。除
了外地項目看好北京市場受嚴厲調控影
響而擠出的購買力外，海外項目也以投
資、移民等作為優勢賣力推廣。

一直做出入境服務的世通公司副總經
理馬瀧向本報記者表示，最近有投資移
民歐洲打算的人還真多了不少，這一部

分是因為北京的限購政策，更多還是歐
洲債務危機，使得更多歐盟國家放寬了
投資移民政策，帶旺了國人海外置業的
熱情。

而外地參展項目中，海口住建局就有
三十多個當地項目亮相。由於北京近來
備受霧霾天困擾，外地項目除了折扣優
惠外，甚至還有開發商以「無霾」作為
賣點。

開發商惜售 京樓不降價

參加本次展會的北京項目大多集中在
北京的五環至六環，戶型以70至90平米
的小兩房戶和小三房為主。此外，展會
中首次出現了商業地產項目獨立參展。
記者留意到，與往年相比，今年的北京
項目不再以折扣吸引購房者，在各大展
台前幾乎沒有在顯著位置看到降價標
語；而從參展的多家開發商處了解到，
很多樓盤尚未確定報價。

有業內人士分析，開發商不再以折扣
吸引買家，與國五條新政落地後，不少
二手房購買需求被擠壓至新房市場不無

關係。國五條讓開發商的心態發生了變
化，逐漸從過去的「以價換量」變成了

「捂盤惜售」。「感覺今年新房的價格又
漲了不少，之前看中通州的幾個樓盤都

漲價了」，一位前來看房的邢女士抱怨
到。她認為國五條在打擊二手房市場的
同時，也應該對一手房的房價有所限
制。

香港文匯報訊 (記者 陳遠威) 香港電訊（6823）遭
股東配售套現近13億元，當中包括李澤楷(見圖)。據
銷售文件顯示，香港電訊3名股東合共配售其約1.634
億股股份合訂單位，相當於已發行股本2.5%。每股
作價7.66元至7.82元，較昨收市價7.9元有1.01%至
3.04%折讓。預料套現1.65億美元（約12.81億港元）。

文件指賣家包括Eisner Investments Ltd、Pacific
Century Diversified Ltd，以及李澤楷旗下盈科拓展。

Pacific Century Diversified及盈拓設有兩個月禁售期。配售代理為渣打銀
行。據悉，截至去年7月16日，李澤楷個人持股量為3.4493億股股份合訂單
位，持股量5.38%。

香港文匯報訊 濰柴動力(2338)宣布將成為法拉利F1車隊為期4年的全
球贊助商，加速其國際化步伐。濰柴董事長兼總經理譚旭光指，未來不

僅與法拉利在
品牌推廣上戰
略合作，日後
不排除在科研
和營銷等方面
展開合作。

香港文匯報訊（記者 陳遠威）本港電訊業3G頻譜續牌議題爭
拗不斷，昨為第二輪諮詢截止，通訊辦通訊事務副總監(電訊)夏
勇權表示，早前已接獲30份意見書，部分為專業意見。而香港電
訊（6823）及數碼通（0315）在昨晚已向傳媒發出意見書副本。

聘顧問研究 10月作決定

夏勇權表示，當局正聘請顧問公司研究3G續牌事項，該顧問
將參考有關意見書，預料10月作決定，與原定計劃相符。市傳當
局擬收回三分一頻譜進行重新拍賣，以讓中移動（0941）有機會
獲得牌照，他強調該局暫未對牌照處理方案有既定立場，最終是
否採用收回部分頻譜的混合模式亦未有定案。但表明本港未來3
年不會再有新頻譜供應，因此若要引入新營辦商，有必要在現有
營辦商中收回部分頻譜，再進行拍賣。

問及會否擔心有電訊商為反對回收方案而提出司法覆核，夏勇
權稱任何舉動均是營辦商的決定，指該局在作出決定後，若認為
有需要收回頻譜重拍，預料將於明年10月進行，讓營辦商有時間
鋪設網絡。

此外，新免費電視牌照問題亦備受社會關注，通訊事務管理局
主席何沛謙表示，該局前身的廣管局有向行政會議提交意見。現
有兩間免費電視營辦商的牌照將於2015年到期，須在11月提出續
牌申請，該局將展開公眾諮詢，料明年下半年作出有關決定，及
後再向行會提交意見。他稱諮詢期間會考慮投訴、違規情況、公
眾意見及財政狀況等因素後才作決定。
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香港文匯報訊（記者 涂若奔）據路透社引述消息人士透
露，人民銀行將於近日出台新的RQFII（人民幣合格境外
機構投資者）賬戶管理法規，今後RQFII額度將按月度審
批，且每家機構至多報三隻產品。屆時國家外管局會優先
考慮機構RQFII的新申請額度，其次才是追加額度申請。
而批覆則將受國際收支情況影響，由監管層根據當月收支
情況來進行調整。

報道指，近日外管局在北京召開相關會議，強調機構申
請RQFII時應結合管理能力「量力而行，原則上監管層會
按機構遞交材料順序批覆，但具體批覆額度多少，則按不
同產品類型進行把握。外管局並要求，基金公司可將未來
一年的RQFII產品計劃列表（即產品規格和額度）在一周
內上報，日後可於每月底申請下一個月的額度，而現行做
法是產品額度使用達80%即可申請加額」。

申請需考慮市場承受力

監管層還在會議上強調，基金公司申請RQFII額度時要
考慮市場承受力，「不要靠降低手續費來競爭，要積累績
效和口碑」。對於之前額度未用滿的RQFII機構，報道引述
消息人士指出，目前監管層允許申請新產品。雖然對於公
募RQFII產品沒有募集期要求，但長期未能達到額度要求
者，一年之後可能考慮調減額度。至於批覆，有資產管理
公司人士透露，外管局會會按真實需要每月批3至4隻產
品，「小步慢跑，每家機構RQFII批覆額度不會太多」，並
嚴禁機構將RQFII額度轉給第三方。

料外管局控制RQFII節奏

中國銀行國際金融研究所李建軍認為，內地監管層希望
境外投資不間斷的、長時間地有序進來，而不是全線賭人
民幣資產收益，因此需要穩妥和控制節奏。他指，外管局
此舉主要是為了控制RQFII的節奏，因為「盤子大了，監
管亦會有難度，要是資金一下子都湧進來，人民幣是單邊
市，匯率升值直接吸引國外資金炒作資產價格」。

潘鐵珊料港業界影響微

海通國際證券集團中國業務部主管潘鐵珊接受本報訪問
時表示，內地監管層此舉是希望加強市場的規範操作，是
RQFII發展過程中「自然的進程」，相信對本港業界的影響
不大，對A股的衝擊也不大。他稱，自4月1日起港澳台人
士已經可以買A股，目前A股實際上已處於半開放狀態，市
場是否需要RQFII大量增加，仍有待觀察。

對於監管層擬嚴禁機構將RQFII額度轉給第三方，有不
願具名的本港財經界人士指出，此前的確有數間較大的國
際投行，將QFII（合格境外機構投資者）額度申請到手
後，轉讓予第三方操作，但似乎未有聽聞在RQFII層面發
生過類似事件，故認為本港機構不會因此受到影響。

香港文匯報訊（記者 周紹基）早前評級機構惠
譽調低中國長期本幣信用評級，社科院金融研究
所研究員易憲容昨表示，外國評級機構未能反映
中國實際情況，只據表象了解中國。他認為，內
地目前首要任務是先把內房泡沫處理好，才能令
未來數年中國經濟騰飛。另外，他指上月內地新
增貸款金額符合預期，但現時內地總資產及信貸
增速太快，尤其在融資上，故相信人行不會於此
時放鬆貨幣政策。

易憲容昨日於香港金融發展及投資新機遇論壇
上表示，內房泡沫間接刺激內地影子銀行的借
貸，損害內地金融體制健康，為內地經濟帶來風
險。他指，目前內地的內房政策仍維持過去數年
的思維，預計三中全會後才可有所轉變，但現時
法改委及人行等官員均與上屆政府相若，令政策
實施或傾向保守，與新班子領導思維可能有異。

新國五條沒用 倡倣港徵稅

他直言，新國五條根本沒有用，行政手段不能解決內房
泡沫根本問題，或需仿傚香港的徵稅政策以遏抑樓價過度
膨脹。

此外，內房泡沫同樣會為香港的金融體制帶來風險，因
為隨 內房銷售量及價格上升，令房企選擇來港融資，他
擔心一旦內地樓市泡沫爆破，難以償還在港集得的資金，
增加本港金融市場風險。另外，日本央行的量寬或引發資
金湧入香港，同時，人民幣升值也誘使資金重返內地，為
兩地資金流帶來波動。對於內地新班子上任，他認為，新
領導層均希望經濟理想，但估計中央不怕經濟放緩，只怕
經濟增長過快。

易
憲
容
料
人
行
不
鬆
銀
根

港
3G
續
牌
收
逾
30
意
見
書

RQFII額度傳按月審批

李澤楷配售香港電訊

濰柴贊助法拉利車隊

香港文匯報訊 新國五條出台無礙內地
發展商的拿地熱情，上海賣地再現「新地
王」。浦東新區唐鎮住宅用地日前經過336
輪激烈競價，終以總價37.75億元(人民幣，
下同)成交，溢價65%，成為今年以來上海
總價、單價及溢價率均最高的「三冠王」。

據上海證券報報道，唐鎮新市鎮D-05-
01住宅地塊吸引了融創九龍倉綜合體、保
利地產、中海、建發、招商、旭輝、福建
中峻、浦東發展集團在內的8家房企參與
競買。而競價主要在浦發、福建中峻、旭
輝、招商4家房企中展開，到最後階段成
為融創九龍倉綜合體和浦東發展置業兩家
的爭奪。

單價18199元 逼09年高位

由於競爭過於激烈，競拍主持三次上調
競價幅度：開始時每次舉牌價為上調100
萬元，之後調整為500萬元，及後更上調
至1,000萬元，直到總價達到32.2億元時才
回落到500萬元。經過336輪競價後，地塊
被上海浦東發展置業以37.75億元奪得，
折合樓板價18,199元，溢價65%，刷新近
兩年來住宅地塊成交總價紀錄，非常接近

2009年樓市高峰時，由綠城競得的唐鎮新
市鎮另一地塊19,040元/平方米樓板價的
紀錄。並在成交總價、單價和溢價率都創
下今年住宅地新高。

一線市未降溫 京地溢價174%

在地方國五條細則落地後，一線及熱點
城市的土地市場並未明顯降溫。4月9日，
北京市土地整理儲備中心出讓的一地塊，
以11.65億元由新能(北京)國際房地產開發
有限公司競得，溢價率達174%，折合樓
板價2.13萬元/平方米。這是北京房產新政
後的首宗土地成交，吸引了包括龍湖地產
(0916)、富力(2777)等10家房企參與競價。

4月2日，南京建鄴區及浦口區共4幅土
地以43.18億元成交。其中的河西南部一
地塊吸引了萬科、金地、 大地產(3333)
等參與爭奪，經37輪競價後以33.6億元成
交，折合樓面價11,124元/平方米，溢價
率37.8%。

中原地產龔敏認為，由於當前政策給市
場預期，認為二手房市場受壓必然對一手
市場有利，故房企積極拿地，且優質地塊
受追捧亦是情理之中。

無懼國五條 滬誕三冠地王

海外項目進駐京房展 主打投資移民

內地樓控 海外置業升溫
香港文匯報訊（記者 馬琳 北京報道）素有「樓市風向標」之稱的

北京春季房展昨天開幕。作為京版國五條細則落地後的首個房展會，

前來的購房者普遍感受到，新政推高了北京一手房價格。與往屆相

比，本屆房展會京外項目「扎堆」參展，海外項目更是超過內地項

目，佔據大半壁江山。業內人士分析認為，北京的限購政策以及歐洲

投資移民政策的放寬，帶旺了國人海外置業的熱情。
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