
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 《一手住宅物業銷售條
例》將於本月29日全面生效。運房局發言人昨日舉辦
工作坊向業界講解條例細節，特別提到執行時間表，
指出發展商若要於4月29日賣一手樓，必須符合新法
例，所以最遲22日派樓書，26日須派價單，而銷售監
管局及銷售資訊網將由下周一開始接受發展商呈交相
關「新樓書」及「新價單」等資料。

為協助業界清晰《一手住宅物業銷售條例》，運房局
一連3日舉行「一手住宅物業銷售條例工作坊」，現場

所見，工作坊人數約百人，最少12間發展商代表、地
監局等到場旁聽及發問。

售樓處搬遷須3天通知

運房局發言人於工作坊澄清一些發展商疑問，提到
29日法例生效前已經開賣的新盤，雖然新例後首張價
單仍稱「價單第1號」，但若生效之前已售出一定數量
的單位，即使新價單不符合單位數量的下限等，仍然
可獲豁免。另外，會上有發展商問到，一旦銷售安排
改變，例如由售樓處搬至其他地方賣樓，要如何符合
法例要求。運房局回應，銷售安排有改變，以上述例
子為例，須予市場3天時間了解新安排。

問到新例的罰則範圍。發言人強調，任何公司或由
任何條例成立或設立的法人團體如觸犯相關罪行，有
關「高級人員」可能須負上法律責任。不過，檢控當
局須證明有關公司或法人團體在該條例下所犯的罪
行，是由高級人員的協助或同意下犯的，或有證據顯
示，該公司或法人團體是在該等「高級人員」教唆、
促致或誘使下犯該罪行。意味新例下，發展商高層或
會被「連坐」受罰。

提醒「高級人員」「連坐」

至於何謂高級人員？新例亦有闡釋：就《公司條例》
第2(1)條所界定的公司而言，「高級人員」指(i)該公司
的董事或秘書；(ii) 該公司的經理。就法人團體或在香
港以外成立為法團的公司而言，「高級人員」指(i)其董
事、秘書或經理；(ii)在該法人團體或法團擔任董事、
秘書或經理職位(不論職稱為何)的人。

另外，據悉一手住宅物業銷售監管局4月已正式成
立，原運輸及房屋局副秘書長（特別職務）馮建業出
任專員，但監管局仍未全面投入工作，即使臨近生效
日期，銷售資訊網亦未向市場公布。
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辣招颳起小寒冬 拉鋸季內明朗化

一太：商舖售價下調15%

信置士丹頓街4度申建酒店

新樓書最快22號面世

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓價
不斷攀升，差餉物業估價署公布最
新2月樓價指數，樓價已連升13個
月，2月報239 . 3點，按月急升
3.1%。難怪政府2月底推出「雙倍
印花稅」降溫，業界估計，3月樓價
指數升幅將收窄，甚至掉頭回落。
而各類型物業中，面積431方呎至
752方呎的中小型住宅的升幅最明
顯，升幅達3.1%至3.3%。

劉嘉輝：3月見回軟

差估署樓價指數今年首兩個月累
升約5.2%。美聯物業首席分析師劉
嘉輝表示，由於政府於2月22日才公
布雙倍印花稅等新辣招，因此相信
上述樓價指數並未能全面反映新辣
招出台後的樓價變化。再者，3月銀
行調高新造按揭息率，進一步打擊
二手樓市氣氛，有部分二手業主議
價幅度擴大，而市場亦開始錄得減
價成交個案，故3月樓價已見回軟。

據美聯「樓價走勢圖」資料顯
示，3月樓價按月下跌約0.8%，終
止連升13個月的升勢。隨㠥二手市
場出現減價個案，加上部分新盤以
較貼二手價推出市場，個別甚至更
減價沽貨，無疑對二手市場構成減
價壓力，相信樓價將會進一步下
滑。

然而，由於3月樓價僅回落不足
1%，故首季累積依然錄升幅。據美
聯「樓價走勢圖」顯示，3月以實用
面積計算的平均呎價9,045元，首季
累積上升4.3%。

據差估署資料，分類物業中，以
431方呎至752方呎的中小型住宅的升幅最明顯，
報227.5點，按月升幅達3.3%；面積在431方呎以
下的樓盤，則報256.1點，按月升幅亦達3.1%。由
於中小型單位升幅明顯，政府於2月中下旬推出
的雙倍印花稅，就一定程度針對這個物業版塊

「落藥」。另外，面積1,075方呎至1,722方呎的中大
型單位，樓價指數報251.6點，則按月平均升
1.5%。

租金指數按月升0.86%

租金方面，2月指數報151.7點，按月上升
0.86%，扭轉前一個月的跌勢。當中，面積431方
呎至1,075方呎的單位，租金指數按月升逾
1.05%。至於面積1,075至1,722方呎的中大型單
位，租金指數回落至143.1點，按月跌0.8%。
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 信置中環士丹頓街20
至26號，6年來曾經已3度申請興建酒店被拒，昨日
第4度向城規會呈交申請，計劃興建1幢24層高酒店
(包括1層地庫及1層空中花園)，相比2011年呈交的上
一份申請，在總樓面49,859方呎不變下，今次的房間
數量輕微減少5間，提供90個房間，預計2016年完
工。

據了解，項目2011年曾遭遇不少地區人士反對。
有政黨人士指，酒店發展不符合該區原有的矮唐樓
群設計，破壞中環舊城區外貌，是一項屏風樓設
計，而且鄰近地積比只得8倍，申請要求的12倍屬過
高。城規會的反對理由指，發展會吸引更多人流及
車流，所提交的交通影響評估亦未能解決發展所產
生的交通影響，批准有關申請或會立下不良先例。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 長實兩個新商
業項目陸續對外招租，其中普陀區真如副中
心的高．尚領域，寫字樓計劃明年招租，商
場現已開始招租；浦東陸家嘴東方匯經中心
寫字樓正篩選租戶。

長實執行董事趙國雄表示，高．尚領域共

有4幢寫字樓，預計2018年入伙，寫字樓明
年開始預租；商場部分已開始環球招租；至
於項目內的2間提供約1,500多個客房的酒店
將由集團旗下的海逸酒店負責管理。

長實地產投資董事黃思行表示，商場主體
分為兩層，目前已招攬IMAX影廳的大型數
碼影院作租戶。她透露，此商場下沉式廣場
可辦大型活動，並提供約1,000個車位，另保
留舊廠房作特色餐飲/展覽廳，預期今年至
2018年分期建成。

東方匯經中心篩選租戶
至於浦東陸家嘴的東方匯經中心，長實(上

海)企業管理租賃部高級租賃經理陳永輝稱目
前正篩選租戶，低層寫字樓每平米日租12元
(人民幣，下同)至15元，目標吸納金融機構客
戶，目前同區同級寫字樓日租約13元/平
米。此商廈樓高31層，總樓面11萬方米，預
計明年4月交樓。至於商場部分料以優閒消
費租戶為主。

長實上海新盤路演反應佳
香港文匯報訊（記者　蔡敬文）長實計劃短期

推出位於上海普陀區的「高．尚領域」，並於上
周(4月1日至7日)在上海梅龍鎮廣場舉辦首場大型
路演，吸引逾二萬人次參觀。該盤首批行政公館
目標均價每平方米約35,000元(人民幣，下同)，特
色戶每平方米約45,000元，單位入場費約400萬
元。

長實地產投資董事郭子威指，「高．尚領域」
參觀者對Metro Life「都會生活國度」概念深表讚
賞，獲逾三千名客戶留下聯絡資料。另外，內地

受禽流感影響，但市場未見過度恐慌，相信國家
衛生部門會加緊處理，故對項目推售將不會有所
影響。

郭氏續稱，「新國五條」的成立，考慮未來房
產稅擴容，從而增加多套房產的持有成本，但主
要針對住宅市場，對項目相信影響不大。此外，
內地今年經濟發展預計持續向好，樓市亦看俏，
加上內地「城鎮化」快速發展，拉動一線城市的
經濟，市場料達國際級數的項目將成置業人士的
自住及投資首選。

香港文匯報訊 (記者 黃子慢) 政府推出新一輪調控措施後，商舖買賣市場步入

小寒冬，市場交投明顯減少。第一太平戴維斯表示，該現象是新辣招推出，印花

稅令交投成本上升，投資者及買家持觀望態度，期待可購入較低價的商舖物業，

故相信今年商舖售價整體將下調10%至15%。

該行副董事總經理及投資部主管袁志光
指，將商用物業納入新辣招的適用範圍

內，並非政府針對個別物業類別，只是以往商
用物業市場較為寬鬆，現時做法只是一視同
仁。

他指，目前大多數買家持觀望態度，期望業
主給予更多議價空間，議價空間介乎10%至
15%，但雙方期望有落差，故暫時呈拉鋸狀
態。他預期，市場走勢會於第2季後逐漸明朗
化；公司對今年促成金額目標，偏向保守審
慎。

羅素街廣東道租金穩健
租金方面，商舖租賃部董事陳澤鳴表示，一

線街舖的租金，如銅鑼灣羅素街及尖沙咀廣東
道的租金仍十分穩健，但今年升幅應不復去
年，只有輕微上升空間；非核心零售區的二線
舖位的租金及商場租金將有半成升幅。據市場
分析指，今年首季整體商舖租金同比零增長，
當中優質街舖的供應仍十分緊絀，需於半年至
9個月前預租；而首季商場租金則同比增長

1.5% 。
商舖銷售主管方詠清指，只要優質商舖供應

持續短缺及旅客數字表現穩健，香港商舖銷售
及租賃市場仍甚樂觀。

高緯：商廈租金普遍向好
另外，高緯環球則指，非核心地區商廈租賃

市場在今年首季交投淡靜，因待租率偏低、欠
缺新供應及季節性因素所引致，除尖沙咀區
外，其他地區在今年首季均錄得租金不變或上
升的情況。

中區市場經歷過去一年需求轉弱及租金下跌
後開始穩定，部分主要商廈待租樓面增加，整
體中區待租率仍保持在7.3%水平，今年首季中
區平均呎租為港幣98.77元，與上一季相若。

公司預料，服務業於今年的表現改善刺激辦
公室的需求；租戶將仍受新供應緊絀及待租率
偏低的情況所困擾。短期而言，中區租金將持
續受壓，但基於穩定的需求及低待租率的因
素，非核心地區租金預期將保持輕微上升趨
勢。

甲級商廈2013年第一季統計
分類 待租率 淨月租(方呎) 季度變化

中區(超甲級商廈) 9.9% 105.47 +1.0%

中區(超甲級及甲級商廈) 7.3% 98.77 +0.3%

灣仔及銅鑼灣 5.4% 63.62 +1.2%

港島東 1.9% 44.77 +5.3%

尖沙咀 1.5% 59.90 -2.0%

東九龍 4.5% 31.71 +4.5%

西九龍 1.7% 41.02 +6.0%

資料來源：高緯環球 製表：記者 黃子慢
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■長實集團執行董事趙國雄介紹以紐約式多

元文化作主題的上海普陀區真如副中心的

高．尚領域發展項目。 記者梁悅琴 攝

■為協助業界清晰《一手住宅物業銷售條例》，運房局

一連3日舉行「一手住宅物業銷售條例工作坊」。

■左起：第一太平戴維斯商舖銷售主管方詠清、副董事總經理及投資部

主管袁志光、研究及顧問諮詢部主管盛世民及商舖租賃部董事陳澤鳴。


