
香港文匯報訊 受辛辣招及禽流感影響，樓市交投
繼續冰封，部分業主為求出貨，在價錢上越劈越狠，
北角僑冠大廈、屯門海典軒及元朗錦繡花園出現雙位

數減幅成交個案。
世紀21北山地產彭志偉表示，北角僑冠大廈A座高層

3室，業主以730萬元放售，劈價102萬元或14%至628
萬元易手，建築及實用面積呎價為7,850元及11,214
元，創同類型單位新高。單位建築面積800方呎，實用
面積560方呎，3房間隔。原業主於2009年4月258萬元
購入物業，至今帳面獲利1.43倍。
祥益地產巫嘉露亦表示，該行促成一宗屯門海典軒

成交，業主於2008年7月以190萬購入該兩房單位，業
主擴大議價幅度，於個半月內累積減價達16%，以
351萬元沽出，以實用面積計算呎價為7,681元，若以
建築面積計算呎價為5689元，稍低市場價成交。另
外，中原地產指出，元朗錦繡花園F段4街雙號屋業主
於政府出招前叫價760萬元，日前見市況淡靜，於議
價時決定將單位以680萬元成交，單位累減80萬元或
10.5%。

屯門兆麟苑3小時 價14萬

至於屯門兆麟苑出現放盤3小時 價14萬元買賣，祥
益地產林英傑表示，屯門兆麟苑G座低層5室，實用面
積401方呎，建築面積515方呎，以246萬(自由市場價)
沽出，實用面積呎價6,135元，若以建築面積計算呎價

為4,777元。

珀麗灣本月平均呎價跌13%

叫價硬淨的中價大型屋苑同樣要減價求售。中原地
產溫明 表示，辛辣招出台後，馬灣珀麗灣本月暫錄3
宗成交，因普遍業主議價幅度擴大，成交呎價回落，
本月建築呎價為6,010元，較上月減少13%。美聯物業
姚潤淇表示，珀麗灣三房單位獲減價50萬元或7.6%，
以600萬元成交，單位為3期22座中層A室，建築面積
915方呎，實用面積為709方呎。
中原地產洪泉清表示，東涌東堤灣畔2座中層H室，

建築面積748方呎，實用面積544方呎，業主原先叫價
530萬元，累減30萬元後，至500萬元獲買家承接，建
築呎價6,684元，實用呎價9,191元。洪氏續指，東涌區
本月至今僅錄得兩宗買賣。

康怡花園減價30萬易手

在港島區，中原地產表示， 魚涌康怡花園4月迄今
為止錄得5宗買賣成交，全部屬於減價成交，現時業主
一般願提供約5%至8%議價空間。新近錄得E座高層2
室成交，業主放盤1個月，最終減至600萬元沽出單
位，累減30萬元或4.7%。
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首季批售樓花 1285伙跌42%

萬三樓花待批 積壓10年最多
香港文匯報訊 中原(工

商舖)李婉琪表示，新調控
樓市措施滿月，工商舖物
業交投銳減，藍馬集團旗
下的太子藍馬之城(見圖)全
幢商廈、沙田嘉御山獨立
屋及尖沙咀名鑄複式單
位，業主決定三組物業一
併出售，意向價約12億
元，預料整個項目每月收
取200萬元租金收入。

藍馬一籃子物業12億求客

香港文匯報訊 美聯商業助理區域營業董事許
少娟表示，該行剛促成兩宗租賃成交。葵芳新都
會廣場1座中層，面積4,003方呎，成交呎租29.1
元，由電子行業公司承租，每月租金11.6萬元。
另外，尖東康宏廣場高層，面積1,973方呎，成交
呎租36.3元，由日本公司承租，每月租金7萬元。
許氏續稱，其中剛移往尖東的日本公司租戶表
示，因尖西核心段商廈租金較高，故落址尖東，
並減低搬遷帶來的成本。

日企呎租36元駐尖東康宏

香港文匯報訊 受惠於西港島線通車在即，令
港島西區的物業呎價急升，利嘉閣(工商舖)地產獲
業主委託獨家代理出售上環文咸西街13-19號，極
罕有三連舖，舖面面積4,131方呎，現由海味批發
自用，業主意向價1.4億元。

文咸西街巨舖索價億四

香港文匯報訊 佐敦
單幢式遠期住宅樓花
珀．軒開售，吸引同
區著名旅遊景點廟街
舖放售，港置方猶輝
表示，獲業主委託代
理廟街123號時勝大廈
一樓至二樓A及B號
舖，面積共4,622方
呎，意向呎價8,395元，涉及金額3,880萬元。物業
目前每月收租86,500元，租約期至2017年年初。

廟街樓上舖呎價8395

工商舖熱線

地政總署公布，3月再有4個住宅項目
申請預售，包括中國海外與市建局

合作的西營盤第三街及正街、新地旗下
粉嶺聯和墟粉嶺樓路項目、信置及嘉華
旗下大埔白石角D1和D2地盤，合共提供
1,490個單位。不過，同期只有1個項目批
出預售樓花同意書，所涉單位更只得92
伙，即時推高待批數量至13,494伙，創
2002年11月以來逾10年的新高。
按季度計算，獲批預售樓花的步伐亦

明顯減慢。根據資料，首季只有1,285個
單位獲批，較去年第4季2,231個單位大
跌42%，並創1年新低。走勢與累積待批
數目呈背馳，3個月的總批出數量，甚
至較上月單月的新申請1,490伙更少。

美聯：推盤動工相應加速

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，多
重辣招之下，二手樓市供應不多，假若
審批樓花速度能夠加快的話，有助加快
新盤推出市場發售，彌補二手供應。另
外，近期多個新盤申請預售樓花同意

書，繼2月新增1,170伙後，3月再新增
1,490伙，足見發展商推盤意慾相當強。
值得注意的是，屋宇署2月施工量亦升
至5個月新高，顯示發展商得以補充土
地儲備，動工步伐跟隨加快，推盤亦相
應加速，為市場提供新供應。

「加快」口號恐為「出口術」

業界指，去年新政府上台後推出的
「梁十招」，言明會加快批出預售，但事
實上申請預售文件過程繁瑣，審批需時
兼要顧及樓宇安全及周邊設施等問題，
所謂「加快」批預售，似乎「出口術」
的性質居多，可以壓縮的時間有限。再
者，近年政府加快推地，不斷有新項目
加入待批預售文件的行列，反映政府近
年積極增加土地供應的政策見效。
地政總署資料，上月獲批預售的住宅

項目，為太古、 地合作發展的筲箕灣
西灣臺1至10號，提供92伙，樓花期約1
年，預計明年3月底落成。項目可建樓
面面積約151,958方呎，發展商打算上半

年開賣，單位建築面積約1,500至2,500方
呎。

上月增4住宅預售申請

至於新申請預售的4個樓盤，最大規
模要數信置旗下大埔白石角D1和D2地
盤，其中D2地盤與嘉華合作發展。兩個
地盤均位處科進路23號，毗鄰信置同系
天賦海灣，提供總樓面面積逾144萬方
呎，住宅樓面涉約135.14萬方呎。按預
售文件顯示，單位數量分別545及536

伙，兩盤均預計2015年3月31日落成。
其他申請包括中國海外與市建局合作

發展的西營盤第三街╱餘樂里╱正街項
目，提供255伙，將提供約500方呎的小
型單位，預計明年12月11日落成。另
外，新地粉嶺聯和墟的住宅項目亦申請
賣樓，位於粉嶺樓路、和睦路及聯興街
交界，商住用途，提供約144伙，預計
明年12月1日落成。根據新地所指，單
位類型主要為2至3房，預計最快今年可
以發售。

居屋買賣創五季新低

減價盤湧現 屋苑交投回升

越減越狠 僑冠大廈劈百萬

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 特首梁振英去年上任後推出的「梁十

招」，曾提到加快批出預售樓花同意書，可惜今年首季度批出預售單位

僅1,285伙，按季急跌42.4%，更創1年新低。同時，新申請預售項目

不斷增加，令上月待批預售單位推高至13,494伙，創近10年的新高

外，更加為4個月內第3度創下新高紀錄。業界認為港府審批速度應要

加快，新單供應才能進一步「到位」。

香港文匯報訊 隨 復活節長假期完結，加上部分
二手業主擴闊議價空間吸引用家入市，上周二手交投
略回升。美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，綜合美聯
分行資料，4月1日至7日一周全港35個大型屋苑共錄62

宗成交，較前一周3月25日至31日僅36宗有所增加。
不過，縱使上周宗數顯著回升，只不過是前一周的

基數太少所致。劉嘉輝稱，實際上一周成交僅得60多
宗左右水平，淡靜情況僅較之前略有改善。再者，連
同上周一併計算，不足百宗的紀錄已延長至10星期，
比起去年10月下旬雙辣招出台後連續6星期低於百宗水
平更長，近期淡靜情況可見一斑。若與去年平均每周
約143宗相比，上周只有62宗，仍少近57%。

美聯：零成交屋苑減至11個

港、九及新界三區交投有所回升。美聯資料顯示，
港島區8屋苑由7宗升至14宗，升約一倍；九龍區10屋
苑更由8宗增至17宗，升112.5%；而新界區17屋苑亦
錄47.6%升幅，由21宗增至31宗。個別屋苑方面，天
水圍嘉湖山莊上周成交重上「雙位數」，錄11宗成交，
升57%；沙田沙田第一城亦增約1.25倍至9宗。同時，
「零成交」屋苑數目大減，由19個回落至11個；惟仍佔
35屋苑逾3成水平。

香港文匯報訊 本港3月二手居屋買賣合約登記(包括
居屋自由市場及第二市場)錄得339宗，總值10.22億
元，較2月的470宗及14.14億元，分別下跌27.9%及
27.7%。中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，
數據反映白表免補地價居屋申請熱烈，影響二手居屋
市況連續兩個月下調。宗數是創去年1月後的十四個
月新低，而金額是創去年12月後的三個月新低。
按季方面，今年首季二手居屋買賣合約登記(包括居

屋自由市場及第二市場)錄得1,326宗，總值39.30億
元，較2012年第四季的1,475宗及40.57億元，分別下降
10.1%及3.1%。宗數是創2011年第四季1,150宗後的五
個季度新低，而金額是創2012年首季36.53億元後的四
個季度新低。
按金額分類方面，首季價值四百萬元以上及三百萬

至四百萬元的二手居屋買賣錄得升幅，分別錄133宗及
439宗登記，按季上升77.3%及10.6%。相反，價值一
百五十萬元或以下、一百五十至二百萬元及二百萬至
三百萬元的居屋交投錄得跌幅，分別錄39宗、129宗及
586宗，按季減少2.5%、38.6%及22.2%。

樓價上升 高價買賣增多

首季以 魚涌康山花園5座高層C室成交金額最高，
涉及695萬元，兼創歷年新高。次高是深水 樂年花園
2座高層B室，成交價錄642萬元，創歷年第四高。另
外，屯門兆康苑錄得44宗買賣登記稱冠首季，總值
1.03億元。九龍灣麗晶花園以39宗居次，總值1.18億
元。屯門兆禧苑錄35宗，排名第三位，總值7,243.1萬
元。

■沙田第一城本月首周成交增1.2倍至9宗。 資料圖片

■美聯物業表示，屋宇署2月施工量亦升至5個月新高，顯示發展商動工步伐加快，

為市場提供新供應。 資料圖片


