
香港文匯報訊 香港置業根據土地註冊處數據指
出，3月整體物業註冊錄6,841宗，按月回落近3成
(29%)；當中一手註冊錄得1,086宗，相比2月1,196宗回
落僅9%，為跌幅最少之類別。
對於一手註冊走勢，香港置業高級執行董事伍創業

指出，年初發展商加快推盤步伐，據該行統計，1月
及2月之推盤量約1,000伙水平，而銷情不俗之下，部
分成交於2月及3月註冊登記，故連續兩月一手註冊逾
1,000宗。不過，3月雖有多個新盤推出市場，惟市況
未見好轉，而該批交投陸續於本月註冊登記，故估計
4月一手註冊量亦隨大市同步回落，料4月一手註冊不
足1,000宗。
以金額劃分3月一手註冊與2月數字比較的話，當中

逾千萬元註冊大幅下跌，由2月439宗大幅回落至3月

163宗，按月下跌63%；而其他分類卻錄升幅，如錄
最多註冊宗數的500萬元或以下一手註冊錄529宗，相
比2月上升35%；而500萬元至1,000萬元之註冊按月升
8%，錄394宗。

大額新盤註冊回落逾6成

伍創業相信，因上月錄最多註冊新盤包括尚悅及譽
88等等，而該批新盤大部分單位為中價之物所致。此
外，平均每宗一手註冊金額為744.3萬元，回落23%。
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「國五條」透支 穗二手跌八成

送讓契物業「破產」風險

港置：新盤註冊料跌穿千宗

股災逢禽流感 交投續陷冰封

新盤沽10伙 疫市跌九成
近期本港物業市場交投淡

靜，可供置業人士選擇的物

業也可能因此而減少。即使

如此，置業人士仍應謹慎考慮，在決定買入物業之前，應

留意物業的土地查冊紀錄，包括物業是否涉及送讓契或無

償轉讓契，因為當中可能涉及潛在風險。

破產受託人可作廢成交

部分業主基於種種理由，藉簽立送讓契或無償轉讓契，

將其物業的法定擁有權以饋贈方式轉讓予別人。這些涉及

送讓契／無償轉讓契的物業，有可能會受到《破產條例》

的影響。根據該條例，倘若有人被判定破產，而該人在有

關的破產呈請的提出當日之前的五年內曾向他人饋贈物業

或無償轉讓物業的話，破產受託人有可能將有關的送讓契

／無償轉讓契作廢，該物業的業權便可能受到不良影響。

在業權可能有潛在問題的影響下，消費者如購買涉及送

讓契／無償轉讓契的物業，可能會無法取得任何或足夠的

按揭貸款以完成交易，或在轉售該物業時無法證明其良好

業權。因此，若消費者心儀的物業涉及送讓契／無償轉讓

契，在訂立物業的買賣協議之前，應先向提供按揭貸款機

構查詢及諮詢法律意見，了解清楚相關的風險。

為保障消費者的利益，地產代理監管局剛就地產代理處

理涉及送讓契／無償轉讓契的物業，向業界發出一份執業

通告。倘若物業的賣方持有物業少於五年，地產代理應就

該物業進行過往(historical)及現時(current)的土地查冊，以確

定該物業有否任何送讓契／無償轉讓契的註冊紀錄；如發

現有相關的紀錄而有關的送讓契／無償轉讓契乃於五年內

訂立，地產代理便應告知買方及提醒其購買該物業的風

險，並建議他在簽訂買賣協議前尋求法律意見。

其實，不論心儀物業是否涉及送讓契／無償轉讓契，消

費者都應該留意清楚物業的業權是否良好，了解該物業的

買賣有否存在風險，並評估自己的承擔能力，再作精明的

決定。 ■地產代理監管局

香港文匯報訊（記者 蔡競文、方楚茵）股

災加禽流疫市，假期樓市繼續冰封，一手盤

至昨晚7時兩日僅錄10宗成交（見表），較上

周連復活節4日長假共售113伙，大減91%；

二手樓方面，三大行的十大指標屋苑，周末

日各錄約10宗成交，同屬沙士時期的低水

平，部分屋苑續錄零成交。

中原十大屋苑共錄得11宗成交，按周回落26.7%；
十大屋苑當中，仍有3個屋苑錄得零成交，表現

最好的 魚涌康怡花園，上周末錄得3宗成交。以美
聯物業分行統計，該行的十五大藍籌屋苑僅錄得約10
宗買賣成交，與前星期復活節假同期錄得17宗大幅跌
41.2%，當中9個屋苑錄得零成交；若按十大屋苑統計
同錄10宗成交，按周跌約33.3%。
至於利嘉閣，其十大指標屋苑在過去兩天錄8宗買

賣個案，按周跌27%，其中5個屋苑零成交。

市場只剩上車客
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，受政府出

招及銀行加息影響，投資客入市成本增加，換樓客換
樓意慾亦減，令客源大幅下降，市場上只剩下上車
客，交投氣氛將持續低迷。
美聯集團執行董事兼集團住宅部行政總裁陳坤興亦

指，雖然部分業主叫價態度軟化，並擴大議價空間，
惟買家在前景未明朗的情況下，入市態度仍見審慎，
使二手交投未能保持前周復活節假周末的升勢，並再
度調頭回落。
利嘉閣地產總裁廖偉強亦認為，業主與準買家繼續

陷入價格「拉鋸戰」，影響二手大市交投走勢外，近
日股市反覆向下、H7N9病毒襲港，朝韓局勢未穩等
外圍不利因素，多少破壞用家入市的意慾，令致積聚
的購買力未能於刻下釋放出來，令致周末指標屋苑成
交量一直於低位徘徊，預期短期內二手大市仍然膠
。

價格陷入拉鋸戰

按美聯物業十五大藍籌屋苑成交量分佈統計，港島

區4個指標屋苑包括杏花 及海怡半島，太古城及康
怡花園共錄得3宗成交，與前周情況相若。九龍區6個
指標屋苑包括麗港城、淘大花園、黃埔花園、新都
城、港灣豪庭及美孚新 ，僅黃埔花園、美孚新 錄
得共2宗成交，其餘均零成交，按周下跌33.3%。
至於新界區5個指標屋苑包括映灣園、荃灣中心、

沙田第一城、新港城、嘉湖山莊，則錄得5宗買賣成
交，按周下跌54.5%。

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）廣
州新「國五條」落地細則自3月31日出台
後，該市二手樓市從「盛夏」步入「嚴
冬」。記者走訪廣州相關房產中介了解到，
細則公布至今，二手樓市交易量驟降八成。
記者走訪廣州部分房產中介時發現，3月

幾乎被買賣二手房的民眾踏破門檻兒的中
介，現在半天都難看到一個前來進行房產
交易的。靚家置業位於海珠區一門店的王
姓主管介紹，本月4日一天只做成一單生
意，5日也只有幾個人過去問了問房價，從
細則公佈到現在，客源下降八成以上，交
易量更不值一提。
合富置業位於越秀區一門店處，陳姓工

作人員指，3月店裡每天都有十多個工作人
員，近幾天交易量不斷下降，所以現時僅
留下兩個人值班。近幾天該店的成交量較3
月上旬下滑九成，較3月底也下滑超七成。
廣州市房地產交易登記中心一相關工作

人員也介紹，往常一天發50個號左右，而
新「國五條」出台後每天能發180個號左
右。4月1日只發了100餘個號，這基本上還
都是買賣雙方此前在二手中介處簽合同，
現在來辦理相關交易手續的，估計接下來
到這裡交易的消費者會更少。穗中城地產
負責人則認為，暴跌現象或持續三個月左
右才能逐步趨穩。

部分房源售價漲一成

另一方面，記者也了解到，儘管穗二手
房需求驟降，但其成交價格卻仍在攀升，
穗部分二手房源漲價一成。由於目前穗稅
務部門仍未有出台「二手房交易需繳納
20%個人所得稅」細則。業界人士介紹，
在此情況下，一些原來願意各付各稅的賣
家作出「只管收錢，不管出錢」的決定，
「實收價」賣房者為此上升至九成以上。

中介上月收入漲3倍
香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）陽光家緣網站近日發

佈的數據顯示，3月廣州已實行網簽區域的二手房網簽量已超
過7,600套，是原來的三倍多，部分中介的佣金收入亦同時大
漲3倍。

穗房產佣金近3億

一小型中介公司負責人劉小姐透露，3月廣州暴增的二手樓
交易為中介帶來的佣金收入相當可觀，該公司這段時間的收
入就超過平時三倍之多。廣州海珠區一小型中介處的范小姐
亦稱，自己是在朋友的鼓勵下離開因限牌政策而銷量大減的
汽車行業，改做房產經紀，「3月我促成交易的房屋29套，1
個月的收入就超過37萬元，比在汽車4S店幹5年還多」。
據陽光家緣3月網簽數據以及一些中介統計，目前廣州成交均

價總體為每平方米17,348元（人民幣，下同）。根據房產中介機
構佣金收費標準，國家發改委規定為房屋總價款的2%，最高不
得超過2.2%，但廣州不少中介所收佣金為總價款的2%至3%。
劉小姐表示，目前廣州一套房子怎麼也要上百萬，有些甚至高
達幾百萬，現在以每套150萬元的均價，佣金為總價款的2.5%計
算，廣州中介3月網簽所獲得的交易佣金就高達2.85億元。

3月物業註冊按月比較
類別 註冊量 變幅 金額(元) 變幅　　

一手私樓 1086宗 ↓9% 80.8億 ↓30%

二手住宅 3564宗 ↓32% 187.9億 ↓31%

非住宅物業註冊 2191宗 ↓32% 175.3億 ↓14%

整體物業 6,841宗 ↓29% 444.0億 ↓25%

資料提供：土地註冊處及香港置業

＃鑑於簽署合約至遞交到土地註冊處註冊登記需時，註冊個案主要反映前一個月市況
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■中原地產數據指出， 魚涌康怡花園過去周末以3宗成交稱冠十大屋苑。 資料圖片

■有代理認為，暴跌現象或持續三個月左右才能逐步趨穩。
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