
香港文匯報訊 (記者黃嘉銘) 得益於2012年樓市的回
暖，大部分內房企去年的銷售增加，盈利均較上年錄得
增長。不過同時，內房企也面臨毛利率下降、負債率升

的問題。雅居樂(3383)稱，未來會更為關注控制成本；綠
城中國(3900)則表示，未來料在調控前提下，料房價及毛
利率難以回升，但不排除未來房價隨通脹微升，毛利率
因而有望改善。

雅居樂毛利率跌至41.4%

雅居樂去年毛利率由2011年的53.8%，大幅跌至去年的
41.4%；淨負債率由61.9%，升至64%。主席陳卓林表
示，去年毛利率大跌，主要由於毛利率較高的海南清水
灣項目的銷售按年減少所致，該項目去年入帳僅逾30
億，而2011年逾100億元。公司預期該項目今年有74億元
銷售金額可確認，預期銷售60億元，首3個月表現不俗，
銷售額已逾20億。

雅居樂去年盈利按年升21.8%，至50億(人民幣，下
同)，每股基本盈利1.45元，派末期息23.9港仙。公司強
調，毛利率逾35%仍屬合理，未來會更為關注控制成
本，預期今年毛利率與去年相若。雖然目前當地土地成
本已大幅增加，但公司認為，地價並未到不能接受的水

平，預期每年會投入15億元作旅遊地產項目發展，
目標是旅遊地產的銷售佔比為兩成。此外，公司今
年土地款約100億至130億元，將購買20個項目。

陳卓林續指，未來將
繼續物色二、三線城市
地塊，會較留意5億-10億
元的較小型項目。今年
將有13個新項目推售，加
上舊有項目均會推新一
期項目，相信年中至年
底銷售表現較理想，有

信心完成銷售目標420億元，目標較去年331億增27%，
目前達標17%。對於陳卓林去年捲入非禮案，他回應時
表示，事件已告一段落，未來會繼續用心經營公司。

至於綠城中國(3900)，去年物業銷售毛利率由2011年
32.6%跌至29.2%，公司解釋，雖然毛利率按年下跌，惟
已高於去年中期的27%，未來料在調控前提下，房價及
毛利率難以回升，但不排除未來房價隨通脹微升，毛利
率因而有望改善。截至去年底，綠城淨資產負債率由
148.7%降至49%。常務副主席兼行政總裁壽柏年認為，
49%屬偏低水平，長遠淨負債率70%為健康，未來將繼
續優化債務架構，採取多元化融資。他又指，目前短債
太多，佔整體債務達60%，冀未來減至50%，並將債務
年期拉長至1至7年，冀負債率穩定於合理水平。

綠城冀整體債務降至50% 

今年綠城合同銷售目標按年持平，為550億。今年首要
目標為去庫存及加快周轉，期望未來盈利可按年錄雙位
數增長。

方興(0817)去年純利增44%至33.77億元，每股盈利36.87
仙，派末期息7仙。淨債務與調整後資本比率為42%，而
2011年為41%。整體銷售毛利率為42%，比上年的54%低。
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傳IPO再開閘 A股縮量微跌

人幣首破6.21  19年新高

香港文匯報訊（記者 黃子慢）奧園（3883）上調今
年全年銷售目標至75億元（人民幣，下同），較去年的
50億元大增50%。主席郭梓文昨在港表示，今年會重
點開發商業項目，由於大部分項目會於第3季開始相繼
推售，因此上、下半年的銷售目標分別為28億元及47
億元，預期毛利率可維持於30%。

他又指，「國五條」正於深化政策階段，對於剛需
市場的打擊並不大，而公司主要發展戶型較細的產
品，因而衝擊亦不大，但會對條款當中的細節認真研
究，因應其而調整策略。

首席財務官梁又穩表示，公司去年作出一筆約1.22
億元撥備，其中3,000多萬為旗下物業作出撥備，另外
近1億元則為旗下一個養生酒店項目作出，主要原因是
有關項目發展尚未成熟，基於審慎的理財原則下決
定。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）記者
日前從前海管理局獲悉，國家發改委最近正式批
覆了前海管理局提出的設立股權投資母基金的方
案，該方案的具體內容將於近期公佈。該投資母
基金將吸引香港資金支持前海開發。

前海管理局新聞發言人王錦俠表示，前海股權
投資母基金方案正式獲批，是前海政策加快落地
的表現。去年6月底，國務院批覆了深圳前海的22
條先行先試政策，「支持設立前海股權投資母基
金」是其中的第4條政策。目前，22條政策中已經
落實和基本落實的有16項，其餘6項政策正在加速
推進之中。王錦俠此前對媒體稱，前海股權投資
母基金的運作模式將是「到香港募資，資金來源
於香港，然後調回前海來使用，用於支持前海開
發。」

前海股權投資母基金方案獲批奧園上調今年賣樓目標50%

香港文匯報

訊 (記者 裘

毅 、 李 昌 鴻

上海、深圳報

道) 周一滬深
兩市維持盤整
格局，滬指繼
續在30日、60
日均線之間窄
幅上下，成交
保持低位，市
場對IPO是否
重 啟 保 持 觀
望。收盤滬指
報2,326點，
下 跌 1 點 或
0.07%，成交
854億元人民

幣(下同)；深成指收報9,313點，下跌30.28點，跌幅
0.32%，成交786億元。

肖鋼就任證監會主席後，不斷有報道猜測IPO將提
前重啟。中國平安260億可轉債本周上會審核，分析認
為是為IPO開閘試水，而上周末有媒體稱IPO即將在清
明節前後重啟。而中證監也沒有出面明確的否決，令
市場感受到IPO重啟利空的壓力。從而導致昨大盤在

券商、水泥等權重股帶領下幾度上衝缺乏跟風買盤，
股指衝高回落。整個市場仍在觀望之中，只有少部分
個股在炒概念，如第一夫人出訪身 國貨，引發市場
對服裝紡織類股票的追捧。

龔方雄：看好A股後市

另外，摩根大通亞太區董事總經理、首席經濟師龔
方雄日前在深圳出席活動時在接受本報採訪時表示，
他看好A股的走勢，主要有以下幾個利好因素；國家
領導人在今年兩會期間順利換屆，帶來政治穩定；歐
美經濟逐步復甦，有利增強中國對歐美的出口，美股
屢創新高也為A股提供了較好的外圍市場環境；今年
經濟運行逐漸好轉，今年中國GDP增長將達8%以上。
他對未來的全球和中國經濟表現樂觀。並稱，目前中
國經濟增長來自中國的城鎮化帶來很大的空間。目前
中國汽車保有量僅有一億，相信未來汽車保有量將具
有巨大的增長空間，加上城市交通如地鐵等建設，將
對鋼鐵、水泥等帶來機會。

對於記者提出近期摩通建議投資者做空四大國有銀
行股，他卻看好A股，他辯稱他主要負責投行業務，
與經濟分析師是各自獨立的部門，也只是代表該分析
師自己觀點。他又透露，實際上目通並未減持A股股
票。另有業內人士認為，摩通此舉並非意在減持或做
空四大行，或者是通過唱空故意打壓股價，然後再在
較低價位吸籌。

香港文匯報訊 歐元區財政部長批准了對塞浦路斯的救助案，引發對新

興市場資產的需求，刺激亞洲新興經濟體貨幣昨日上漲。人民幣兌美元

昨日在盤中曾創出6.2095的歷史新高，為19年來首次突破6.21。市場交

易員估計，短期內成交會將繼續測試6.21的關口。

中國外匯交易中心數據顯示，人民幣
對美元匯率中間價昨報6.2692，較

上一交易日漲19個基點，再創兩個多月
以來新高；盤中一度觸及6.2095，創下
1993年底人民幣結束匯率雙軌制以來的
最高水平，較中間價高出0.95%，接近央
行規定的中間價上下1%的日交易區間上
限。昨日在岸市場人民幣兌美元收盤價
為6.2107，較上日微升15點子或0.02%。

新華社報道指，塞浦路斯援助協議達
成了關鍵條款，市場情緒有所緩和，市
場重點關注美聯儲主席伯南克的講話。
本周首個交易日，人民幣對美元匯率中
間價上漲至「6.26」關口，創下自1月中

旬以來新高。然而，匯市交易員指，隔
夜歐元大漲，而美元則呈現較大幅度下
跌，這些都是中間價探高的因素。

交易員：膠 走勢未變

不過中間價升幅相對美元指數降幅不
大，雖然昨日盤中曾觸及6.2095，但馬上
又回來，有交易員指顯示出央行對人民
幣升值仍有一定顧慮，6.21是短期的一個
心理關口，其走勢會呈現膠 態勢，料
央行還會出手接一部分結匯；不過另有
交易員認為，回落可能只是價格衝破6.21
元關口後的自發調整。

彭博引述 Glory Sky Global Markets駐香

港執行副總裁Daniel Chan表示，人民幣
匯率走強可以幫助中國緩和通脹壓力，
透過降低進口價格來提振內需。人民幣

因為其穩定性而受到歡迎，在不確定因
素多的時期，人民幣成為一些資金的追
捧對象。

三內房部分營運數據(人民幣元)

公司 雅居樂(3383) 綠城中國(3900) 方興(0817)

純利 50億(+21.8百分點) 48.51億(+88.4百分點) 33.77億(+44百分點)

毛利率 41.4%(-12.4百分點) 29.2%(-3.4百分點) 42%(-12百分點)

淨負債比率 64%(+2.1百分點) 49%(-99.7百分點) 42%(+1百分點)

製表：香港文匯報記者 黃嘉銘

內房毛利率降負債趨升

香港文匯報訊（記者 黃子慢）

比亞迪（1211）負債比率再升1個
百分點至71%，於一年期內償還
的債務達113億元，董事長兼總裁
王傳福昨在記者會上未有回應公
司會否進行股本融資，只表示暫
沒有增發H股的計劃，又預期今
年業績會比去年為好。

王傳福表示，去年底公司總借
貸上升至186.29億元，當中包括所
有銀行貸款，銀行貸款的到期還
款期限分布在十年期間，須於一
年期內償還約113億元，於第二年
償還約35億元。但他指公司的資

金需求不大，而去年公司資本開支約40億
元，估計今年開支相若。如需要融資可透
過銀行貸款及發債，公司擁有銀行貸款額
度約700億元，而現時仍有70%可供使用，
惟未有回應會否進行股本融資，只表示暫
沒有增發H股計劃。

去年業績大倒退，主要由於太陽能業務
錄得較大的虧損，而汽車及手機部件及組
裝服務的銷售亦錄得下降，因而拖累整體
業績。王傳福指，中國城鎮化計劃令公司
在汽車業務拓展上帶來機會，並指為了提
升銷售單價，公司未來將致力增加中高端
汽車產品的佔比，而今年目標會希望汽車
銷售增長高於行業水平。

5月港推電動私家車及的士

他續指，電動車業務發展會於2013至15
年得到政府補貼，但未清楚具體補貼數
字。產量方面，電動大巴為2,000輛，E6電
動車為6,000輛。公司5月份於本港同時將
E6推向私人市場及推出E6的士，但由於內
地及本港的補貼及配置不同，因而仍未確
定售價，但預料與內地售價相若。另外，
目前接獲來自美國的200輛電動大巴訂單，
預期當中100輛於9月交付。
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■比亞迪董事長兼總裁王傳福。
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