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黃埔兩度共減5.7%易手

炒家付62萬辣稅購嘉薈軒

辣招累商舖減價放售

中原十大屋苑僅一單成交

二手慘況連兩周
香港文匯報訊（記者 方楚茵）辣招連環

出，更擴展至工商舖物業，加上銀行加按
息及二月的新春節日淡風，樓市成交縮
減。美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，綜
合該行及土地註冊處資料，3月首21日二手
住宅註冊量共錄約2,807宗，較上月同期
3,630宗跌約23%，預計全月僅達3,000多宗
水平，勢創自2003年的10年同期最差。

藍籌屋苑成交 半百亦無望

美聯指，本月首21日二手住宅註冊個案
中，二手註冊量最多的屋苑是沙田第一
城，暫僅錄約36宗登記，緊隨其後的是愉
景灣，亦只錄33宗註冊，而其他藍籌屋苑
如嘉湖山莊、美孚新 、太古城及海怡半
島月內暫僅錄21至29宗。相信月內屋苑無
望錄得逾百宗登記之餘，甚至連達50宗的
機會亦渺茫。

下月二手註冊料跌破3000宗

更重要的是，因簽署買賣合約至遞交到
土地註冊處註冊登記需時，故此本月二手
住宅註冊登記未能全面反映上月政府出招
以及本月銀行調高新造按揭息率等市況，
故此預期4月份二手住宅註冊宗數將跌破
3,000宗關口。
隨 二手住宅註冊量的減少，拖累二手

住宅金額亦按月下挫。據資料顯示，3月首
21日只有約150.1億元，較上月同期約189.5
億元減少約20.8%。

首季一手交投按年錄升幅

反觀一手住宅表現則優於大市，港置高
級執行董事伍創業指，據土地註冊處最新
資料，本季截至3月21日為止，一手註冊暫
錄2,728宗一手註冊，估計全季數字約3,000
宗，屆時按季下跌約15%及創去年第2季後
新低，不過相比去年第1季的2,887宗仍錄升
幅。而本季至今一手註冊佔整體一、二手
住宅註冊比率為17%，相比上季的19%有所
回落。但自上月政府再推辛辣招，二手交

投急凍，購買力主要集中於一手市場，一手註冊比率將
有所上升。
利嘉閣亦指出，據土地註冊處數據，全港整體樓宇買

賣登記在3月首21天僅錄5,543宗，較2月同期的6,834宗
已減少19%，但由於各類物業價格急速上揚抵銷成交減
少的影響，物業成交總值只按月僅跌13%至358.04億
元，跌幅明顯較登記量為少。該行研究部主管周滿傑
指，由於辛辣招嚴重削弱住宅市場內投資者及換樓客的
購買力，相信未來兩、三個月內，每月樓宇買賣登記數
字將會在5,000至6,000宗的區間內浮沉。
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香港文匯報訊 港
府辣招延至工商物
業，不少業主均酌
量減價出貨，以抵
銷辣稅的影響。據
悉，資深投資者林
子峰去年底以約7.8
億元購入尖沙咀漆
咸道南嘉芙中心全
幢並拆售，因應辣
招作調整，將意向
入場呎價下調逾一

成，以刺激買家入市。

林子峰削價10%放嘉芙

港置至尊商業區域營業董事黃璜表示，該行獲委託

特約代理嘉芙中心包括地庫、地下1至4B號舖、多層
樓上單位及天台放售工作，單位面積約由812至4,600
方呎，入場呎價約10,600元起，上述放售單位均連租
約出售，平均租金回報率約2厘。業主更因應辣招作
出了調整，將原意向入場呎價約12,000元下調了逾一
成，以刺激買家入市意慾，確保物業能獲垂青。

深水 地舖劈價200萬

另外，港置方猶輝表示，該行早前獲業主委託深水
青山道地舖的放售工作，意向金額原約2,800萬元，

受新辣招影響，業主願減價約200萬元，以抵銷雙倍印
花稅的影響，現以約2,600萬元放售，減價幅度約
7%，投資價值更獲提升。深水 青山道60至60E號地
下C舖，面積約2,400方呎，意向呎價約10,833元，涉
及金額約2,600萬元，連眼鏡店租約放售，每月租金約
55,000元，租金回報約2.5厘。

香港文匯報訊 港府辣招冰封二手樓市，有炒家卻
乘勢入市，繳付雙倍印花稅62.1萬元，購入灣仔嘉薈
軒中層單位。中原張永泉表示，嘉薈軒中層2室實用
面積397方呎，一房間隔。原業主因手持其他物業收
租，減磅離場，原開價830萬元，經買家議價後輕微減
價2萬元至828萬元成交，實用面積折合呎價20,856
元。
新買家為投資客，指上址交通方便，價錢合理，遂

購入單位收租，是次成交須繳付雙倍印花稅，稅款支
出為62.1萬元。單位市值租金可達25,000元，回報約
3.6厘。原業主則於2007年以350萬元入市上址，轉售
賬賺478萬元，單位升值1.4倍。

屯市8.1萬雙倍稅易手

祥益地產袁思賢表示，日前錄得一宗屯門市廣場獲
區內投資客「即睇即買」成交個案，由於買家手持多
於一個物業，因此須繳付雙倍印花稅約8.1萬承接單
位。而原業主於2011年1月以約170萬購入單位，是次
轉手帳面獲利約高達100萬。
錄得成交單位為2座高層A室，實用面積318方呎，

日前獲一名區內投資客垂青，「即睇即買」以270萬元
購入上址作長線投資收租之用，以實用面積計算平均
呎價為8,491元，屬市場價成交。該單位若作投資收
租，現時市值租金大約為8,000元，租金回報率可達3.6
厘，若扣除管理費等雜費約800元，回報率仍有3.2
厘。

慧12.7萬SSD離場

中原嘉湖謝明亮表示，市場新近促成 慧豪園3座
高層F室易手，單位實用面積493方呎，原業主於3月
初開價355萬元，後見市況淡靜，為求盡快套現離場，
於買家還價下，終減價35萬元至320萬元成交，實用面
積折合呎價6,491元。原業主於2011年5月以254.4萬元
入市上址，是次轉售須繳付5%額外印花稅，即扣除
12.72萬元後，仍獲利52.88萬元。

香港文匯報訊 二手市場冰封，減價貨繼續湧現。
利嘉閣余美寶表示，該行錄得黃埔花園2期2座極低層
B室成交，單位實用面積466方呎，建築面積約558方
呎，單位兩房開則，原業主最初開價560萬，後來減至
540萬亦乏人問津，最終再減至528萬元獲承接，折合
平均成交實用面積呎價11,330元，建築面積呎價9,462
元，較最初開價折讓5.7%。
據知，原業主在1999年4月以約202萬元購入上址，

持貨至今番易手帳面獲利326萬元，期間賺幅約1.6
倍。余美寶續稱，黃埔花園3月份至今暫錄約5宗買賣
成交，平均實用面積成交呎價約10,964元，平均建築
面積成交呎價約9,480元。現時屋苑有約300個買賣放
盤，單位叫價495萬元起。

美聯梁天鋒表示，該行日前促成一宗嘉湖山莊美湖
居三房單位成交，一名外區用家獲業主減價16餘萬
元，以約293.8萬元低市價約5%承接單位。

嘉湖山莊低市價5%沽
剛成交的美湖居單位為8座低層D室，建築面積約

708方呎，實用面積約540方呎，三房間隔，業主開價
約310萬元，經議價後，最終以約293.8萬元成交，折
合建築面積呎價約為4,150元，實用面積呎價約5,441
元，低於市價約5%。買家為一名外區用家，名下並無
物業，見造價符合預算，購入自住。
原業主於2011年1月以約198萬元購入上述物業，是

次轉售帳面獲利約95.8萬元，物業升值約48%。

中原亞太區住宅部總裁陳永傑表示，買家見政府
出招，加上銀行加按息，紛紛轉為觀望，寧願

先租自住，不敢輕言入市，現時二手物業交投均大
幅下降，就算部分業主願意減價放盤，對成交亦無
大起色，相信淡市情況將延續至4月。

二手觀望濃 新盤搶購買力

美聯執行董事陳坤興則指，辛辣招滿月，「辣味」
未散，加上加按息等利淡消息，令觀望氣氛依然濃
厚，影響二手交投，發展商新盤訂價又貼近二手，
令部分市場購買力流向一手市場。現時二手市場成
交仍以上車盤主導，本周末十五大屋苑成交由新界
區及九龍區支撐。
據美聯十大藍籌屋苑周末交投統計，港島區3個指

標屋苑，包括太古
城、康怡花園及海

怡半島連續兩個周末交投錄得「零成交」。九龍區4
個指標屋苑中，包括麗港城及黃埔花園均未錄成
交，只有新都城及美孚新 有「零的突破」，各錄1
宗成交。新界區3個指標屋苑，包括荃灣中心、沙田
第一城、嘉湖山莊則錄得約5宗成交，較上周末約4
宗成交上升約25%。

一城上車睇樓增 叫價削10%

由於上車客未受政策影響，故上車盤集中地沙田
第一城仍受歡迎。美聯首席高級營業經理黃錦瀚表
示，本周末沙田第一城有更多上車客睇樓，多以細
單位為目標。現時不少業主願調低叫價，部分細單
位樓價由早前高峰期回落近一成，但仍屬市價水
平。
該行剛促成沙田第一城29座中層C室單位成交，單

位建築面積約為395方呎，實用面積約為327方呎，

業主原叫價345萬元，最終減30萬元以約315萬元沽
出，減幅約8.7%，仍屬市場水平。單位折合建築面
積呎價約7,975元，實用面積呎價約9,633元。原業主
於2006年4月以約135萬元購入上址，是次轉手帳面
賺約180萬元。

新都城高層減價3.2%易手

中原本周末唯一成交則花落新都城，據中原分行
經理柯勇指，由於多個新盤開售，發展商又為買家
提供置業優惠，搶走大量二手客源，新都城本周末
僅錄得1宗成交，成交單位為新都城1期1座高層B
室，建築面積511方呎，實用面積364方呎，兩房間
隔，業主由403萬元減價至390萬元成交，減幅約
3.2%，建築平均呎價7,632元，實用平均呎價10,714
元。原業主於2000年12月以149萬元購入上址，是次
轉手賬面獲利241萬元離場。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）政府辛辣招嚇窒

買家，加上銀行加按息添恐慌，令買家入市更趨

審慎，成交更陷膠 ，成交續減少。當中以中原

災情最嚴重，上周末日的十大指標屋苑只錄一宗

成交，延續上周頹風，十大指標屋苑九個「零成

交」，僅得新都城開單。另一代理行美聯情況稍佳

但亦未見樂觀，十五大屋苑8宗成交，較前周末日

的5宗多3宗，但若以辛辣招出台前的周末成交量

約13宗相比，成交量仍低約38.5%，而按十大藍

籌屋苑計算，則錄7宗成交，較前周末4宗升約

75%。
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■尖沙咀嘉芙中心。

■黃埔花園有單位兩度減價5.7%易手。資料圖片


