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傳黃建業逾8千萬沽紅山

逆權管有
測量師會認同保留

新地YOHO棄住宅建酒店

東亞加按息0.25厘

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 政府連番出招令樓市交
投大挫，樓價亦有下調壓力，連代理老闆亦趁高位沽貨
離場。市場盛傳，美聯集團主席黃建業剛以逾8,000萬
元沽出港島南區紅山半島松柏徑B090號屋，此屋建築面
積3,032方呎，建築呎價近2.7萬元。

慧景軒低估價9.6%沽
香港文匯報訊 (記者 黃子慢) 各區代理行均表示二手

市場交投零落，業主寧願及早沽貨離場，天水圍慧景軒
更低過銀行估價9.62%賣出。

天水圍慧景軒1座高層G室，建築面積886方呎，實用
面積668方呎，三房間隔，其中一間銀行估價達416萬
元，惟業主見市道差，叫價不敢進取，開價400萬元，
近日有買家還價洽購，經議價後，業主最終減價24萬
元，至376萬元沽出單位，低過銀行估價9.62%，折合建
築呎價4,244元，實用呎價5,629元，由本地用家購入。
原業主於2007年8月以167萬元買入單位，持貨5年多，
現沽出單位帳面獲利209萬元，單位升值1.3倍。

首季推盤料3千止跌
香港文匯報訊 港置高級執行董事伍創業表

示，今年首季因政府再次推出新辣招打壓樓市，

加上近期個別銀行調高新造樓按利息，各因素令

樓市交投偏軟，3月整體物業註冊有機會跌至約

7,000宗，為去年2月後新低。不過，發展商仍積

極推新盤，令首季推盤量突出。

據該行統計，截至3月19日為止，新盤今年已

推出2,745伙，已超越去年第4季的2,387伙，上升

17%，連續下跌兩個季度後首回升，首季推盤量

將上升至約3,000伙，屆時有機會超越去年次

季。

新界區佔9成貨源

伍創業指出，年初至今新界區有多個大型新盤

推出市場，包括近期推出粉嶺的逸 、元朗的尚

悅及將軍澳的天晉二期等等，故令本季新界區推

盤量較多；三區劃分本季至今之推盤數目，新界

區佔最多，暫錄得2,497伙，佔本季整體推盤量9

成，而九龍區及港島區分別暫錄得272伙及16伙

推盤，較新界區為少。

按月比較的話，僅有新界區之推盤量錄得按季

升幅，由去年第4季的1,749伙上升至本季暫錄得

2,497伙，按季升43%。港島區及九龍區本季推盤

量較去年第4季數字仍然有一段差距，前者相差

85%，而後者相差49%。

爾巒大單位呎叫萬五
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 政府出招未阻新

盤推售計劃，新鴻基地產副董事總經理雷霆昨表
示，元朗爾巒將於下周開價，復活節假期前後推
售，首批50伙，包括洋房、特色及標準單位中面
積最大的「爾巒至尊」單位。後者意向呎價1.5萬
元，平均每伙售價約2,500萬元，若買家有需要，
新地亦會考慮為買家提供二按。

下周開放示範單位

他指出，「爾巒至尊」共50餘伙，主要分佈於
茵羅洛斯大道第1座A、B室及6A座A室，單位建
築面積1,587方呎至2,128方呎，實用率79%，下周
亦會開放位於九龍站環球貿易廣場的2個爾巒18
樓B室「爾巒至尊」示範單位予公眾參觀。

新地代理助理總經理陳漢麟表示，爾巒於元朗
的路演已經接獲4萬個查詢，以本地客為主。爾
巒由25座中低密度住宅及48幢花園別墅組成，提
供約780個單位，大部分為三房至四房大單位，

其他新盤方面，消息指，深水 晉嶺、元朗尚
悅及RESIDENCE 譽 88昨日各售出1伙。

香港文匯報訊 法律改革委員會轄下的逆權管
有小組委員會於去年12月發表諮詢文件，就改革
逆權管有的法律提出初步建議。香港測量師學會
向法律改革委員會提交回應及意見，該學會認
為，逆權管有的法律應在原有的土地註冊制度之
下重塑，促請政府盡快實行土地業權註冊的制
度。

該會表示，逆權管有應在特定的情況下予以保
留，特別是要保障到一些陳舊的申索、避免土地
不開發和荒廢，以及避免在有錯誤時造成困苦。

建議立法解決界線問題

不過，學會質疑該等條文是否足夠對土地界線
問題提供切實可行的解決辦法，逆權管有甚至可
能會造成更多的訴訟。故認為，解決土地界線問
題的關鍵是透過修改現時的《土地測量條例》，
建立一個釐定土地界線的法律框架。

另外，該份諮詢文件建議擅自佔地者需要提出
逆權管有的申請，方可獲取該土地業權，註冊擁
有人會獲通知擅自佔地者的申請，並可對申請提
出反對。該會對此表示支持，又同意實施逆權管
有土地10年後，須另加2年通知期，有關的通知
書必須附有準確和足夠資料的圖則。

至於應否廢除在管有政府土地60年後可取得業
權，該會認為此事值得詳細考慮，因為佔用政府
土地對土地發展有負面影響。

香港文匯報訊（記者 陳遠威）東亞銀行宣布今日起
調高按揭息率，是繼 豐、渣打及 生後，第4間採用
內評法的銀行宣布加按息，加上交銀亦已宣布跟隨上調
按息，在金管局上月設立風險加權比率15%上限後，已
有5間銀行作出相應動作。因採用內評法而受影響的銀
行尚有星展以及中銀集團旗下3間銀行，星展已表明會
暫時維持按息不變，市場持續觀望中銀何時宣布加按

息。
東亞昨宣布，上調新造按揭樓宇按揭息率0.25厘，P按

（最優惠利率按揭）由P-2.6至P-2.1，上調至P-2.35至P-
1.85，按東亞P為5.25計，實際息率為2.9至3.4厘；現金回
贈維持0.2%不變。H按（同業拆息按揭）由H+2至
H+2.15厘，上調至H+2.25厘至2.4厘，息率上限P-2.25
厘；現金回贈維持0.2%。

資金足 星展暫無意跟隨

星展香港零售銀行業務總監潘燕明昨表示，信貸
產品仍是該行第二主打業務，仍觀望按揭市場發
展，現時會維持按息不變。零售銀行業務存款及有
抵押貸款高級副總裁陳偉思補充，該行是採用內評
法的8間銀行之一，目前仍在研究措施帶來的影

響，但相信各間大型銀行面對的影響較大，由於風險加
權比率的水平不同。在市場趨向加按息下，該行難免亦
將上調按息，相信陸續會有銀行作出表態。

陳偉思指，現時該行提供P按息率為P-1.75至P-1.5，現
時資金情況充裕，加價壓力較小。相信風險加權比率仍
有差距的銀行，面對的加價壓力較大，而已符合15%下
限規定的銀行，則可能趁勢加價來增加利息收入，主要
視銀行策略部署。再者，政府出招後樓市成交已經減
少，市場亦要考慮加價會否進一步打擊按揭業務，但相
信長遠而言有需要加按息。

此外，金管局昨公布2月銀行綜合利率數據，反映銀行
平均資金成本的綜合利率由1月底的0.28厘，略降3個基
點至2月底的0.25厘，反映存款及銀行同業資金的加權資
金成本降低。

首3年2.15厘 借200萬月供減241

定息按復活抗加息
首3年2.15厘定息與現有按

息2.4厘比較
樓價: 400萬

按揭成數 : 50% (貸款200萬元）

供款年期 : 20年

首3年
2.15厘定息按揭 2.4厘按息

每月供款 10,260元 10,501元

每月減省供款支出 241元

製表：記者 梁悅琴

經絡按揭轉介高級首席副總裁張顥曦

昨表示，該行代銀行推出的「定息

按揭」產品抗辣，凡美聯客戶可享首3年

定息2.15%，其後P-3.1%，以及可享現金

回贈1%，計劃將適用於新造樓宇、二手

物業及轉按業主，貸款額不少於100萬

元，按揭貸款年期最長可達30年。他相

信，因應市場擔心加按息潮來臨，未來一

段時間或會有銀行重推定息按揭，令定息

按揭比率回升，回顧2011年3月銀行調升

H按息時，定息按揭比率由0.9%升至2012

年5月的5.3%，然而，基於成交大減，今

年的銀行按揭生意應會下跌。

交投挫 美聯倡退市機制

美聯集團執行董事陳坤興表示，由於

二手交投量下瀉，樓價更下調10%壓力，

不過由於「辣招」對上車盤衝擊較小，

故相信二手市場將會由上車客帶動，而

年內400萬元或以下上車盤註冊比率將可

維持逾60%水平。他指出，政府過去多次

出招，令二手盤源更趨緊絀，樓價續現

升勢，並導致上車盤數量減少，而中細

價物業成交比率持續下降。他建議，政

府要有退市機制，同時應把換樓客獲退

還印花稅的時限由半年延至2年。他稱，

由於經濟不好，外資機構的租金津貼亦

減少，今年本港住宅租金表現亦只會橫

行。

張顥曦續表示，儘管市場尚未具備全面

的加息條件，不過上周有大型銀行宣佈上

調0.25厘按息，其後亦有銀行相應跟隨加

息，令市場對加息預期已有所升溫，因而

推出「定息按揭計劃」，定息按揭產品一

直以來並非市場主流，然而在預期息口將

上升的情況下，將促使部分置業人士轉投

定息按揭產品市場，以鎖定利息開支。

2004年最盛 佔比看15%

中原按揭經紀董事總經理王美鳳指出，

定息按揭產品一向普及度不高，市場上定

息按揭產品選擇亦甚少，2004年至今平均

選用比例僅1.04%。根據中原按揭經紀研

究部及金管局資料顯示，本港定按產品選

用比例於今年1月數字只得0.3%，但2004

年8月曾高達15.4%，原因是當年年中美國

開始進入加息周期。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  受

到政府連環出招及銀行加按息0.25

厘影響，二手市場交投進一步萎

縮，為減輕買家擔心加按息潮來

臨，於2004年一度盛行的定息按復

活。美聯夥經絡為買家提供首3年定

息2.15%抗辣，搶攻一二手樓客

戶。以一個400萬元按50%，供20年

計，每月供款為10,260元，與現時

大銀行加按息後的息率約2.4厘計，

每月減少241元，基本可抵銷加息影

響。中原地產夥中原按揭目前亦有

提供同一款定息按揭服務。銀行方

面，目前僅花旗有提供服務。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 本港酒店房間不足，
酒店商機無限引得大地產商亦垂涎。新地向城規會
申請於元朗YOHO MIDTOWN毗鄰的一幅2.53萬方
呎土地，興建酒店，提供356個房間。據了解，地皮
當初已核准作住宅發展，由於興建酒店，住宅樓面
因此大縮61%，平均單位面積減至每伙247方呎的

「迷你size」。

申請合併鄰地建「學校」

申請文件顯示，YOHO MIDTOWN 分成3期發展，
其中第1期主要為住宅部分，已入伙，是次涉及第2期
並拆分成第2a期及第2b期，其中2a期佔地13,832方
呎，由於地皮與西邊毗鄰的「政府、機構或社區」土
地只有20米至30米距離，發展商申請將兩地合併發

展，使之可作有規模的建築發展，佔地擴至2.53萬方
呎。

地皮上蓋將興建1幢樓高31層的酒店，提供292個房
間，旁邊的「政府、機構或社區」土地則會興建1所8
層高的教育機構/學校連酒店，教育機構位於建築物
的地面以上4層，酒店則於建築物的樓上4層，提供64
個房間，合共房間數目為356個。

至於2b期，由於撥出大量樓面予2a期發展酒店，地
盤面積餘下8,762方呎，可供應的住宅樓面只得38,514
方呎，較當初大減61%，提供單位數量維持已核准的
156伙，但單位面積則大縮至平均247方呎的「蚊型」
大小，較當初核准的640方呎大減約61%。第3期發展
維持不變，將興建2幢約28層高住宅，單位數量448
伙。
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