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扭盡六壬 新盤周末售百伙
加息後周末一手樓盤銷情
樓盤 成交

粉嶺逸 約57伙

元朗尚悅 16伙

深水 晉嶺 10伙

荔枝角一號．西九龍 6伙

何文田加多利 3伙

佐敦珀．軒 3伙

元朗譽88 3伙

將軍澳天晉1期 1伙

九龍城曉薈 1伙

總數：100伙 製表：記者 顏倫樂

十大屋苑過去兩日交投表現
屋苑 成交宗數 上周末宗數 平均實用呎價

太古城 0 0 /

康怡花園 0 0 /

海怡半島 1 0 13,245元

美孚新 0 1 /

麗港城 0 0 /

黃埔花園 0 1 /

新都城 0 0 /

沙田第一城 0 0 /

嘉湖山莊 0 2 /

映灣園 0 2 /

總數 1(-83.3%) 6

資料來源：中原地產 製表：記者 顏倫樂

香港文匯報訊　政策及銀行上調按息雙重
夾擊之下，香港置業高級執行董事伍創業
表示，港九新界藍籌屋苑部分業主開始軟
化，沙田第一城約五成放盤業主調低叫價
約一成。同時，該行分行資料反映個別大
屋苑如太古城及沙田第一城等本月成交量
料創有紀錄以來新低，較2003年「沙士」時
期更為慘淡。

香港置業李文彪表示，本周末沙田第一
城本周末睇樓量急跌七成，成交暫僅一
宗；該屋苑近一半放盤業主已主動下調叫
價約一成，有放盤單位由350萬元減至320萬
元左右。李文彪續謂，本月該屋苑暫錄得10
宗成交，料全月僅錄約20宗交投，或創新低
水平，2月該屋苑錄28宗成交，已與「沙士」
時期水平相若。與此同時，沙田第一城

「轉買為租」較出招前增加約五成，本月至
今租務成交約28宗，按月升兩成。

加按息後太古城未「發市」

另一方面，太古城於銀行加按息前夕 (即
3月10日至13日) 錄得約3宗成交後，本周末
沒有「發市」，由於太古城業主持貨力較
強，現時僅有約2%放盤業主輕微下調叫價
1%至2%，以致買賣仍見拉鋸。本月至今，
太古城暫僅錄3宗成交，香港置業溫智力表
示，全月交投量料創新低，較去年6月約16
宗及「沙士」時期約18宗更低。

該行數據顯示，美孚新 在加息後的首
個周末暫未錄成交個案，睇樓量亦按周減
少兩成，現時買家即使面對業主議價空間
擴大至2%至5%，仍抱持觀望態度。3月至
今，美孚新 暫錄5宗成交，全月料15宗，
較上月約20宗為低。
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中原地產統計，過去兩天十大屋苑只錄得1宗
成交，較上周末同期6宗再跌83.3%，十個

指標屋苑中，9個屋苑「零成交」，只得海怡半島
錄得一宗成交，市況比起沙士時期更見慘淡。利
嘉閣地產研究部的統計亦指十大屋苑僅錄1宗買
賣個案，交投已經連挫4周。

9個屋苑「零成交」

中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，現時
二手物業交投大幅下降，十大屋苑交投量創下歷
史新低，流通量大大下跌，若情況持續，相信對
整體經濟影響深遠。他認為，買家見政府連番出

招，加上銀行加息，對入市產生恐慌，紛紛轉為觀
望，未敢入市。

至於另一代理行美聯物業統計，過去兩天十五大屋
苑僅錄6宗成交，與上周末約6宗相若。若按十大藍籌
屋苑計算，本周末錄得5宗成交。美聯集團執行董事陳
坤興稱，政府推出辣招打擊後，二手樓市成交已見淡
靜，加上大型銀行接連調高按息，增添買家壓力，樓
市只有新界區銀碼較細的上車盤有成交。另一方面，
新盤發售吸走部分購買力，亦令二手成交更見萎縮。　

利嘉閣地產總裁廖偉強指，目前不少業主和買家均
持觀望態度，業主不願減價，買家眼見樓價未有明顯
回落亦不願入市，買賣雙方呈拉鋸局面，令二手市場

膠 。 加上政府出招後仍不斷提醒市民要小心入市，
更讓買家對後市產生憂慮。

憧憬下調 買家不妄動

美聯吳肇基表示，業主近期態度開始軟化，個別業
主議價空間增加，惟買家受「加辣招」及銀行加按息
等負面消息影響，心理壓力大增，加上有發展商減價
賣樓，令買家憧憬樓價有下調空間，故現時未敢妄
動，拖累近期成交低迷。

中原柯勇表示，發展商為一手買家提供置業優惠，吸
去大量二手客源，將軍澳二手市場交投持續淡靜，整個
將軍澳區過去兩天就只錄得一宗將軍澳中心成交。

香港文匯報訊 (記者 黃子慢、顏倫樂) 二手交投「一
潭死水」，新盤銷情亦見牛皮，整個周末市場雖然錄
得100宗成交，按周增加66.67%，惟計及本周末有新
盤加推，以及推出不同優惠、加佣搶客等因素，實際
交投量仍於低位徘徊。其中， 基昨日開賣粉嶺逸
原價加推的216伙，由於針對上車客，銷情屬多個新盤
中較理想，但銷情較未加按息之前的首日開賣13分鐘
賣出100伙明顯遜色。

基營業部總經理林達民指，逸 由上周三開賣至周
六，4天內已售出314伙，套現13.85億元，平均建築呎價
6,750元。項目昨日推出上周四加推的第五座216伙，首10
分鐘已賣出40伙，預計連同昨日銷情，樓盤累售單位可
超過350伙，相當於樓盤單位總數一半，套現近15億元。

林達民指市場「 緊氣」

林達民坦言，政府出招後，最近市場「 緊氣」，
尤其是豪宅物業，不少準買家都要觀望後市，所以現
在新盤的定價會「好小心」，不能太進取。對於有銀
行相繼調高按息，他認為只是個別銀行，並非整體的
息口轉變，應該只是短期性的息口上落，未見最優惠
利率有改變勢頭。

他續說，逸 的買家以用家為主，即供及建築期的
佔比分別為85%及15%。另外，同系與新世界合作的
元朗尚悅，市場消息指兩天售出16伙。

勝利道一號補貼DSD

九龍區的新盤混戰愈來愈「白熱化」。永義國際旗
下何文田勝利道一號，市場指發展商推出二按付款，
並補貼雙倍印花稅（DSD）的一半予買家，另外更加
增加代理佣金至10%，希望淡市突圍。樓盤的加佣幅
度，較之前市傳莊士佐敦珀．軒的6%更高。據悉，
珀．軒力谷銷情下，昨錄3宗成交。

另外，遠東發展深水 晉嶺早前亦以雙倍佣金搶
客，過去兩日錄得10宗成交。發展商表示過去兩天共
有逾2,000組買家參觀，有意向的買家已超逾首張價單
數目，回贈全套印花稅的優惠由於不斷接獲查詢，會
按反應決定增加優惠名額。而首創買樓送舖的大鴻輝
何文田加多利 ，兩日亦沽出3伙。

信置營業部聯席董事田兆源表示，旗下與市建局合
作發展的大角咀奧朗．御 ，最快會本周中公布價
單，首批最少50伙，包括開放式及一房單位，買家每
人限購兩伙。

香港文匯報訊　美聯物業資
料研究部綜合土地註冊處資料
顯示，3月首14日一手私樓註
冊量共錄得699宗，較上月同
期495宗大幅急升41.2%。反
觀，同期二手住宅註冊量則僅
錄1,975宗，較上月同期2,195
宗下跌約一成，兩類市場走勢
背馳。

一手比率突破2成

美聯物業首席分析師劉嘉輝
表示，本月上半月住宅註冊數
字呈「一手升、二手跌」的情

況，推動一手私樓註冊量比率
得以升穿2成水平。事實上，
近月一手比率已持續向上，由
去年12月不足1成逐步升至上
月逾18%，而本月迄今暫更升
至約26%的8個月新高。

值得注意的是，本月二手註
冊個案主要反映上月淡靜的市
況，而且政府2月22日才推出
新辣招，故目前註冊數字尚未
全面反映上月市況。期間註冊
量最多為沙田第一城，只得26
宗登記，暫居第二位的愉景灣
為25宗。

香港文匯報訊 融創中國(1918)
和綠城中國(3900)昨日聯合公布，
通過一間合資公司收購Golden
Gegal Limited 全部已發行股本，
代價為90.19億元人民幣。Golden
Gegal Limited透過旗下全資子公司
間接擁有上海市黃浦區多個商住
項目，建築面積72.44萬平方米。
融創中國及綠城中國各佔合資公
司50%權益。

融創中國和綠城中國自去年6月
在上海合作。兩間公司表示，是
次收購的地塊位於上海中心區佔
有核心黃浦江江景資源的稀缺地
塊，收購有助兩公司擴大在上海
房地產市場的市佔率及品牌影響
力。

十大屋苑開單一張
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香港文匯報訊（記者
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交投之差較沙士時期更

加慘淡，二手交投進入
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盤「逸 」昨日加推，

銷情較首次推出時相距

甚遠。業界指，近期多

項消息令買家紛紛轉為

觀望態度，買賣陷入膠

。
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