
香港文匯報訊 港府的「辛辣招」
令樓市交投慘過「沙士」，代理生
計直接受影響，有業界更預計2至3
個月內地產代理將收縮10%或以
上。
不過，世紀21奇豐物業卻無懼面

對種種挑戰及轉變，更決定於逆市
中積極「招兵買馬」，投放更多資
源於人力資源的招聘及培訓工作，
以便待市況回穩時搶佔先機。

提升拆佣比率 平均月入3萬

業界競爭激烈，為求搶得人才，
公司更把本月定為「招聘月」，並
落重本，凡於月內加入為前線員

工，除了可獲全數津貼報讀考牌
班外，更可獲贈首次考牌費用，
總值1,450元，而生力軍於本月
入職更可享1,000元入職獎金。
而凡於本月轉介親友入職的「奇
豐摯友」，亦可獲得1,000元現
金。
另外，又為新人度身訂造培訓

課程，包括傳授「百萬年薪秘
笈」，又大大提升拆佣比率，其
中，一手物業拆佣30%，二手物

業拆佣20%起步，換言之搵20萬，
最高拆佣可高達7萬元。而根據公
司調查所得，「奇豐精英」平均入
息可謂「贏盡」行家，平均月入達
30,000元，公司以師徒制培育新
人，只要跟足指示可保證達標，故
此公司每年均有百萬年薪生力軍的
誕生。
另一方面，公司為配合「招聘及

培訓計劃」，更安排實戰經驗豐富
的營業董事更親身開班授教，持續
提供專業培訓，管理工作學習及實
踐機會，更 力提攜新人，去年便
有兩位80後營業員晉身管理層，開
創事業高峰。
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國泰：今年仍臨嚴峻挑戰期

不過，國泰業績仍稍勝市場預
期，公司股價昨早最高升

0.7%，其後表現偏軟，最後收報
14.2元，跌0.42%。

去年盈利減少83%

該公司每股盈利跌83.3%至23.3
仙，年內營業總額為993.76億元，
微升1%。擬派末期息每股0.08元，
低於2011年的0.34元。去年核心航
空業務錄得盈利倒退近70%至16.43
億元，而非航空業務去年盈利亦按
年下跌17.14%至1.45億元。2012年
上半年該公司淨虧損逾9億元，但
下半年客運需求增加，改善盈利。
國泰主席白紀圖表示，燃油成本

仍是集團最大的挑戰。期內扣除對
沖收益，燃油開支上升4.1%至
404.7億元；撇除燃油對沖成本的
影響，去年燃油成本增加0.8%，佔
營業成本比例按年減少0.4個百分
點至41.1%。同時，下半年員工成
本控制獲成效，該公司常務總裁朱
國樑表示，員工人數方面嚴格控
制，要求員工放無薪假期等省了數
十億元成本，並認為去年公司員工
加薪2%及發1個月花紅已算「應該

(合理)」。
被問會否考慮裁員，朱國樑回

應，目前並無任何裁員計劃，今
年計劃增聘1,300名員工，包括700
名機艙服務員、200名機師、400
名後勤人員。國泰期內整體員工
成本按年增加8.8%至160.73億
元。

客貨運載率現雙降

另外，貨運低迷是去年利潤急降
的「罪魁禍首」之一，該公司貨運
收益下降5.5%至245.55億元，自
2011年3月以來未見增長，佔該公
司整體收益25%至30%，影響去年
業績表現。行政總裁史樂山指，去
年與國航(0753)的貨運聯營公司錄
虧損6億元拖累表現。他預期市場
經營環境困難，歐美市場量價齊
跌，承認貨運業務未見復甦。未來
會加緊與國航的合作，雙方合資營
運的貨運中心雖然錄得巨額虧損，
但無意出售。
期內客運及貨運運載率均出現

下跌，分別降0.3個百分點及3個百
分點，客運收益率則上升1.2%，
貨運收益率持平為2.42元。朱國樑

認為，客運業務已見曙光，對3、
4月情況審慎樂觀。史樂山亦指中
國新領導換屆會對前艙收益有輕
微影響，但屬短暫。面對廉航公

司帶來的競爭，相信會透過優化
產品以吸引客戶。亦會加快波音
747-400飛機退役，更換機種提升
競爭力。

香港文匯報訊（記者 黃詩韻）國泰航空(0293)2012年度的

客運增速放緩，貨運收益負增長，拖累期內股東應佔溢利急

瀉83.3%至9.16億元，是自2008年金融危機後國泰最差的業

績。管理層指，去年航油價格高企、乘客收益率受壓及貨運

需求疲弱，令國泰及港龍航空錄得稅後虧損1.1億元，預期未

來客運業務審慎樂觀，但未見貨運業務有增長，周邊競爭日

趨激烈，今年仍面臨嚴峻挑戰。

■左起：國泰航空財務董事馬天偉、行政總裁史樂山、主席白紀圖、常

務總裁朱國樑。 張偉民 攝

國泰及港龍營業統計數字（節錄）
數據 2012年 2011年 變幅

運載乘客 2896.1萬人次 2758.1萬人次 +5.0%

乘客運載率 80.1% 80.4% -0.3個百分點

乘客收益率 67.3仙 66.5仙 +1.2%

貨運量 156.3萬噸 164.9萬噸 -5.2%

貨運率 64.2% 67.2% -3個百分點

每可用噸千米成本 3.64元 3.45元 +5.5%

除燃油外之每可用噸千米成本 2.13元 2.01元 +6.0%

員工成本 145.45億元 134.31億元 +8.3%

其他折舊、攤銷及營業租賃 11.73億元 9.77億元 +20.1%

製表：香港文匯報記者黃詩韻

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）雅居樂(3383)稱本
年首兩個月錄得累積合約銷售金額42.7億元(人民
幣，下同)，而累積合約銷售面積則為38萬平方米。
合約銷售均價方面為每平方米11,252元。其中，2月
份合約銷售金額為17.9億元，按月跌28%，而合約銷
售面積則為15萬平方米，2月份合約銷售均價為每平
方米11,942元。截至2月28日止，累計認購但未簽約
金額為37.9億元。

雅居樂2月合約銷售額跌28%

香港文匯報訊 中國奧園地產集團(3883)宣佈，早
日透過公開拍賣獲得廣東省佛山市及重慶市兩塊商
住地塊的土地使用權，代價分別為約7.27億元(人民
幣，下同)，以及約4.35億元。佛山市地位於南海區
羅村街道中心位置，佔地面積約為6.09萬平方米，預
計總建築面積約為23.25萬平方米，規劃為高端大型
綜合商業項目。重慶市地於南岸區茶園新區核心地
段，佔地面積約為8.7萬平方米，預計總建築面積約
為12.5萬平方米，同樣規劃為大型綜合商業項目。
奧園主席郭梓文表示，所購廣東省佛山市及重慶

市兩地，進一步補充集團商住土儲。針對當前的形
勢，集團將繼續推行「商住雙線發展」的產品策
略，滿足剛性需求之餘，避免調控政策的影響。

奧園逾11億取禪渝兩商住地

香港文匯報訊 農行(1288)公布委任袁天凡為獨立
非執行董事的，近日中國銀監會已核准袁天凡的任
職資格。袁天凡委任為農行獨立非執行董事，自
2013年3月8日任期3年。

袁天凡任農行獨立非執董香港文匯報訊 民生銀行（1988）昨
公告稱，將於周五(15日)網上網下發行
200億元人民幣的A股可轉債，期限6
年，本次募集資金將用於支持未來業務
發展，待可轉債轉股後按相關監管要求
計入核心一級資本。
公告顯示，本次發行的可轉債按年付

息，前三年票面利率0.6%，後三年為
1.5%。周五為原A股股東優先認購日和
網上、網下申購日，下周三(20日)和下
周四(21日)分別為網下和網上申購資金
解凍日。
海通證券和瑞銀證券為本期債的聯席

主承銷商。

財經動態

香港文匯報訊

（記者 方楚茵）

大酒店(0045)公
佈2012年全年業
績，股東應佔淨
盈利為15.55億
元，按年減少約
31.2%，基本盈
利下跌5%至4.39

億元，每股盈利及按基本盈利計算的每股盈利
為1.04元及0.29元，按年減少32%及6%。派末
期股息每股10仙，連同去年派發的中期股息每
股4仙，全年股息為每股14仙，與2011年持平。
期內營業額上升3%至51.78億元。

港半島5月完成重開 房租升

期內，香港半島酒店的翻新工程影響，酒店
中55%的房間關閉，令公司期內EBITDA下調
1%至12.01億元，營業盈利則下降2%至8.17億
港元。當中香港半島酒店受累於翻新工程，令
大量酒店房不能出租，年內營業額下降11%至
1.31億元。相反，日本東京半島酒店及泰國曼
谷半島酒店在收入均錄理想升幅。

香港半島營業額下降，公司董事總經理兼行
政總裁郭敬文（見圖）指，對業務仍能維持穩
定滿到滿意，翻新工程第一期135間客房已於去
年9月完成，第二期位於主樓的165間客房的翻
新工程則於去年9月展開，預算在今年5月完成
其重開，不會對業務造成太大影響，翻新後的
客房房租升幅高於預期，平均可出租客房收入
(扣除不可出租的房間)較2011年上升22%，平均
房租亦增加14%。
香港半島於去年第四季租金亦升達42%至

6,880元。但郭氏強調，第四季為酒店業務高峰
期，故不能全面反映全年情況。對於今年重開
所有客房，只表示肯定對業務有利好影響，但
難以估計收入增加多少。
去年香港半島資本開支為8億多，較以往正常

維持物業及維修所需的2至3億元增加，當中香
港半島所需的4.5億元，分2年支付，而淺水灣
綜合項目的翻新工程所需的7億元則分3年支
出。

日業務仍未回到海嘯前水平

海外業務方面，曼谷半島收入總額則上升
17%至3,200萬元，主要由於政局持續穩定、商

業活動及旅客人數較2011年上升。東京半島收
入總額較2011年增加1.15億元，上升16%，平均
可出租客房收入上升25%。對於日本業務反
彈，郭敬文指，日本業務仍未回到「311」海嘯
前水平，加上過去兩年日本經濟疲弱，東京半
島房租不理想，即使近期日圓匯率疲弱有利當
地旅遊業，但在匯率兌換時亦會對公司盈利造
成影響，他期望日本新領導人上場後，會推出
寬鬆措施助當地經濟復甦。
該公司憂慮中日主權爭議續為兩國關係蒙上

陰影，阻礙來自大中華地區的市場發展，但郭
氏指難以估計影響，希望中日關係能和諧發
展，認為公司整體業務仍然穩定。

上海半島酒店擬租售各一半

上海半島酒店方面，該公司與持有50%權益的
合作伙伴決定探討出售不多於49%的半島酒店公
寓的可能性。郭氏指，在合約初期已準備在建後
出售所有公寓，但因酒店的位置優良及美觀，部
分股東希望可改為長期持有，故決定改為一半持
有作出租，另一半作出售，現時有十多套客房已
出租。由於計劃仍屬初步，暫時一套客房都未售
出，而售價亦需因應市況再決定。

民行發200億人幣A股可轉債
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■世紀21奇豐物業逆市「招兵買馬」，

期市況回穩時搶佔先機。 資料圖片
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翻新工程影響 大酒店純利跌31%


