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何文田地王及附近二手呎價
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嘉里以116.88億元
投得之何文田地王

新財年擬推的佛光街
與常富街交界地皮

新地2010年以109億
投得之前山谷道邨地

擬建之何文田
港鐵站

半山壹號
二手平均呎價：
12,500元

欣圖軒
二手平均呎價：
6,500元

御龍居
二手平均呎價：
8,060元

何文田山道一號
二手平均呎價：
16,000元

灝畋峰
二手平均呎價：
20,000元

京士柏山
二手平均呎價：
15,000至20,000元 帝庭園

二手平均呎價：
11,500元

樂民新村樂民新村樂民新村
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■嘉里投得的常樂街與常盛街交界

地皮，每呎樓面地價10,233元，屬

市場預期中位數。 資訊圖片

歷年官地成交價紀錄
賣地日期 地皮位置 成交價（元）樓面地價（元）買家

1997年3月 小西灣藍灣半島 118.2億 近4,100 信置等

1997年6月 紅磡環海街海名軒 60.6億 8,451 長實及和黃

2004年10月 何文田半山壹號1及2期 94.2億 5,476 長實

2007年10月 香港仔惠福道深灣9號 57.1億 8,813 信置、嘉華及南豐

2010年6月 何文田前山谷道㢏2期 109億 12,540 新地

2010年7月 山頂聶歌信山道103號 104億 32,013 南豐及九倉

2011年6月 中半山波老道 116.5億 26,763 長實

2013年3月 何文田常樂街與常盛街的交界 116.8億 10,233 嘉里

製表：記者 顏倫樂

榮 登九龍新地王的何文田地皮，位於常樂街與常盛街交界的地
皮，為前何文田㢏第二期及七期重建地盤。地政總署公布，地

皮由嘉里以116.8788億元投得，每呎樓面地價約10,233元，屬市場預期
的中位數。地皮之前接獲6間財團入標，包括㞫地、會德豐、新地、長
實、信置等多間極具實力的財團，但最後由嘉里「爆冷」中標，市場
可說大跌眼鏡。

勇退五大發展商 史上第二高

翻查資料，昨日開標的前何文田㢏地皮，為歷來第5幅「百億地
王」，並同時打破九龍區地價，榮登「九龍區地王」的寶座。但以全港
地皮計，地價則仍稍遜於信置1997年以118.2億元投得小西灣地皮，屈
居第二。不過，一入排行榜即殺入三甲，更以3,788萬元的些微距離，
力壓長實2011年以116.5億元投得的中半山波老道地皮，風頭已經一時
無兩。
嘉里發言人表示，地皮總投資額將達170億元，計劃興建9幢至10幢

住宅，提供1,600伙，供應2至3房單位為主，2房單位面積約500方呎至
600方呎，3房面積約1,000方呎。值得留意的是，嘉里今次一反常態，
始終未透露獨資還是合資，情況耐人尋味，合資發展的傳言變得更甚
囂塵上。

料建豪宅 落成呎價逾萬六

韋堅信測量師行估價部董事林晉超表示，地皮造價合理，屬預期
內。他又說，雖然政府近期推出多項「辣招」，但相信不是長遠政策，
屬於現時控制樓市的短期手段，再者何文田地王的物業出售時間預料
在5年後，雙倍印花稅、買家印花稅屆時是否還實施都屬未知之數。他
預期，地王日後出售的呎價由16,000元至18,000元，與旁邊的新晉豪宅
價錢相距不遠，可攻可守，而嘉里過往發展多幢豪宅，經驗豐富，相
信地皮日後建成樓宇有一定吸引力。
中原地產九龍豪宅及西貢區高級營業董事李子明指，何文田地皮以

市場合理價批出，令區內業主對後市即時回復信心。雖然暫時未見業
主反價個案，惟早前願意擴大議價空間之業主，相信會即時收窄議
幅。

東薈城23.2億奪東涌商業地

另外，同日開標的東涌商業用地，佔地107,920方呎，興建樓面
539,599方呎，由東薈城發展商以23.28億元投得，樓面地價約4,314元，
高出市場預期上限45.5%。林晉超指地皮鄰近東薈城，兩地有協同效
應，相信今次發展商志在必得，用了較高價錢投得地皮，料地盤或會
考慮興建酒店。東薈城發展商包括㞫基、新地、新世界、㞫隆及太古
地產，財力雄厚。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）嘉里斥逾116億勇奪九龍新地王，無
疑是對四、五年後的樓市投下信心一票。事實上，嘉里近年相當積極
吸納政府官地，連合作發展項目及剛投得的何文田地王在內，3年間用
了超過212億元投得4幅住宅地，合共發展樓面多達319.07萬方呎。
除何文田地皮外，獨資項目以屯門青山公路第48區前掃管軍營北地

盤規模最大，去年初斥27.39億元投得，發展樓面達93.96萬方呎。另
外，公司2011年亦合資以55億元投得沙田九肚第56A區(A地盤)。
何文田地王的規模龐大，根據資料，佔地為259,165方呎，地積比率

4.407倍，可建總樓面為1,142,168方呎，發展商在策劃該發展項目時，
必須向有關當局遞交噪音影響評估報告。

鄰地下季推　出價更進取

韋堅信測量師行估價部董事林晉超表示，地盤涉及投資額龐大，不
明白嘉里為何不肯透露獨資還是合資。他又說，下季度政府將推出何
文田佛光街與常富街交界，位於昨日開標的地皮旁邊，預期嘉里或會
以更進取價錢投地，讓兩地取得協同效應，樓面地價可達1萬元以上。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）兩大
銀行匯豐及渣打昨日先後宣布上調新
造樓宇按息25點子。消息一出即時引
起市場熱烈加息周期是否已開始，有
學者指出，不排除其他銀行會「跟
風」，但估計當按揭需求過度流向沒
有加按息的銀行之時，按揭客路偏低
的銀行最終亦要減息吸客，而且是次
加息動作主要基於要抵銷資本加重的
影響，並不等於進入加息周期。

主要為抵銷資本加重

匯豐是次上調新造樓按息25點子，
由原先P減2.1至2.4厘，調高至P減1.85
至2.15厘，以最優惠利率為5厘計算，
新實際按息為2.85至3.15厘。㞫生管理
學院商學院院長蘇偉文認為，加息是
意料之內，相信匯豐及渣打加息可產
生一輪「跟風潮」，更有可能成為一
個周期。長遠而言，銀行同業拆息作
為按揭息率的H按息口理應比P按升得
較快，投資者謹記量力而為。
中文大學全球經濟及金融研究所

常務所長莊太量昨接受本報記者訪
問時表示，大行加息具指標作用，
但銀行間若聯手同步加息將違反競
爭法，故各行不一定會齊加按息。
因此當按揭需求過度流向部分沒有
加按息的銀行時，其他銀行唯有利
用現金回贈或優惠等慣常招數搶

客，或要減息回歸基本步，故認為演變成一個
加息周期的機會不大。

樓市成交弱難掀加風

經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓認為，銀
行是次加息，主要基於對市況及利潤的考慮，畢
竟樓市成交疲弱，即使息口上調，料只會以循序
漸進方式，未必所有銀行會跟隨，個別銀行對按
揭業務的取態仍然相當正面。不過，息口重拾升
軌，再加上壓力測試，買家入市門檻將顯得更
高，有機會窒礙樓市成交，今年整體按揭貸款金
額無可避免調整。
中原按揭經紀董事總經理王美鳳認為，金管局

將風險加權比率提升至15%，銀行經營按揭生意
的資本要求隨之增加，加重資本成本，催使銀行
調高息率以抵銷。目前銀行體系結餘充裕，銀行
原本未必有加息的迫切性，相信近日疲弱的樓市
表現亦加快銀行加息的決定。
此外，由於匯豐為龍頭大行之一，王美鳳認

為，牽頭加息具指標作用，預料其他採用內評法
的銀行較大機會陸續跟隨調高按息；由於8家採用
內評法的銀行合共之樓按市佔率已達7成半，其他
存款基礎較少的中小型銀行亦可能因應偏軟市況
於稍後跟隨加息。

香港文匯

報訊（記者

梁悅琴、黃

子慢）銀行
突加新造按
息率未阻發
展商推盤大
計，趁粉嶺
上車盤逸㞒
熱賣，元朗
尚悅昨以原
價 加 推 3 0
伙，入場費

343萬元，最快周六開售；同樣主打細單位
的大角咀奧朗．御㞒日內上載售樓書，最
快下周推售，昨晚開放示範單位。此外，
何文田加多利㞒亦已上載樓書，並推出17
樓及19樓兩層試價，呎價分別為1.55萬及
1.57萬元，並提供4%現金回贈。
信和置業營業部聯席董事田兆源(見圖)表

示，位於埃華街8號的奧朗．御㞒主打細單
位，售價將參考同系同區的奧柏．御㞒，現

時奧柏二手建築呎價1.3萬元，日內將上載奧
朗樓書，最快下周開售。該盤樓高28層，提
供113個住宅單位，一般單位建築面積介乎
351方呎至1,269方呎不等，實用面積則為256
方呎至926方呎。

加多利㞒萬五呎價試水

至於大鴻輝集團於何文田亞皆老街的加
多利㞒已上載樓書，並先推出17樓及19樓
兩層共4伙試價，建築面積分別為1,270方呎
及1,335方呎，呎價分別為1.55萬元及1.57萬
元。項目樓高28層，提供55伙，車位32
個。
其他新盤方面，長實於荔枝角的一號．西

九龍昨日售出3伙，華懋於九龍城御門．前
售出2伙，香港小輪於粉嶺逸㞒亦售出4伙。

地監局：送讓契或無法按揭

另外，地監局昨日發出新執業通告，要求
地產代理在處理涉及送讓契或無償轉讓契的
物業時，提醒買家隨時負擔按揭申請不獲批
的風險，通告將於下月1日生效。

辛辣招預算案後 何文田地高價沽

嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億嘉里116億
奪九龍新地王

奧朗加多利㞒排隊推售
3年212億投地
嘉里押重注

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 港府連番大力壓抑樓價，匯

豐、渣打銀行昨日先後加按息，惟市場仍然爆出新「地王」。

「辛辣招」及財政預算案後首幅出售的住宅地皮——前何文田

㢏地皮昨日揭標，由嘉里「黑馬」跑出，斥資高達116.88億元

投得，登上九龍區地王「寶座」外，樓面地價每呎過萬元，已

高過附近不少二手樓呎價，落成每呎估計可賣1.6萬至1.8萬

元。同時，總地價只低於信置1997年摸頂價118.2億元購入的

小西灣地皮，為本港歷年官地造價第二高。
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信置1997年以摸頂價118.2億元購入柴灣

小西灣地皮(藍灣半島現址)，之後樓市即經

歷6年跌市，重挫6成，地王的誕生就彷彿

是見頂的警號。事隔16年，正當樓價升穿

九七，昨日何文田地皮又以高達116.88億

元售出，較小西灣地皮只低1.32億元，榮

登九龍區地王寶座，又恰逢銀行加息，難

免令人聯想地王魔咒，擔心樓市大調整在

即。

藍灣成本七千賣三千

1997年初，信置以超高價118.2億元創香

港開埠紀錄價購入小西灣地皮後，但緊接

出現是亞洲金融風暴，樓價開始大跌。隨

後，信置將小西灣地皮發展成現時的藍灣

半島，據悉總發展成本高達每呎7,000元，

但開盤時只能以每呎3,000多元推售，形成

「麵粉價貴過麵包」的局面。

今日何文田地皮會否成為翻版？韋堅信

測量師行估價部董事林晉超認為，現時

樓價的確處於極高水平，未來下跌的機

會較上升高：「你問我係咪見頂？我覺

得都係。」不過，雖然預期樓價下跌，

但林氏指未見有大幅下跌的情況。

高緯環球大中華區評值及諮詢部董事張

翹楚則說，雖然新地王的造價較小西灣地

皮只低了少許，但兩者不應互相比較，因

為質素地段都不同。

張翹楚再解釋，何文田地皮若以樓面呎

價計算，其實不算太高，相比2010年新地

109億元投得前山谷道㢏地皮，當時每呎樓

面地價為12,540元，今次就更低18.4%，再

計算3年間豪宅樓價約30%的升幅，今次地

價已反映出招的影響。他預期，若不是政

府出招壓市，這幅何文田地王的身價可達

142.7億元，每呎地價價與前山谷道㢏地皮

睇齊，達12,500元。

新地王造價已反映出招

張翹楚認為，雖然前山谷道㢏地皮鄰近將

來的何文田港鐵站，但豪宅不一定要近地鐵

站，反而旺中帶靜，私隱度高亦有優勢，故

認為前何文田㢏、前山谷道㢏地皮的規模及

定位相若，但2年多以來地價不升反跌，走

勢與樓價背道而馳，這反映發展商出價已趨

審慎。隨㠥發展商投地

出價保守，今年地價難

免逐漸回落。
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新地王逢加息 樓市見頂？
記者 顏倫樂

嘉里116億

全國政協副主席、
央行行長周小川昨
日表態，為控樓

價，央行可能進一步加
大「結構性信貸」調控
力度；另為控通脹，今
年穩健的貨幣政策將保
持中性取向。
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委內瑞拉已故總統
查韋斯被西方國家
批評專制獨裁，但

他在委國卻深受人民支
持。查韋斯式的民主權
力極度集中，但社會不
公現象少，大眾的政治
參與度高。

詳刊A16
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何文田培正幼稚園
一名低班女生，周
一放學時疑險被一

名女子施藥拐上巴士。
警方及校方高度重視事
件，警方加強巡邏並展
開調查，校方亦發信提
醒家長留意。

詳刊A24
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農戶拋死豬入河的
現象其實年年都
有，為何今年如此

嚴重？據稱，往年有商
販會低價收購病豬死豬
製成臘腸肉丸，去年公
安打擊取締，今年病死
豬都被棄入河中。
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國家測繪地理信息
局官員表示，會盡
快派測量隊員登上

釣魚島進行實地測繪。
對中國人測繪自己的國
土，日本內閣官房長官
竟稱「絕不允許中方測
量隊登島」。
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由北美、歐洲及亞
洲聯手研發的最大
太 空 望 遠 鏡

「ALMA」啟用。它將透
過無線電波接收影像，
清晰度是哈勃望遠鏡的
10倍，科學家希望透過
它了解星體的形成。
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