
香港文匯報訊 政府連番出招對樓市的影響逐
步發揮，疲弱市況進一步顯現，細經紀行經營固
然慘淡，美聯及中原兩大代理於本月初以來的情
況亦惡劣，其中美聯3月4日至10日一星期全港35
個大型屋苑只有30宗成交，按周再挫21.1%，創
十年新低，有18屋苑「食白果」。中原地產十大
屋苑3月首10天，共錄35宗成交跌57.8%， 魚涌
太古城及鴨 洲海怡半島本月仍未破蛋， 魚涌
康怡花園及將軍澳新都城僅錄1宗成交，惟各屋
苑造價均見平穩。

美聯數據十年新低

統計顯示，美聯上周35個大型屋苑的30宗成
交，比起上月農曆新年假期的一星期(2月11日至
17日)的34宗更少，亦未及2003年「沙士」爆發後
的低位38宗，僅僅高於2003年農曆新年假期一周
的21宗，創十年新低。上周35屋苑中，高達18屋
苑「食白果」，數目與前一周一樣。

事實上，過去6星期35屋苑一直持續低於百宗
水平，重現去年10月下旬推出BSD及加強版SSD
後同樣連續6星期不足百宗的情況。

值得注意的是，對上一次6星期成交量合計共
有431宗成交，而剛過去的6周則只有308宗，對比
當時少28.5%。由於政府連番出招的威力持續發
揮，加上雙倍印花稅打擊，致令今次市況更淡
靜。

市況較雙辣招更差

中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，2月
首10天為農曆新年的淡季，故上述跌幅已遠較正
常月份輕微。陳氏指，自從2010年首次推出「額
外印花稅」措施後，已趕絕物業市場的投機者，
而去年加推「買家印花稅」連海外投資者亦趕
絕，及至上月推的「雙重印花稅」，令本地長線
投資者亦為之卻步，換樓活動亦被受牽連。

陳永傑指，由於市場缺乏炒家，故即使成交量
大幅下滑，樓價亦未會呈「插水式」下挫，相信
需時三個月至六個月才見明顯調整。至於一手項
目，由於供應量多，陳永傑相信，一手所受壓力
較二手大，一手訂價需有吸引力，或需以各項優
惠作招徠，才可將現時市場僅有的用家招攬。
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合和地產吳少玲
做 廿幾年我點轉行？

田灣區代理譚仁心
半年成交一隻手數晒

綠城上月銷售額30億

apm租金雙位數升

太古城海怡本月未開齋

香港文匯報訊 (記者 黃詩韻) 新地(0016)旗下觀塘apm近年
重組商戶，更落力吸引年輕品牌租戶進駐商場，服裝及化
妝類別現已佔達四成，餐飲類別則有所下調。新地旗下新
地代理租務總經理馮秀炎昨表示，觀塘apm首季獲新租及
續租樓面面積約6萬平方呎，涉及約30個租戶，租金錄得雙
位數升幅。

該商場將加強夜晚9點至凌晨1點時段的商機，馮秀炎
指，未來會組織舉辦「宵夜購物團」。但有見食肆方面行業
人手不足，經營時間難支撐得更長，該商場昨日介紹新進
駐的4名商戶，皆是潮流設計師精品店，涉及約2,000平方
呎樓面面積。包括全球首間日本親子豆腐旗艦店(TO-FU
OYAKO)，五月天阿信×不二良時裝品牌STAYREAL，漫
畫家小克精品店Panda Link，設計師品牌Ginger More。

目前apm租戶中，時裝及化妝類別佔比最多，約達
40%；餐飲其次，約佔25%；而影音、娛樂各佔10%；其
他類別包括生活品味、潮流禮品則有約15%。隨 九龍東
啟德郵輪碼頭6月落成，馮秀炎看好陸上觀光旅遊，認為能
帶旺商場生意。apm於即將到來的復活節期間，計劃開辦
15個至20個內地購物團來港刺激商戶生意，人數估計合共
有700人至1,000人，人均消費5,000元至8,000元，料能為
apm額外進賬350萬元至600萬元消費額，較去年上升10%
至15%。

復活節營業額料增20%

馮秀炎透露，復活節apm投放190萬元活動及宣傳費籌辦
「apm猿人復活星際之旅」，較去年升約10%。預計復活節
期間apm商場營業額可按年增長15%至20%，達3,500萬
元。而1月新地旗下12個商場總營業額按年升10%至12%，
馮氏料，全年營業額可升達15%至18%。

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 內地房地產公司綠城(3900)
昨公布，2月銷售金額為30億元(人民幣，下同)，銷售面積
14萬平方米，共取得銷售827套。今年首兩個月，累計合約
銷售金額為73.5億元，歸屬集團的有37億元；另有協議銷
售金額31.5億元，歸屬集團的有17億元。

禹洲奧園銷售理想

禹洲地產(1628)同日公布，2月銷售金額為7.16億，按年
增長74%；合約銷售面積8.245萬平方米，按年增長68%。
今年首兩個月，合約銷售金額為15.13億元，按年增1.46
倍；合約銷售面積17.7萬平方米，按年增長1.45倍，每平方
米均價8,551元，累計的認購未簽約金額為10.42億元。

另外，中國奧園(3883)昨表示，今年首兩個月合同銷售金
額約達5.63億元，較去年同期增加7%；總合同銷售面積約
為9.32萬平方米，按年上升61.5%。

盈警拖累人和商業跌6.6%
香港文匯報訊 (記者 黃詩韻) 人和商業(1387)前日發盈

警，預期截至2012年12月底止，全年溢利將較2011年同期
減少，主要由於物業評估增值淨額較2011年減少，部分亦
由於期內轉讓經營權收入減少所致。

消息拖累股價昨日下滑，最多曾瀉10%，收市報0.56
元，跌6.67%，成交5,750萬元。

中鐵中標烏干達工程
香港文匯報訊（記者 方楚茵）中鐵（0390）公佈中標三

項工程，包括旗下中鐵七局中標烏干達40.5公里道路工程
項目，項目全長40.5km，乃連接烏干達與盧旺達主要通
道，合同金額為4,889萬歐元，工期為30個月，資金來源為
歐洲發展銀行。

另中鐵四局中標上海崇明島原水輸水系統一期工程C03
標項目，設計近期輸水規模達每日21.5萬立方米。而於上
月底，中鐵電氣化局中標蘇州高新區有軌電車一號線四電
系統施工安裝ST1-GD-1標總承包項目，中標總價為1.34億
元。蘇州高新區有軌電車一號線是首條獲得國家發改委批
准的有軌電車項目。全線長度18.135公里，設車站7座、車
輛段一座。

海豐少賺續派息12仙
香港文匯報訊（記者 方楚茵）海豐國際（01308）昨公

佈截止去年底的年度業績，公司收入約12億元（美元，下
同），按年上升約13.6%。年內利潤為9,380萬元，按年減少
約0.58%。每股基本盈利為3.61仙，按年升0.27%，派末期
股息每股12港仙。2011年末期息亦為12港仙。

代理失血 8大商會商救亡
十個人爭一單 逾一成公司等執笠

地產代理聯會主席郭德亮接受本報
記者訪問時直言，政府新措施對

於業界是「雪上加霜」，去年二手買賣
已經大跌，但資金流向非住宅市場，不
少代理業界轉攻工商舖市場，故可以繼
續經營。不過，最新情況是政府連這個
版塊亦出招，推出雙倍印花稅以及限制
按揭等，全城工商舖市場交投被迫停下
來。

料一成從業員失業

「邊個買樓唔想升，但政府而家講明
再升就打壓，畀你係買家見到升值機會
不大都唔會入市。」郭德亮表示，政府
新措施打擊對象廣泛，業界昨日已開會
商討影響，八個地產代理業界商會下周
三更會召開聯合記者會，向市場表達業
界的擔憂。

郭德亮相信，新措施將會觸發業界大
規模結業潮：「長此落去，不出2至3個
月內，地產代理行會有10%或以上結

業，10%或以上的從業員失業，當然八
成係二手買賣生意的細行會首當其衝，
但大行亦都唔見得好幾多，因為由每周
的成交數據見到，其實一手成交亦少
好多。」

他說，現在的成交數據「衰過沙
士」，「埋單」計，出招後的平均每月
二手交投可能只得3,000多宗，若以現
時約3萬名地產從業員計算(已扣除僅持
牌未有從業的人士)，即平均每10名地
產代理爭1單生意。

本報昨日派人到以中小型單位為主的
田灣區，發現該區5間小型地產代理
行，有兩間已經「執笠」，只餘下3間繼
續經營，但當中1間因捱不住貴租搬
遷，另有1間是與人分租「補番條數，
該區物業交投之少，由此可見一斑。

難言回本 大行撤離細區

根據田灣區內代理所指，結業的兩間
代理行，一間早於去年中就關閉，另一

間為持有世紀21代理權的小型代理行，
剛於1月底結業，結業原因是租金太
貴。消息透露，該舖由當初月租2萬
元，升至月租3萬多元後結業，現在業
主將租金已升至4.5萬元放盤，但問盤
人士極稀少，亦沒有地產舖查詢。

業內人士指，以促成一個300萬元的
單位為例，代理行收買賣兩邊佣合共
2%，即可以有6萬元代理佣金，雖則七
除八扣下所餘不多，但以月租僅3萬元
計算，應該夠回本，但現在世紀21選擇

結業離場，明顯因為1個月連1宗生意也
沒有，無法經營下選擇放棄。

郭德亮批評政府一直以來推出的措
施，是以行政手段扭曲市場需要，本意
是想幫市民置業，但實際上雙倍印花稅
推出後，市民不敢入市，並非市民之
福。

他以「情況嚴峻」來形容現時的代理
行業經營環境：「除非政府政策改變，
又或業主肯大幅減價，或者市場交投會
多番，但我見唔到。」

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府辣招連環出，成功控制樓價升

勢，但代價是令交投大幅萎縮，主要經營二手物業交投的中小型代理

行，更加叫苦連天，預言2個月至3個月內必然有10%或以上的代理行

結業。事實上，本報採訪一些以細行為主的地區，如田灣區內原有5

間代理行，短短半年內只剩下3間苟延殘喘，多間代理行負責人大嘆

「做唔住」，恐怕今輪出招，將引發業界大規模結業潮。

於田灣區經營地產代理中介超過
廿年的合和地產，該行物業顧問吳
少玲表示，最近公司遷離經營15年
的地舖，主因業主將租金由之前每
月將1.6萬元，一下子加至2.8萬元，
加幅接近七成，根本無法經營，再
加上近日二手樓市「交投停晒」，無
奈下搬遷至附近其他舖位「縮皮」。

對於政府上月推出新措施，她亦
有不少牢騷。她指出，對地產代理
而言，一年內有分好市淡市，好像
正月、鬼節等，一般市民不會搬
屋，生意會較差，代理於是期待之
後出現小陽春「補番條數」，但今年

的農曆新年後剛好政府出招，小陽春沒有出現，生意好難做。「新措施就好似
叫阿爸唔好幫阿仔買樓一樣，要佢 自己搞掂，呢批客無晒！」

經營策略得個「守」字

吳少玲表示，去年二手交投已大不如前，今年會更差，不過市場對住屋仍有
需求，現在經營策略是得一個字「守」。「唔通你叫我轉行？我點轉？做 廿幾
年，執紙皮都唔夠阿婆 啦，而家咁環境，希望捱得住。我信賣花花會謝，但
樓唔會發霉！」

譚仁心為田灣一間小型代理行的高級物業顧問，她亦坦言留意到區內交投環
境的轉變，知道有代理行結業，「細行經營一定差過大行 ，你話係田灣呢個
細地方，地舖月租幾萬蚊，但又無咩生意，仲要請伙記，點維皮 ？」問到現
時田灣區的地產代理經營環境，她語帶無奈：「而家 放盤跌 五成，其實唔
係無人 問盤，無樓賣，點做 ？」

有人問盤 嘆無樓賣

雖然政府出招令地產行業「生意難
撈」，但譚仁心反而認為出招應該：

「就算無生意做都係咁講，太貴啦！
而家 樓價，田灣呢邊係用家市場，
入到 都唔係話非常有錢，你叫人點
買？而家講緊係300呎樓可能都要300
萬，買的人卻步，賣的人都會諗啦，
所以跌少少都好。」

譚仁心所在的地舖，與旁邊的找換
店共用，面積可以用「豆腐 咁細」
來形容。她不介意分享其經營之道：

「講真，我 搬入 田灣只係半年，
促成的生意5隻手指數得晒，好彩有
旁邊的找換店一齊分租，幫補 租
金。」

■合和地產表示，去年二手交投已大不如

前。 記者顏倫樂 攝

■持有世紀21代理權的田灣小型代理行亦因舖位加租問題而選擇結業。
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■代理譚仁心稱：「而家 放盤跌 五

成」。 記者顏倫樂 攝
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