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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）天水圍輕鐵
天榮站項目流標後，樓市短時間迭遇變故，政
府出辣招、取消勾地制度等，無一不是影響後
市的重大政策。在這風雨飄搖之際，市值過百
億的何文田地王昨日截標，業界一度擔心會再
出現流標。不過，地政總署昨公布地皮共接6
份標書，由於項目投資額龐大，業界認為反應
已相當不錯，市場暫釋流標疑慮。不過有測量
師擔心，若地皮下周開標時造價過低，對市場
的震撼不低於流標。

㞫基會德豐新地獨資競逐

地政總署昨公布，位於常樂街與常盛街交界
的何文田地皮，共收6份標書。綜合市場資
訊，昨日6間入標的財團中，有3間已會獨資入
標，包括㞫基、會德豐、新地，其餘3間則未
有公布合資還是獨資，包括嘉里、長實、信
置。消息透露，個別發展商選擇合資競投，一
來減低風險，二來亦可提高中標的機會。

中原測量師行執行董事張競達表示，地皮規

模較大，涉及銀碼亦較大，估值達百億元，故
需要具相當實力的發展商才有能力競投，昨日
接獲6份標書，反應已算不俗，亦符合其預期
之內。

倘下限價成交 打擊超流標

雖然地皮截標反應不差，流標風險下降，但
高緯環球大中華區評值諮詢部董事張翹楚相
信，若下周開標時，地皮造價「低空飛過」，
只達市場預期下限90億元左右（樓面地價
7,880元），再加上日前長實減價賣樓的消息，
對整體樓市打擊相當大，因為反映發展商對後
市悲觀。他又說，下限價成交，意味將來只要
呎售過萬元就有利可圖，造價亦會與鄰近的住
宅每呎1.4萬元至1.7萬元脫節，樓價勢必掉頭
回落。

何文田地皮佔地259,165方呎，地積比率
4.407倍，可建總樓面為1,142,168方呎，發展商
須遞交嘈音影響評估報告。由於最近政府的出
招影響，市場對於地皮估值亦存在頗大落差，

由90億元至148.48億元不等，樓面地價由7,880
元至13,000元。

東涌商地接9標書 謀建酒店

同日截標的東涌商業用地，位於達東路和美
東街的交界，佔地約107,920方呎，可興建樓
面約539,599方呎。地政總署指，地皮截獲9份
標書。據悉，入標財團包括長實、信置、遠東
發展旗下帝盛酒店、百利保及富豪合組財團、
會德豐等。另外，位於地皮旁邊的東薈城亦有
派代表入標。根據資料，東薈城由㞫基、新
地、新世界、㞫隆及太古地產合資發展，各佔
兩成股權。

多間發展商都表示打算興建酒店，張翹楚表
示，東涌地鄰近機場，加上本港酒店需求上
升，發展酒店的前景較商業項目更有利可圖。
再者，項目的造價不高，市場的估值亦僅10億
左右，大部分發展商可以負擔，故昨日地皮入
標反應理想可以理解。業界估計樓面地價由
1,500元至3,000元，市值約8億至16億元。
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灣仔永亨金融中心放售

尚城貨尾或下一劈價盤 裕泰興都㟱賣轉租應變

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為減持非核心物業，
永亨銀行（0302）昨公佈，該銀行的附屬公司浙一地產
昨日委任仲量聯行為獨家代理，可能出售位於香港灣仔
告士打道60號的永亨金融中心。代理將以公開招標或任
何其他由賣方決定的方式尋求買家，然而沒有任何保證
或肯定將完成可能出售或擬完成可能出售該物業的最終
價格。據悉，此項目的總樓面近10萬方呎，業主早前曾
低調放售，叫價約17億至18億元，呎價約1.8萬元。

酒店商機盛
城規會獲3申請
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本港酒店房間短缺，

不少財團睇中這個商機，主動改裝現有工廈成酒店，城
規會昨日就接獲3宗興建酒店的申請，其中觀塘鴻圖道
51及53號保華企業中心、威明中心的規模最大，提供非
住用樓面達50.45萬方呎，當中酒店樓高22層，樓面達
14.48萬方呎，提供360個房間，平均房間面積約205方
呎，地盤另建1幢商業大廈。

觀塘工廈改裝 提供360房

申請文件顯示，鴻圖道51及53號地盤面積約42,098方
呎，將分為兩個部分改裝，現址為威明中心的部分會改
裝成1幢酒店，另一部分現址為保華企業中心，則會改
裝為1幢29層高寫字樓，商業樓面約33.95萬方呎，地盤
內另有約2萬呎樓面作1商店及服務行業/食肆。

另外，「舖王」鄧成波及相關人士持有的葵涌和宜合
道75至87號恭誠工廠大廈，雖然去年中已獲准工廈轉酒
店，但後期委託顧問公司進行研究後，認為現存的收費
停車場應該關閉，故昨日重新呈交改裝申請，提供1幢6
層高酒店，房間數量由過去196個房間，微增至約200
間，提供樓面約14.04萬方呎。

電視廣播兩股東「殼王」陳國強等於2011年斥7.193
億元合作投得的西貢市第4區酒店地，昨亦入紙城規
會，申請放寬地積比率，由1.5倍放寬至1.72倍，增幅達
14.4%，非住用樓面增加至28.97萬方呎，將興建3幢6層
酒店（包括3層地庫）。

未反映「辛」招
CCL再升0.26%
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）辛辣招出台兩星期，

未反映措施影響，中原城市領先指數（CCL）繼續回
升，最新報121.95點，按周微升0.26%。差餉物業估價
署1月份數據則反映全港各類私人住宅單位樓價按月升
1.85%，連升13個月，其中建築面積400至700餘呎單位
升幅最顯著，升2%。市場面對長實新盤減價重推，加
上2月底雙倍印花稅（DSD）生效，預期第二季樓價將
會調整，CCL指數將回落。

中原料樓價第二季回落

中原研究部高級聯席董事黃良昇指出，CCL按周微升
0.26%，反映新地元朗RESIDENCE譽88於農曆新年開
紅盤，樓價繼續高企。新春前後三周，CCL微升
0.19%。最新CCL已連續四周在121點高企。中原城市大
型屋苑領先指數CCL Mass最新報121.27點，按周微升
0.25%。

中原研究部高級聯席董事黃良昇指出，2月23日雙倍
印花稅生效，二手買賣成交量急跌，加上長實新盤日前
率先減價重推，二手樓價受壓。預期今年第二季樓價將
會調整，CCL亦會回落。

差估署：1月租金跌0.53%

另外，差估署昨日公布數字顯示，1月份住宅樓價連
升第13個月，平均按月升幅1.8%。住宅建築面積介乎
400多至700多呎單位價格升幅最明顯，按月升2%；逾
1,700方呎大單位樓價按月下跌0.7%，跌幅較前一個月
的1.7%有所收窄。按地區劃分，以一個約400方呎的細
單位計算，在港島區平均樓價要485萬元，九龍區要368
萬元，新界區則要330萬元。租金方面，1月份各類型私
人住宅租金下跌0.53%，按面積計5個類別的住宅租金跌
幅由0.4%至0.8%不等。

美聯首席分析師劉嘉輝表示，自政府連番出招，二手
交投已見減少，惟同期樓價卻不跌反升，兩者走勢背
馳，形成「價升量跌」的局面。據該行資料，1月份以
實用面積計算的平均呎價約8,829元，按月升約1.9%。
在農曆新年樓市傳統淡季及辛辣招影響下，2月份二手
成交宗數料將再度大幅回落，而同期樓價仍料升。

群盤爭客 華懋跟風減5%

逸㞒265萬入場 傳收200票

香港文匯報訊（記者 陳遠威）金管
局上月配合政府穩定樓市措施，出手調
高風險加權比率，令樓宇按揭批核要求
收緊，銀行成本壓力增加下，有銀行放
口風指有機會加按息。按揭證券公司總
裁李令翔昨表示，超低息環境持續多
年，隨時都有加息可能。現時銀行資金
成本壓力增加，按息自然有上調可能，
屬正常現象；目前未見銀行出售按揭資
產的情況增加。

李令翔續指，按證公司會密切留意樓
市及息口走勢，會因應情況採取措施，
如修定按揭保險計劃的合資格準則。去

年樓按市場流動性高，整體銀行體系按
揭資產高達9,000億元，惟按證公司購
買按揭資產僅8億元，期望今年可有所
增加。

洪丕正：成本升達20點子

銀行界表明或需加息以將成本壓力轉
嫁客戶，銀行公會主席洪丕正昨出席例
會後表示，自從金管局推出新按揭措施
後，樓宇交投及銀行樓按詢問均下跌三
成甚至以上，預計情況將持續數月。整
體新措施導致銀行資本和成本加大，估
計新造按揭成本將上升20至25點子，可

能使有關成本上升，而需轉嫁客戶，至
於何時轉嫁則要視市場發展而定。

他續指，在市場消化有關措施後，樓
價能否回順仍需觀察，息口調整時機未
可定論。各家銀行的成本加幅或有不
同，視乎樓宇成交量及銀行業界有否其
他資金出路，重點在於銀行整體的資金
流通量。相信若干年後樓市將會回穩，
希望屆時政府會將部分措施調整還原。

料美聯儲今年不退市

市場關注美國聯儲局若提早退市加
息，會嚴重影響本港樓市，洪丕正表

示，美國經濟好轉是好事，但隨即便有
聲音估計美國將減慢量寬或加快退市時
間表。然而，現時美國經濟仍未回復至
健康水平，當地失業率仍在約7.7%的高
水平，數據仍有待改善，他相信若美聯
儲提前退市，亦是在2015年前發生，不
認為會在今年提早退市。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）基於
政府即將實施新一手住宅銷售條例，
為了減省再為貨尾盤加印售樓書等資
料補充的成本開支，加上未來有不少
新盤排隊推售，部分發展商為求趕於
新例實施前清貨尾，掀起劈價戰。市
傳，長實繼劈價推售荔枝角一號．西
九龍後，下一個計劃劈價的貨尾盤將
會是洪水橋尚城最後8間屋，現時該樓
盤最平售價約1,670萬元。此外，㞫基
於代理銷售粉嶺逸㞒後，下一步或會
檢討早前以高價推售，最終只售出6伙
的長沙灣曉尚的售價。

一西兩日傳預留15伙

而日前率先劈價17%推售荔枝角一
號．西九龍20伙，前晚已再加推4伙第
1座15至18樓共4伙B室，建築面積1,160

方呎，即供售價由1,107 . 1萬元至
1,122.6萬元，即供呎價9,544至9,678
元，令明日可供發售單位增至24伙。
市傳，兩日即獲15伙預留，B室最受
捧，買家以香港客為主，基於買2伙4
房戶可享八折買車位優惠，其中1名準
買家計劃買2伙4房戶。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）大型
發展減價搶客，部分中小型發展商索
性轉賣為租，裕泰興就把旺角都㟱餘
下50伙放租，平均建築呎租25.2元。

裕泰興董事總經理羅守耀昨表示，
基於看好後市，加上現時難買地，集
團亦要找3厘以上回報的收租物業，因
此都㟱早前已因應政府出招，把其中
10多伙出租，月租2萬至2.3萬元，平均
建築呎租25.2元，現時亦決定把餘下50
伙委託美聯獨家以原價放租，美聯會
送贈一年寬頻上網費用。

月租收入160萬

他估計，都㟱60多伙租出，月租金
收入約160萬元，都㟱地下2層舖位亦
正推出招租，意向呎租50至60元，其
中1樓的舖位面積6,000方呎，現時正獲

租戶洽談當中，地下有14個舖位，建
築面積500至2,000呎。

羅守耀又稱，今年內尚有2個住宅新
盤推售，分別為西環高街99號蔚㞒，
共有25伙，每伙建築面積約900方呎，
未定租或出售，估計月租約4萬元，呎
租40多元；九龍城聯合道住宅計劃年
底才推出，共有20多伙，每伙建築面
積約800至900方呎。

一號．西九龍及附近屋苑

二手呎價資料來源：中原數據

一號．西九龍　　
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泓景臺
平均建築
呎價：8567元
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）長實劈價最多17%推一號．西九龍，令

其他發展商只以貼市開價爭客，早前揚言以高於市價逾10%推售的粉嶺逸

㞒，發展商香港小輪昨晚突開價，最終只以貼市價推售首批138伙，即供

平均呎價6,562元，即供實用面積平均呎價8,782元，入場費265.362萬

元，市傳已收200票。

此外，發展商為求趕於4月底新例實施

前清貨尾，繼長實劈價後，華懋昨亦

突提高深水㝸福榮街寓． 捌的即供付款

折扣優惠，由照訂價減3%提高至減8%，變

相減價5%。

負責代理銷售逸㞒的㞫地營業部總經理

林達民表示，逸㞒昨晚首推138伙，分布於

第1及2座，入場費低於300萬元，最快下周

初開售，由於市場反應熱烈，正考慮於短

期內加推逸㞒第3座應市，預料買家對此項

目單位的反應將非常踴躍，示範單位自周

四開放公眾至今參觀人數超過兩萬人，對

於逸㞒各類型大小單位的查詢數量十分平

均。他稱，政府新招並非針對上車盤，對

上車盤影響不大。

㞫地強調開價貼市不用減

對於長實日前大劈價賣樓，他稱，個別

發展商因應樓盤質素作出價格調整，可以

諒解，不會作出任何評論，亦不等於市場

會跌價。他強調，㞫基對旗下物業開價看

得準，對測試價格好嚴謹，相信市場不存

在減價。

至於㞫地旗下其他開售中樓盤會否減

價，他強調，發展商開價貼需求，若不貼

需求，在商言商自然要調整售價，旗下存

貨亦會不時因應市況有加有減。

寓． 捌即供優惠變相減5%

華懋集團昨突通知代理深水㝸福榮街

寓． 捌的貨尾單位可獲即供付款折扣優

惠，由照訂價減3%提高至減8%，變相減價

5%。據悉，寓． 捌尚有約8至10伙貨

尾。

其他新盤方面，元朗尚悅昨售出3伙，據

悉一名江蘇客買入第1座20樓C室，建築面

積900方呎，售價674.9萬元，支付BSD及雙

倍印花稅合共151.85萬元。

粉嶺逸峯與鄰近屋苑
逸峯

即供平均呎價6562元
綠悠軒

平均建築呎價
4990元

海聯廣場
平均建築呎價
4874元

粉嶺中心
平均建築呎價
5837元

帝庭軒
平均建築呎價
4916元

御庭軒
平均建築呎價
5815元

巴士總站

粉嶺站
粉嶺名都
平均建築呎價
5490元

二手呎價資料來源：中原數據
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聯和墟

■香港文匯報記者張偉民 攝

■逸㞒開售在即，代理行均瞄準商機，開旗艦分行。

■ 羅 守 耀

（右）表示，

集團已獲入

伙紙的西環

蔚㞒仍未決

定租或售。

梁悅琴 攝

■洪丕正表

示，息口調

整時機未可

定論。

陳遠威攝
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