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價格資料 2013年03月06日

人民幣公斤條現貨金交收價 315.10（元/克）

焯華999.9千足金
電子商務

首家香港金銀業貿易場
人民幣公斤條流通量提供商

荃西1700伙最多

長實內地銷售望百億

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府再出新招，樓市成交大減，部分發展商需要削減全年銷

售目標，長實認為政府出招照顧市民置業需求無可厚非，而集團對前景保持樂觀。長實執行

董事趙國雄昨表示，集團今年內地及本港銷售目標合共350億至400億元，本港銷售目標佔300

億元，與去年目標相同，當中可供銷售單位將達5,238伙，相當於港府年供2萬伙目標的1/4，

創集團新高。

趙國雄指出，今年長實於香
港將推出5個新盤，包括計

劃第一季推售的荃灣國瑞路昇柏
山、上半年推售的將軍澳「日出
康城」三期、今年第三季推出荃
灣西站7區、第二季底或第三季
推出的大埔鳳園嵐山，以及上半
年隨時推售的北角電器道住宅項
目。他指出，此5個樓盤的市值
不止300億元，若上述項目能順
利獲批預售樓花同意書將推售，
不會囤積居奇，未來會按照一貫

做法，首批推出的單位將較市價折讓2%至3%。
對於整體樓市，他預期，今年樓價升跌幅將不超
過10%。

維持本港300億售樓目標

他表示，去年長實售出超過3,500個單位，套現
約300億元，由於將軍澳「日出康城」三期及荃
灣西站七區項目，原本以為能於去年獲批預售樓
花同意書，惟最終未獲批，故兩項目延至今年推
售，令今年可供銷售量增加。他續指，集團今年
首個推出的項目有機會是荃灣國瑞路，該盤主要
為兩至三房單位，與政府推出的辣招並無直接關
係，純粹因認為該盤能最快獲批預售樓花同意
書。
對於有發展商下調今年售樓金額目標，趙國雄

不評論同業對樓市看法，但集團今年可供單位銷
售量比去年多，反映對今年香港經濟及樓市仍充
滿信心。
他又指，從來沒有擔心政府出招，認為政府有

責任調節市場，照顧市民置業需求亦無可厚非，
不擔心今年市場推盤量增加，會造成太大競爭，
反認為市民有更多選擇，有利市場氣氛。被問及
本港應否效法內地實施資產增值稅，他回應指，
措施牽涉整個稅制的改動，不作評論。
對於政府剛公布今年的賣地表，他認為，政府

推出不同種類的地皮，能照顧市場各方面的需
求，做法恰當。至於明日截標的何文田地皮，他
稱，集團於該地段擁有發展經驗，且地皮位於豪
宅區，集團有興趣，但目前仍在研究階段。

雍澄軒有數個撻訂亦正常

他又稱，基於今年集團賣樓量多，現階段無意
拆售其他酒店。至於雍澄軒至上周已獲95%買家
簽約，由於項目可以有4個月成交期，暫時未收
到撻訂個案，即使有數個撻訂亦是正常。
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香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 長實今年計劃在內地
推售單位2,517伙，銷售額目標100億元，創歷年新
高。同時，內地銷售額佔該集團總銷售額比重亦有所
增加，由去年佔10%升至今年佔20%。

銷售佔比冀增至20%

長實執行董事趙國雄昨日表示，集團去年於內地售
出接近300個單位，主要來自北京譽天下及廣州御湖名

邸，合共套現約30億元人民幣，預期今年將有北京、
上海及廣州合計5個新盤推售，而內地銷售金額能佔集
團整體銷售額的20%。
對於中央近日推出新國五條的調控政策，他認為措

施公道，預期炒家及換樓需求會因而減少，但仍然有
一定換樓需求，對集團推盤大計影響較微。
長實地產投資董事郭子威指出， 上海普陀「高．尚

領域」第一期共734伙將於月內有新公布。

長實香港及內地今年擬售樓盤
項目名稱/地點 建築面積（方呎） 伙數

■香港

荃灣西站7區 約600至1,000 1,720

將軍澳日出康城第3期 約900至1,600 1,648

大埔鳳園 約650至1,200 1,350

荃灣國瑞路 約660至900 402

電氣道 約680至1,000 118
(非預售樓花同意書項目)

總數 5,238

■內地

廣州「都會新城」第一期（2、3房） 720

廣州「御湖名邸」第二期（別墅） 190

上海普陀「高．尚領域」第一期（2、3房） 734

上海嘉定「湖畔天下」第一期（別墅） 273

北京「譽天下」第三期（別墅） 600

總數 2,517

製表：記者 梁悅琴

香港文匯訊報（記者 黃子慢）銳
意重返三大發展商位置的新世界，
今年亦下調售樓目標，金額降至
120億至130億元，減幅逾一成。集
團指，政府再次出招調控樓市，特
別是雙倍印花稅，長遠對樓市雖是
好事，但短期旗下樓盤銷售亦受到

「辣招」影響，故該公司下調售樓
目標，但強調下半年度的推盤步伐
不變。該集團執行董事兼聯席總經
理鄭志剛接受訪問時指，雖然上半
年度賣樓成績已達全年目標的一
半，而市場對辣招亦消化得七七八
八，「但都係保守㝅好」。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）要數今年長實最大型
新盤，莫過於荃灣西站7區及將軍澳日出康城3期，長實
地產投資董事劉啟文表示，荃灣西站7區共有7座，提供
1,720伙，其中2房佔30%、3房佔50%，4房佔20%，建築
面積約600方呎至1,000方呎，70%單位望海，計劃今年
第三季推售，今年先推800伙。
劉啟文又稱，計劃第二季底至第三季推售的大埔鳳

園，地皮面積150萬方呎，其中50萬方呎建住宅，地積
比率1.72倍，提供1,350伙，包括2房至4房戶，建築面積
650方呎至1,200方呎。

「康城3」1648伙豪宅

可望於今年上半年推售的將軍澳日出康城3期，長實地
產投資董事黃思聰表示，項目提供1,648伙，以豪宅級數
設計，提供3房、4房，建築面積由900至近1,600方呎。

新世界樓照推額看跌

香港文匯報訊（記者黃子慢）長
實今年售樓目標維持去年水平，惟
新地日前宣布將截至今年6月底止
的全年度售樓目標，由本來的350
億元下調9%至320億元，為首家藍
籌地產商下調售樓目標。該集團解
釋，最近出售將軍澳天晉二期，絕

大部分是本地用家及換樓客，涉及
買家印花稅（BSD）的客戶不足
2%，公司客近絕跡。至於政府調
高住宅物業印花稅，該集團認為一
定打擊樓市，但影響則難以預測，
同時又強調維持一取得售樓批准便
立即推盤的做法。

新地售樓目標減30億

長實賣樓一向是樓市明燈，李

超人今年大晒冷，計劃推出的樓

盤多達5,200餘伙，創集團歷年推

盤新高，是代表看好樓市的承擔

力，還是看淡樓市趕㠥「散水」，

不同的讀者可能有不同的解讀。

但無可否認，未來幾年樓市供應

將大增已是不爭事實，發展商無

論是看好或看淡，都要盡力去貨

回籠資金才是生存之道。

3年後私宅供應將大增

政府預計未來3年至4年私人住

宅一手市場可以提供6.7萬個單

位，是2007年9月以來的新高，單

是2013/14年度私人住宅單位供應

量2.58萬個。於未來私宅供應增加

下，長實今年於香港的可供賣樓

量達5,238伙，相等於全年私宅供

應量約1/5或政府年供2萬伙目標

的1/4，對增加市民置業選擇機

會，無論是上車或換樓都有一定

幫助。

超人賣樓一向是樓市明燈，今

年長實趕於未來供應量增多時提

高銷售量目標，或多或少反映出

發展商要加快去貨的現實。基於

政府會主動推地，未來土地供應會持續增加，

來年息口又有上升壓力，樓價升勢未必如以往

數年般大，長實大量供應新盤令市場知道有如

此多新單位供應，或有利抑止樓價升勢，長實

集團執行董事趙國雄亦預期，今年樓價升跌幅

將不超過10%。

長實執董趙國雄直言，集團一向以工廠運作

方式買地建樓及賣樓，達致貨如輪轉的銷售策

略。目前長實的土地儲備足以滿足未來4年發

展，其中香港的土地儲備約有4,270萬方呎，未

來政府持續推地下，長實亦要加快賣樓套現，

才可備戰爭土地，加上其開價一向略低於市

價，對平穩樓價可能起到

正面作用。
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趙國雄：無意再拆售酒店

長實大晒冷
年推五千伙

行家觀望

■長實趙國雄稱，公

司不會囤積居奇。


