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香港文匯報訊（記者 卓建安）內地官方及匯豐銀行昨日分別

公佈的今年2月份中國製造業採購經理指數（PMI)，雙雙較1月份

回落，但仍處於榮枯分界線的上方，顯示中國製造業擴張速度放

慢。不過，有分析指出，有關數字下滑與春節因素有一定關係。
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萬得城敗走中國
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香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）中國市場
雖然遍地是金，但也不代表人人可以賺得盆滿缽
滿。據百思買之後，歐洲最大消費電子零售商萬得
城同樣敗走中國。萬得城中國日前在官方網站上宣
佈，將於3月11日關閉上海7家門店，萬得城上海淮
海店將作為主要的客戶服務中心繼續運營，至4月30
日關閉。分析指，成本高、規模小，以及傳統門店
的銷售受線上擠壓，是萬得城在中國的死因。

競爭烈 去年料蝕3.2億

據悉，關閉店舖決定是由萬得城中國的兩大股東
德國麥德龍集團和富士康科技集團批准作出的。萬
得城電器中國總裁兼首席執行官浦紹博稱，該決定
是基於激烈的市場競爭環境以及建立和運營必要業
務規模所需的巨大投資而作出的。據報道，2012年
前三季，萬得城中國銷售收入為1億歐元（約8.09億
元人民幣），全年預計虧損4,000萬歐元（約3.2億元
人民幣）。
2010年底，麥德龍夥富士康在滬開設首家萬得城

旗艦店，當時聲稱將在未來2年內投入2億美元，在
上海開設不少於10家門店；並計劃從2013年到2015
年擴展至全國，開店過百家。不過，雖然中國CEO
換了幾任，但至今萬得城在上海只有7家門店。今年
1月，控股方麥德龍已對外聲明，稱萬得城中國兩年
試水已結束，決定終止在中國市場的業務。

買斷式經營徒增成本

據了解，萬得城一直採用「買斷式」經營，這種
方式雖在某地區市場某個時間段獲得獨家經營權，
但現款現貨無形增加了進貨成本，也容易出現貨品
積壓。此外，萬得城打造的「體驗店」模式創新，
卻沒對市場掀起「風潮」，反陷入對手包圍。上海交
電家電商業行業協會秘書長韓建華指，永樂、蘇
寧、國美多年來在中國家電市場的跑馬圈地，加上
電商巨頭崛起，外來家電零售企業很難在內地站穩
腳跟。

A股調整
滬指跌0.26%

香港文匯報訊（記者 裘毅 上海報道）繼周四大漲
之後，A股昨全面調整，全天寬幅震盪，滬深兩市漲
跌不一，成交量均略減。滬指收報2,359點，跌
0.26%，成交1,115億元；深成指報9,650點，漲
0.09%，成交1,113億元。本周滬指漲1.96%，深指漲
3.05%。
昨天消息面喜憂參半，證監會表態稱，IPO開閘無

時間表。而新華社報道稱，公積金入市法律程序未
理順，地方主管部門冷對證監會倡議。大盤昨天寬
幅震盪，周四上漲的權重股全面調整，保險、銀
行、煤炭石油、有色金屬領跌。相比之下，中小題
材股逆勢上漲，創業板指數大漲2.76%再創新高，創
業板內355家公司僅十幾家下跌。供水供氣、節能環
保、醫療器械、生物製藥等板塊漲幅居前。兩市逾
六成股票上漲，27股漲停、無跌停。

債市傳改革
助城鎮化融資

香港文匯報訊（記者 劉璇）內地城鎮化將在未來
10年新增4億城鎮人口，這一過程將拉動40萬億元人
民幣的投資規模，支持經濟成長並縮小城鄉貧富差
距。路透引述消息人稱，內地計劃對債市做出重大改
革，以滿足城鎮化建設的融資需求支持城鎮化建設。

促進企業債 擬引外資

該消息人稱，城鎮化將推動國內資本市場自由化
進程，城鎮化建設資金將來自中央和地方政府，以
及銀行貸款。但同時亦計劃實施全面改革，創建功
能健全的市政債市場，促進企業債與高收益債的發
行，並積極引導外資進入該領域。
若城鎮化所需要的40萬億元的資金全部依賴國有

銀行貸款為投資項目融資，這將遠遠超過目前體系
的承受能力。銀行的信貸質量已經因2008年的4萬億
元刺激舉措而備受牽制，但4萬億不過是城鎮化計劃
所需資金規模的十分之一。

內地債市規模僅美六分一

截至2010年底，中國地方政府負債已達10.7萬億
元，其中主要為銀行貸款，地方政府舉債融資是為
推進承諾的刺激舉措。人民銀行數據顯示，截至
2013年1月底，中國債券市場債券託管量為26.4萬億
元，約為美國債市的六分之一，其中大部分是政策
性銀行發行的，旨在支持放貸的債券。
目前，中國缺乏擁有合理機制的市政債券市場，

高收益債券方興未艾，而要吸引投資資本，這兩種
債券均不可或缺。而且中國合格境外機構投資者
（QFII）制度禁止海外債券基金參與中國債市活動，
要求其將計劃投資的半數資金投入股市。

仍連續5個月企穩榮枯線上

上月製造業PMI「雙降」

中國官方PMI近年走勢
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來源：國家統計局、匯豐、湯森路透
註：因春節因素，統計局僅公布1至2月工業累計同比數據

國家統計局和中國物流與採購聯
合會公佈中國官方的2月份製

造業PMI為50.1，略低於市場預期的
50.2和1月份的50.4，並為連續第5個
月高於50的榮枯分界線。主要分項指
數也出現不同程度的回落，其中大眾
關注的新訂單指數，2月份錄得
50.1，較1月份大幅下滑1.5個百分
點；新出口訂單指數則仍處於收縮區
間，較1月份下降1.2個百分點至
47.3，為連續3個月下降。2月份原材
料庫存指數為49.5，比1月份下降0.6
個百分點；購進價格指數為55.5，環
比亦下降1.7個百分點。有關數字顯
示內地需求回升仍需助力。

反映內需回升仍需助力

同時，主要反映中小企業經營狀況
的2月份匯豐中國製造業PMI終值為
50.4，跟初值一樣，即是由1月份的
52.3兩年高位回落，也是4個月以來
最低，但連續4個月處於擴張區間。
有關數字與中國官方公佈的2月份中
小企業PMI持續多月處在50以下相吻
合。從2月份匯豐中國製造業PMI分
項數據來看，當月新訂單指數下滑至
51.4，低於1月份的53.7，但連續第5
個月處在擴張區間，新出口訂單則略
回調至50.3。
交通銀行金融研究中心研究員唐建

偉表示，2月份製造業PMI回落在預
料之中，而春節假期期間有關數字總
是會有些波動的，應該說總體還是正
常的，經濟增速從去年第四季的快速
回暖轉為較平穩區間。

兩會後經濟復甦料加快

他續稱，「兩會」後政策將開始明
朗，預計第一季之後，中國經濟回升
態勢會更快一些。
匯豐亞太區業務策略及經濟顧問梁

兆基昨日表示，2月份中國PMI下
跌，主要受季節性因素影響，但相信
指數可繼續企在50以上的水平，反映
製造業繼續擴張。他續稱，歐美經濟
放緩以及中央希望內地經濟提升質
量，將令今年內地GDP增長維持在
7.5%至8%水平。

經濟增長由回升轉平穩

中國物流與採購聯合會特約分析師
張立群亦認為，綜合PMI指數變化與
市場需求走勢，預計未來經濟運行總
體將呈現比較平穩狀態。一方面，2
月份PMI指數延續1月態勢，繼續小
幅下降，預示經濟增長將由回升轉向
平穩；另一方面，市場需求增速保持
平穩，剔除季節因素，出口增速保持
兩位數，需求條件顯示經濟增速不會
明顯下降。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）內地
樓市持續回暖，引發市場對樓市過熱的
擔憂，國務院辦公廳昨表明堅決抑制投
機投資性購房，並指明銀行業金融機構

要進一步落實對首套房貸款的首付款比
例和貸款利率政策，嚴格執行第二套及
以上的住房信貸政策。中國指數研究院
昨公佈數據顯示，2月份內地100個城市

新建住宅均價為每平方米9,893元（人
民幣，下同），按月漲0.83%，自去年6
月起連續第9個月上升。其中，74個城
市樓價上漲，比1月份多10個，而有26
個則下跌。

部分城市升勢受控

與上年同期比較，2月份百城住宅價
格上漲2.48%，連續第3個月上漲，且漲
幅擴大1.28%。有58個城市住宅價格同
比上漲，比上月增加8個，而41個城市
下跌。十大重點城市2月新建住宅均價
為每平方米16,596元，按月漲1.09%；
而按年漲4.32%，乃連續第4個月上漲。

京二手樓同比漲21%

中指院表示，在政策面有收緊趨勢、
供求出現季節性低點等影響下，2月百
城均價雖延續了9個月的上漲態勢，但
部分城市樓價快速上漲的勢頭初步被抑
制，令百城均價環比漲幅再次回到1%
以下。

二手市場繼續表現強勁，數據顯示，
十大城市主城區二手住宅價格按月及按
年均全部上漲，漲幅分別升至1.56%和
15.81%，北京漲幅居首位，分別為
2.07%和21.1%。
此外，國家統計局將於本月18日公佈

1月份70個大中城市住宅價格數據。

上海二手現跳價封盤

另訊（記者 章蘿蘭 上海報道）據上
海二手房指數辦公室最新統計數據顯
示，截至2月底，上海二手房掛牌量已
降到14萬套以下，受供應量銳減影響，
業主不約而同拒絕議價，反而是跳價頻
現，撤牌惜售也在蔓延。
房價上漲拉動租金普遍上揚。數據顯

示，2月上海二手房指數為2,616點，環
比升9點、漲0.35%，漲幅比上月擴大
0.08個百分點。上海房屋租賃指數辦公
室最新統計亦顯示，2月份上海房屋租
賃指數為1,385點，環比升7點、漲
0.50%，漲幅比上月擴大0.03個百分點。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）搜房國
際日前發佈的《2012中國購房者海外購房趨勢》最
新報告顯示，當前內地海外購房人群主要集中在上
海(佔12.55%)和北京(佔11.56%)，深圳和廣州則分別
以4.8%和4.29%排名三、四位。

首選美國 均花311萬

美國仍為內地海外購房者的首選地。中國人在美
國置業成本平均約為50萬美元（約311萬元人民
幣），與在上海置業成本相若。洛杉磯、紐約、舊
金山分別以16.23%、12.32%、11.49%的比例位列華
人最愛美國置業城市的前三位，華盛頓、波士頓、
芝加哥等城市以較大差距居其後。
值得一提的是，受移民政策的影響，西班牙以

4.27%的比例位列歐洲之首。另外，距離中國最近
的東南亞國家同樣受到青睞，馬來西亞以低廉的房
價、優越的氣候條件得到了6.08%海外購房人群的
關注。

逾四成買家為移民

據中國海外購房者俱樂部的調查，43.95%海外購
房者是為了移民，其次是為了改善子女的教育條
件，比例達24.6%，而投資的比例也有23.39%。在
海外置業購房預算上，62.46%置業者預算逾50萬美
元，其中預算在50萬至100萬美元的購房人群所佔
比例最高，為30.25%。
中國買家的雄厚實力吸引了諸多海外地產商，今

年上海首場「2013海外置業．移民．投資上海展覽
會」，有47個國家和地區的200餘家企業攜千餘個項
目到場。
《華爾街日報》援引美國房地產數據分析公司

CoreLogic的數據稱，紐約住房價格指數去年12月同
比上漲7%。2012年中國購房者在美國房地產市場
的全年購買量為90億美元，僅次於加拿大購房者，
位於所有國際客源的第二位。

香港文匯報訊（記者 錢修遠 上海報道）「國
五條」新政出台後，日前上海土地市場首次競
拍經營性用地地塊，出讓兩幅宅地和一幅商業
地塊，最終成交金額共10.03億元（人民幣，下
同），其中一幅宅地溢價率達58%。
頗受關注的一幅住宅地塊是嘉定區安亭鎮

03B-05、03B-06地塊，吸引了金地、新城、中
建、路勁等10家房企參與競買。最終富安投資
發展有限公司通過「暗標」方式以4.9億元拿
下，折合樓板價為6,007元/平方米，溢價率
58%。資料顯示，地塊屬普通商品房用地，出
讓面積35,468平方米，容積率為2.3，起始樓板
價為3,800元/平方米。
21世紀不動產上海區域分析師黃河滔表示，

雖然採取了暗標方式出讓，但在土地需求熱度

不斷升溫、開發商拿地積極性大增的背景下，
僅靠改變出讓方式的效果並不明顯，仍遵循
「價高者得」的規律。

開發商出價料仍進取

此外，崇明縣建設鎮6號商業地塊由上海祥騰
投資以1.62億元摘得，樓板價5,475元/平方米，
溢價率34%。該地塊面積9.8萬平方米，容積率
為0.3。
黃河滔表示，從目前看來，隨㠥樓市整體銷

情良好，房企資金壓力緩解，土地市場需求短
期內回落可能性不大。故在年初土地頻頻溢
價、開發商出價及拿地意願都較為進取的背景
下，後續一些優質地塊仍面臨較強的高溢價壓
力。

調查：本月存息料不變
香港文匯報訊（記者 劉璇）據2013年第三期

湯森路透中國固定收益市場展望調查顯示，有
九成金融機構固定收益部門認為，央行3月會維
持3%的一年期存款基準利率不變，且未來3個
月亦維持不變，基準利率持穩預期較上期展望
時進一步增強。且認為大型存款類機構法定存
款準備金率3月會續穩於20%，這亦略高於上期
展望時的比例。

國債收益率料持平

受訪者認為，中國經濟延續回升，惟通脹趨
於上行，投資者風險偏好增強，都對債市造成

一定壓力。此外，外生性流動性供給和債券配
置需求仍顯不弱，也會對中國債市收益率走高
形成一定抑制。有調查並顯示，3月末10年期國
債收益率估值料為3.59%，持平於2月末水平。
2013年第三期展望調查共有42家機構參與，

較上期增加一家，為國家開發銀行，銀行類參
與機構增至17家，其他參與銀行包括工行
（1398）、農行（1288）和中行（3988）等。證
券類參與機構仍為中金公司和中信証券（6030）
等10家，保險資產公司類參與機構有人壽資產
等10家，以及包括債券私募基金在內的基金類
參與機構5家。

■官方及匯豐公佈的2月份中國PMI雙雙下跌，或與春節因素有關。 資料圖片

■中指院公佈，內地百城當中，74個城市上月樓價上漲，比1月份多10個。圖為

湖南長沙的新建住宅。 資料圖片

百城樓價按月升0.83%

■內地城鎮化投資規模料達40萬億元。傳內地計劃

改革債市，以滿足龐大融資需求。 資料圖片


