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將軍澳屯門兩地今招標

尚悅均價7472加推108伙香港文匯報訊 地政總署公佈兩幅分別位於將軍澳及屯
門住宅用地將於3月1日開始招標，4月5日截標。美聯測
量師行董事林子彬估計，將軍澳第65C1區地皮及屯門虎
地第52區地皮分別可為庫房進帳約22.78億元及6,100萬
元。

林子彬指出，較早前將軍澳新盤銷情理想及區內推出
的地皮反應不俗，是次推出的將軍澳第65C1區地皮料具
吸引力。項目為限量地，發展不少於655個單位，為丙
類住宅發展，景觀稍遜68A2地皮，以地皮面積約
149,856方呎計算，地積比率3.8倍，估計可建樓面面積
569,459方呎，以每呎樓面地價4,000元計算，地皮估值
22.78億元。

至於屯門市地段第430號的虎地第52區地皮，地皮面積
34,154方呎，地盤規模較細，項目以洋房發展為主，因此
料項目除大型發展商垂青外，將吸引中小型發展商，甚至
投資者參與投標。以地積比率約0.4倍計算，地皮可建樓面
面積13,660方呎，以每呎樓面地價約4,500元計算，估計地
價6,100萬元。

新世界酒店斥5.6億翻新
香港文匯報訊（記者 方楚茵）新世界酒店斥資5.62億元

為旗下位於馬尼拉、上海和大連的酒店進行大規模翻新工

程，進一步提升品牌。該公司指，翻新主要為給予客人更

多時間和空間的環境，工程將呈現全新風格的客房及行政

樓層、嶄新的餐廳及酒廊概念配搭藝術裝飾和東方特色裝

潢。而為慶祝嶄新面貌登場，該集團將推出「套房住宿禮

賞」及「周末住宿尊享」住宿推廣計劃。

高力料樓價1年跌10%
香港文匯報訊（記者 陳遠威）政府推

出「辛辣招」壓抑樓市需求，高力國際

(香港)研究及諮詢經理李頌恩表示，市場

仍觀望政策抑壓需求的影響力，但住宅供

應方面則明顯受壓，預計未來3年私人住

宅市場平均每年推出16,750個新單位，情

況雖明顯較過去6年年均僅9,893個單位改

善，但仍遠低於1985年至2006年年均

27,767個單位的供應量。

另外，本港今年成交重拾升軌，1月住

宅成交量按月升65%，千萬或以上豪宅成

交量按月升89%至617宗，該公司相信需

求增長主要來自用家。

該公司住宅買賣部行政董事潘偉基表

示，豪宅與中小型住宅價格差距收窄，去

年10月出招以來，豪宅均價跌4.3%，但中

小型住宅均價則升5%至8%。他預料短期

內住宅成交量下降，未來12個月中小型住

宅及豪宅售價跌10%，租金平均跌幅約

4%。

天宇海業主減20萬止賺
香港文匯報訊（記者 陳遠威）政府出招

壓市，交投減慢下，有馬鞍山天宇海業主減

價20萬元沽貨止賺離場，惟同時藍田康田苑

及小西灣藍灣半島繼續出現新高成交個案。

世紀21奇豐許秋偉指，馬鞍山天宇海1A座

中層B室業主減價20萬至980萬元售出，建築

面積呎價7,735元，實用面積呎價10,187元，買

家為外籍人士用家。原業主於2010年10月一手

購入單位，2年多物業升值18.1%或150萬元。

天水圍嘉湖山莊亦有業主減價出貨，祥益

分行林家倫表示，嘉湖山莊2期賞湖居5座低

層B室業主由330萬減至318.8萬售出，實用面

積平均呎價為5,036元，建築面積平均呎價為

3,916元。原業主於2007年10月以約135萬購

入單位，帳面獲利約183.8萬。

康田苑實呎8545創紀錄

新高成交方面，世紀21聯誠指，藍田康田

苑C座中層2室建築及實用面積為639方呎及

550方呎，放盤兩日以470萬元易手，建築及

實用面積呎價為7,355元及8,545元，創出屋苑

同類單位新高。

另外，中原地產表示，小西灣藍灣半島1

座高層E室以600萬元沽出，實用面積呎價

13,304元，建築面積折合呎價8,982元，創屋

苑兩房單位造價新高。單位實用面積451方

呎，建築面積668方呎，買家為換樓客，為

避免繳付雙倍印花稅而在政府出招當日（22

日）斥資入市自住。

龍門居15車位20分鐘售罄

祥益地產獲新昌營造(地產發展)委託出售屯

門龍門居之車位，祥益地產黃慶德表示，發

展商首批推售龍門居10個車位，叫價28.8萬

元，甫推出便沽清，發展商即時加推5個車

位，售價則為29.5萬，兩批車位推出後極速

在20分鐘內全部沽清。

黃氏續稱，買家必須為該屋苑的業主才可

選購車位，根據公司成交的個案統計，10位

買家購入車位均作投資用途，並需繳付車位

售價的1.5%從價印花稅項4,320元或4,425元，

所有買家均以一筆過付清有關款項。

郵輪效應 鴻圖道地廠破萬
香港文匯報訊（記者 劉南溟）受惠活化

工廈及郵輪碼頭效應，位於觀塘鴻圖道的世

紀工商中心地廠剛以3,800萬元易手，呎價

1.34萬元，首次衝破萬元水平。此外，有投

資者於調控樓市措施生效後，斥資1,550萬元

購入觀塘天順工業大廈全層戶。

世紀工中11年升逾11倍

中原(工商舖)工商部營業董事李文光表示，

世紀工商中心地廠於新措施公布前沽出，其

建築面積2,837方呎，連租約成交價3,800萬

元，折合每呎1.34萬元，成為首宗呎價衝破

萬元成交。地廠現由食肆承租，租金約7萬

元，買家享2.2厘回報。原業主於2002年300

萬購入地廠，持貨約11年帳面獲利約3,500萬

元，升值逾11倍。

此外，李氏指出，有投資者看好工廈物業

投資前景，無懼雙重印花稅影響，連租約購

入觀塘偉業街天順工業大廈中層全層單位，

建築面積5,700方呎，成交價1,550萬元，呎價

2,719元。原業主則於去年底以1,350萬元購入

上址。

工商舖「摩貨」升29%

另一方面，中原地產指出，本港1月工業

樓宇、商業樓宇及寫字樓「摩貨」買賣合約

登記錄得433宗，較去年12月上升29.3%；登

記總值33.37億元，環比下降8.4%。該行研究

部高級聯席董事黃良昇指出，政府2月22日

推出「雙倍印花稅」，而且「摩貨」簽訂買

賣合約後就要交印花稅，工商舖「摩貨」將

明顯減少，並於3月的登記數字開始反映。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）市場仍消化政府新招，各

大發展商在3月至少推售4個新盤，涉及近2,000伙，元朗勢

成搶客戰場。其中，以吸納上車客為主的元朗尚悅加快去

貨，發展商㞫基地產及新世界昨宣布以原價加推第1座御

星．凱旋門108伙，平均建築及實用面積呎價7,472元及

10,096元，2房入場費364.8萬元，周日推售。

㞫地營業部總經理林達民昨表示，由於
入伙期縮短，考慮短期內收窄尚悅即

供減5%的折扣優惠，由現時即供95折減至96
折至97折。他表示，尚悅第1及2座的雙子座
分別取名為御星．凱旋門及鑽星．凱旋門，
合共提供404伙，昨日首度加推的第1座御
星．凱旋門108伙，分布於第1座7至21樓，建
築面積由492方呎至900方呎，訂價由364.8萬
至677.3萬元。目前，尚悅已售出1,250伙，套
現50億元。

㞫地稱有貨必推

他坦言，政府再出招，令豪宅交投會有小
小影響，但對針對香港永久性居民及以上車
客為主的細價盤影響較細，亦適合到現時的
市場需求。至於政府改印花稅會否影響㞫基
地產的投地意慾，他稱，集團對質素佳的地

皮都非常感興趣。他又強調，作為發展商不
會囤積居奇，只會貨如輪轉，如調整先推售
舊契的樓盤，及加快推售現樓貨尾單位，但
供應與需求未必配合。他稱，㞫基地產會採
取有貨必推的銷售策略，今年樓價料平穩發
展，升幅約5%至10%。

林達民又稱，㞫基地產代理香港小輪銷售
的粉嶺逸㞒仍待批售樓紙，一有售樓紙便推
售，期望3月內可推售，此盤提供728伙。

元朗爾巒或月內售

此外，遠東發展於深水㝸西洋菜街北的晉
嶺最快今日會向地產代理簽發銷售代理委託
書，此項目提供83伙，入場費約400萬元。至
於新地於元朗爾巒計劃於3月內推售，項目
提供784伙，首批至少50伙，先推售洋房及特
色戶，洋房入場費5,000萬元。

政府去年推出的「雙辣招」威力未散，上
周五突然再加大力度出招壓抑投資意慾，包
括推出雙倍印花稅、修例令商舖、工廈及車
位於簽署買賣協議後須即時繳交印花稅、以
及推出第六輪收緊按揭措施，另按揭證券公
司更收緊了按揭保險計劃，令只有400萬元
或以下住宅物業才可承造高達九成按揭。

中價物業影響大
就以上多項措施，筆者先就按揭證券公司

修訂之按揭保險計劃作出分析，此項措施對
於資金緊絀的用家而言，入市難度將會明顯
增加。新措施將可承造最高九成按揭的物業
價值由600萬元下調至400萬元，而住宅物業
價格在400萬元以上至450萬元以下將可透過

按保計劃敘造最高360萬元，即八成至九成
按揭貸款。住宅物業價格在450萬元或以上
則只可敘造最高八成按揭貸款。而按保計劃
的住宅物業價格上限仍維持於600萬港元。
換言之，上述措施對400萬元至600萬元的物
業帶來較大影響。

根據經絡按揭轉介的數據顥示，400萬元
至600萬元物業申請按揭的比例，於今年1月
份佔7.6% ，以金管局去年底約7,449宗的按
揭申請計算，預計按月最少將有超過550宗
申請受此措施影響，如果以今年最新1月的
新申請按揭貸款宗數11,932宗計算，受影響
個案甚至超過900個。當然，物業價值越
高，涉及影響更大，其中欲購買剛好觸及新
措施上限之600萬物業的業主，便有機會需
要增加首期金額高達60萬元，無疑對一般業
主而言帶來重大的置業難度。

劉圓圓
經絡按揭轉介首席經濟分析師

按保新措施增入市難度

■藍灣半島1座高層E室以實用面積呎價

13,304元，創屋苑兩房單位新高。 資料圖片

■㞫基地產營業部總經理林達民表示，粉嶺逸㞒一有售樓紙便推售，

提供728伙單位。 記者梁悅琴 攝


