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香港文匯報訊（記者 梁悅琴、黃嘉銘、黃

子慢）政府剛公布的新財政預算案，政府繼續
增加土地供應，維持每年私樓供應2萬伙目
標，以及按季預先公布政府主動賣地的安排，

並預期今年可供出售的私樓有2.4萬伙。地產
界認為，政府不應將增加樓市供應的責任推到
發展商身上，又指現時審批預售樓花同意書的
速度仍然偏慢，政府更應清晰賣地條款，不應
突然改變稅制令遊戲規則隨時變更。
地產建設商會執委會主席梁志堅指出，增加

樓市供應的責任不應推到發展商身上，強調發
展商向來期望「貨如輪轉」，只要一取得預售
樓花同意書，便會立即推盤。他指出，政府現
時審批預售樓花同意書的速度仍然偏慢，因為
要經過多個部門的審批，認為政府應該簡化審
批程序。

梁志堅：預算案無驚喜

至於是否滿意新財政預算案的樓市政策，梁
志堅認為，所有內容都在預期之內，無驚喜，
但感到政府要增加樓市供應以穩定樓價的決
心。他又表示，曾俊華再次提醒市民置業時要
考慮加息的風險，強調要量力而為的做法正

確，因為發展商都不希望市民在無足夠負擔能
力情況下買樓。
新世界發展主席鄭家純昨表示，財政預算案

表明會增加私樓供應，他認為能夠令樓市平穩
發展，不會大上大落，為後市提供良好指導作
用，令樓市重拾正軌。不過，他強調，供應需
要2至3年時間方可完成，並非短期內可做到，
始終會有滯後。若果未來一兩年樓價急升，估
計政府會再推新招冷卻樓市，但長遠政府終歸
要增加供應以平衡市場需求。
新世界現有應佔農地儲備面積達1,870萬平

方呎，對於早前四叔建議捐農地，他認為是好
事，可以開拓一個新發展模式，並相信可以改
善居住環境及幫助低下階層上樓，集團亦會積
極研究及考慮仿效有關做法。

稅制頻變損投地意慾

新地副董事總經理雷霆亦認為，政府於未來
3年至4年增加供應量，除回應社會需求外，對

樓市亦是一件好事。
嘉華國際董事（營業及市場策劃）陳玉成指

出，政府期望協助上車客置業，於賣地條
款加入限呎、限量是無可厚非的事，未來
再加入新條款亦是預料之內，但作為發展
商，最希望政府的賣地條款清晰，計好
「自己盤數」來買地，但政府經常突然改
變稅制，其實已令遊戲規改變，同樣亦令
已買入土地的發展商的風險增加，減少投
地意慾。

財 政司司長曾俊華表示，政府維持每年提供2萬
伙單位的土地的目標，2013/2014年度賣地計

劃中，將有46幅住宅土地可供發售，當中28幅是新增
土地，總共可興建1.36萬伙，與上年度1.35萬伙比
較，微微增加100伙。連同鐵路物業發展項目、市建
局項目、地契修訂/換地、其他私人發展項目，下年
度的土地供應共2.58萬個，但與上年度的2.98萬個比
較則減少4,000個，減幅多達13.42%。

28新宅地納勾地表

被問到供應量急挫，是否代表土地供應有短缺之
虞？曾俊華未有正面回答，只強調政府希望釋出的訊
息是供應正在不斷增加，如今年可供出售的一手單位
就高達2.4萬個，包括1.2萬個待批預售樓花單位、8,000
個已批准預售的樓花單位，以及4,000個貨尾，數量並
不少。他又指，未來3至4年一手市場有6.7萬個單位供
應，是2007手9月以來的新高，短期供應相當充裕。

45億研增長遠土地

事實上，為彌補過去多年土地供應不足的問題，今
屆政府積極覓地，包括計劃投放45億元研究以填海、
新發展區及岩洞等增加土地供應。規劃署就建議把前
坪洲公立志仁學校(已停辦)北面地盤，由「政府、機
構或社區」改劃「住宅(丙類)4」用途，地盤面積
17,373方呎，以0.75倍地積比率發展，高限為3層，可
建住宅總樓面約13,030方呎。學校南面校舍屬於「二
級歷史建築物」，主要是私人地段，故未列入改劃之
列。
另一邊廂，新財年勾地表雖然加入不少新土地，但

據政府消息透露，當局同時間亦會剔出5幅住宅地，
包括計劃轉作居屋發展的將軍澳65C2區，以及規劃遇

阻的山頂柯士甸山道等。同時，白石角兩地亦有機會
會剔出，留作科學園擴充之用，為彌補失去的供應，
會於區內另外補充一幅臨海的住宅用地作「交換」。
其實，曾俊華於昨午的記者會上，被問到會否將勾

地表閒置土地用作發展公營房屋時，他答覆「不排除
任何可能性」。業內人士相信，政府向勾地表打主意，
抽走部分土地發展公營房屋，用意是告訴市場，假若
土地閒置或流標等，政府有能力自行發展，以重掌樓
市供應的主動權。而財爺昨日亦坦言，發展商一般會
視乎市場消化能力調整出售步伐，今年可供出售的2.4
萬伙一手單位不一定會全數推出，加上早前天榮站流
標事件，反映政府明白供應達標不能寄望發展商。

新增商地料集中東九

新財年政府會繼續沿用主動賣地方式，並按季公布
賣地安排。商用地方面，勾地表會提供9幅商業/商貿
用地，按年增加5幅，預計去年配合「起動九龍東」
計劃而暫時剔除的4幅九龍東商業/商貿地亦會有部分
需重新納入勾地表，當局並預備4招增加短期商用樓
面供應。另會提供1幅酒店地，提供300個房間。
除私宅地外，2012/2013年起的5年內，房委會將興

建7.9萬個公屋單位，以及由2016/2017年起4年內興建
約1.7萬個新居屋單位。
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改供地策略 增公屋遏樓市
勾地表減四千伙 達標不只靠發展商

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府昨宣布，完成
重估應課差餉租值，4月1日生效，住宅單位差餉租
值平均增加9%，其中752方呎的小型私宅升幅最
高，達11%，平均每季要繳付1,182元，較上年多
114元。不過，由於預算案繼續寬減全年差餉，每
戶每季上限1,500元，估計有約75%的物業不用繳
稅，涉款116億元，小型私宅業主仍可免交差餉。

非住宅加7%租值

雖然今年照樣可以寬免差餉，但翻查紀錄，新財
年的差餉寬免僅1,500元，相比去年有所下跌，上財
年的差餉寬免為每戶每季上限2,500元。至於753方
呎至1,075方呎的中型私宅單位，差餉租值平均增幅
為8%，每季要付2,778元，多付216元；面積1,076方
呎或以上的大型私宅單位，平均增幅為6%，每季要
付6,771元，多付360元。
非住宅物業方面，應課差餉租值平均加7%，地租

亦上升約6%，其中工業樓宇增幅最大，差餉租值與
地租都增幅達8%。差餉物業估價署表示，住宅租值
升幅穩定，香港區增幅較小，又指寫字樓租金升幅
喘定，增長主要集中在非核心區域。

差餉租值升9%
75%物業免交

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新
一份財政預算案未對樓市再加辣，

但市場仍消化上周五「辛辣招」，二手交投持續偏
靜，太古城、西九四小龍錄零成交，新界區300萬
元以下的細價樓成交則反彈40%至50%。基於二手
買賣交投受挫，地產代理的營運壓力必然隨之增
加，業界估計，最少兩成從業員會受到影響。

屋苑大減價情況未見

中原地產趙鴻運表示，太古城於上周五出招後錄
4宗買賣，但昨日未有成交，基於預算案未有新招
數，業主未見減價情況。中原林偉文亦指出，市場
仍消化新招，西九四小龍昨日未見有二手成交。
美聯新界區營業董事布少明指出，財政預算案屬

中性，暫時未見業主會大減價，不過相比上周六及
周日，昨日新界區300萬元以下的二手樓交投量已
回升40%至50%。
然而，新一份財政預算案公布於屯門西劃定約10

公頃土地，作為發展物流設施。中原地產方啟明表
示，屯門區就業機會增加，帶動區內住屋需求持
續，相信有關物流發展將對屯門區住宅租、售價起
正面帶動作用。此外，中原地產黃國強表示，若十
號貨櫃碼頭落實選址青衣西南部，預計區內住宅租
務需求將明顯受帶動，租金走勢可望持續增長。
利嘉閣地產總裁廖偉強指出，上周針對住宅及工

商市場所推出的新措施，已削減投資者對物業投資
的意慾，而政府同時 力增加供應以作平衡亦可以
理解，但可以想像，必須一段較長時間才可達到效
果。在這期間，地產代理的營運壓力必然隨之增
加，業界最少兩成從業員亦會受到影響。

豪宅淡靜
細價樓成交增40%

■政府向勾地表打主

意，業內人士相信用意

表明政府在樓市供應擁

有主動權。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓價無止境

攀升，政府除出辣招壓市外，亦擬增加長遠

房屋供應以「治本」，惟覓地計劃屢屢受挫，

新財年的土地供應按年減少13.42%，跌至

2.58萬伙，但政府並未大增土地填補。消息

指，政府反而會於勾地表中剔除5幅住宅地，

部分用作公營房屋用途。學者認為，這意味

政府調整供地策略，增加公營房屋的供應比

重，以便於樓市供應中重掌主動，加上天榮

站流標事件，更讓政府明白供應達標不能只

靠發展商。
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對於政府日前再推「雙倍印花稅」

壓樓市，財爺：「如果措施成功的話，

希望（雙倍）印花稅一 都收唔到。」

發展商：增供應須速批樓花預售
財 政 預 算

學者倡復定期賣地
香港文匯報訊（記者 方楚茵、黃嘉銘）

對於財政預算案中提出的增加土地供應無

驚喜，香港中文大學全球經濟及金融研究

所常務所長莊太量認為，政府已在施政報

告提及樓市政策，加上日前再推新辣招，

故今次無出招屬正常。他又認為，因低息

及早前推出的招數影響市民換樓意慾，令

二手盤源收緊，加上措施皆針對需求，即

使增供應也看不到樓市回落的趨勢，估計

後市仍維持量跌價升的情況，但價只會輕

微上升。

至於預算案中私宅可供興建量較上年的

2.98萬個減少約4000個，莊氏認為對樓價

影響不大。因為供應非單一因素影響樓價

升跌的因素，若要即時增加大量供應，拉

高建築工人工資及建築成本，反而會搶高

樓價；加上本港地產市場缺乏外來財團或

發展商加入戰團，並非完全競爭，才會出

現發展商有地不買，即使建好樓亦不推售

的情況。同時，二手業主亦因供應有限，

怕賣樓後難以買樓無處容身而審慎賣樓，

故令二手市場萎縮。

偏遠地建屋要考慮配套

早前有政黨及議員建議，將滾存於勾地表

中乏人問津的土地抽出來改作公營房屋發

展。「其實政府有足夠應付需求的公營房

屋，只是建房必須配合市場需求。」他

指，現時市場渴求是市區樓，把無人問津

的偏遠土地用作建公營房亦未能解決問題，

加上建房需考慮配套問題，故可能出現有樓

無人住的情況。他指，解決樓市問題非單

純由土地供應 手，政府可以考慮以調遷

或賠償的方式，將不用在市區上班的老人

與一些住在偏僻地區的後生家庭互換單位，

即可大量減少市民對市區樓的需求。

莊太量說，市場欠佳影響發展商投地意

慾好正常，但定期賣地是必須政策。因現

時多幅土地都因底價門檻太高而變相托高

樓價，若政府想樓價下跌，可以考慮不設

底價、測試市場反應。「政府可以自行調

節，不需十足市價才賣。」雖然有人會憂

慮發展商可能私下協調令土地售價過低，

但現實中難以叫多個財團同時合作，不用

過度擔憂。
■中文大學莊太量認為，本港

二手市場將會萎縮。 資料圖片

二手反應

■有代理看好屯門和青衣二手屋苑租售前景。

資料圖片

新財年土地供應按年比較
財政年度 2013/14 2012/13 變幅

住宅土地 46幅 47幅 -2.13%

提供住宅單位 1.36萬伙 1.35萬伙 +0.74%

新增住宅地 28幅 24幅 +16.6%

年度土地供應* 2.58萬伙 2.98萬伙 -13.42%

商業或商貿地 9幅 4幅 +125%

酒店地 1幅 2幅 -50%

剔出地皮數量 5幅住宅 4幅商地 +25%

*包括勾地表、鐵路物業發展項目、市建局項目、地契修
訂/換地及其他私人發展項目 製表：記者 顏倫樂

預算案增加商業樓面辦法
1，商業/商貿用地增至9幅，提供約33萬平米樓面，另酒

店地1幅，提供300個房間。

2，加快釋放九龍東內兩個行動區，提供約50萬平米樓
面；加快赤 角機場島北商業區發展。

3，廉政公署騰出美利道停車場，提供4萬平米樓面；工貿
署2014年搬遷後騰空旺角原址，提供1.8萬平米樓面。

4，律政署2015年搬遷後，原來金鐘道寫字樓分配給其
他政府部門，釋出區內寫字樓予市場。

5，灣仔海旁3座政府大樓正進行重置，搬遷後將騰出
17.5萬平米甲級寫字樓樓面。

製表：記者 顏倫樂


