
香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）根據廣州市房
管部門公佈的數據，2012年廣州一手成交均價每平方米
突破1.4萬元人民幣（下同），2003至2012年間，廣州一
手房每平方米均價從3,888元漲至14,044元，漲幅高達
261%。根據相關資料，十年間廣州樓價漲幅還不是最
高的，其間北京漲幅365%，上海漲幅318%，深圳漲幅
也有233%（見附表）。

基建完善提升土地價值

國家統計局廣州調查隊課題組早前發佈《2000年以來
廣州房價變動對居民生活的影響》，調查組專家指，助
推廣州房價指數持續上行，原因主要有四個方面：一是

土地價值與價格推高房價，二是房屋建造成本上升使房
價居高難下；三是居民購房需求增長所致；四是通脹預
期和消費觀念因素帶來的影響。

以地價為例，隨 近年廣州城市基礎設施的不斷完
善，特別是軌道交通的快速發展，土地價值大幅上升：
如2010年一級住宅土地的基準地價比2008年上升
23.3%，比2004年升73.5%。報告又認為，地王的不斷出
現帶動了周邊樓盤漲價，地王不僅是土地價格大幅上升
的表象，更是房價快速上漲的推手。

法律學者吳丹紅則發微博指，這十年房價暴漲，源於
2003年國務院18號文出人意料地將房地產定為支柱產
業。原本80%的人可以住進經適房變成只有約20%的人

可以申請經適房。他甚至認為，當年的18號文被普遍視
為房地產商利益群體的一次公開的勝利。

樓價仍追不上貨幣貶值

不過，一向看跌房價的財經評論員牛刀日前則表示，
這十年貨幣貶值了600%，房價才上漲350%，房價真實
水平其實下降了250%。有「地產大嘴」之稱的任志強也
認為，房價必將繼續上漲，從住房制度改革之前算，中
國貨幣增長了50倍，可中國房價近十年漲差不多5倍。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）眼下內地車
市火熱，有「最貴鐵皮」之稱的上海車牌，近日再度創
下歷史新高。蛇年上海私車額度首次拍賣落錘，最低中
標價高達83,300元人民幣（下同），短短一月內價格飆
升一成。針對車牌暴漲，上海市交港局表示，上海將研
究新舉措，堅決抑制車牌價格過快過高上漲。

據悉，2月份滬牌投放額度9,000個與上月持平，本月
投標人數為24,651人，平均中標價更是達到了83,571
元，較上月上漲8,239元。上海的車牌之貴，已經足以
購入一輛中低檔次的家用轎車。

車市火熱銷售增逾四成

內地車市今年呈現明顯回暖趨勢，根據中國汽車工
業協會日前公佈的數字，今年1月，內地汽車銷售同
比增長46%，其中乘用車銷售同比增長48%，較往年
個位數的增速大幅躍升。從投標人數來分析，去年第
四季度，參與上海私車額度投標的人數約在1.8萬至1.9
萬間，但今年1月，投標人數突破2萬人大關，而本月
人數更是接近2.5萬人。

在此推動下，「最貴鐵皮」售價連創新高。1月，
滬牌維持連續4個月上漲價格「破7」，最低中標價為
75,000元，平均中標價75,332元，比去年12月分別上漲
6,100元、5,986元。事實上，上海二手車牌價格已經漲
至8.2萬元區間，作為風向標，新車車牌「破8」早在
意料當中。

「黃牛」代拍拉抬價格

上海實行私車牌照拍賣已有18年歷史，向來飽受爭
議，合法性亦曾數度遭到質疑。不過，對面臨機動車
迅速發展、道路資源捉襟見肘的一線城市而言，保留
拍賣制度亦是無奈之舉。上海官方曾多次公開力挺私
車牌照拍賣制度，明言短時間內不會取消。不過，如
今價格飛漲，亦引起官方重視。上海市交港局表示，
上海將研究新舉措，堅決抑制車牌價格過快過高上
漲。

據稱，除了部分已購車亟待拍牌的「剛需」車主
外，一些投資客竟將滬牌拍賣作為了新型「投資產
品」。業內人士並不諱言，在車牌價格大幅上漲中，
確實存在「黃牛」在其中推波助瀾。例如，二手車市
場的車牌轉賣，價格為當月車牌中標價加上數千元。
本來作為上海車牌拍賣市場的補充，這一行為無可厚
非。但是，旺盛的市場需求，讓「黃牛」與代拍牌的
經紀人形成攻守同盟，通過拉高車牌價格，讓手中的
存貨更值錢。
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滬車牌天價 蛇年首拍破8萬

一線城市一手樓房價十年漲幅比較
城市 2003年均價 2012年均價 漲幅

廣州 3,888元/平米 14,044元/平米 +261%

北京 4,456元/平米 20,700元/平米 +365%

上海 5,118元/平米 21,412元/平米 +318%

深圳 5,680元/平米 18,900元/平米 +233%

豐2月PMI初值降至50.4

香港文匯報訊（記者 裘毅 上海

報道）滬深股指昨縮量震盪，收盤
漲跌互現，滬指報2,325點，上漲11
點或0.50%，成交776億元人民幣（下
同）；深成指報9,342點，下跌22點或
0.24%，連續三天下跌，成交813億
元。節能環保及券商股漲幅居前。

轉融券業務試點周四啟動

最新公佈的2月匯豐中國製造業
PMI預覽值50.4，為四個月低位，再
次引發市場對本輪經濟復甦的強弱
爭論。而中國證券金融股份有限公
司表示，新的做空工具轉融券業務

試點將於本周四正式推出。參與試
點的券商共有11家，標的股票為90
隻，其流通市值佔A股流通市值接
近50%。總體消息面偏空。

昨連跌數日的股指在銀行、券商、
環保板塊的帶動下，出現了超跌反
彈，但市場做多熱情的不足，衝高回
落。題材股表現活躍，創業板指漲超
2%，遠超兩市大盤。板塊方面，供
水供氣、節能環保、農林牧漁、石油
等板塊漲幅居前。釀酒、房地產等板
塊下跌。兩市超7成股票上漲，24股
漲停，無跌停。江蘇等多地醞釀天然
氣漲價，供水供氣板塊受提振大漲

5.13%領漲大盤。受到各地兩會聚焦
霧霾天氣的影響，節能環保板塊漲
2.39%，中原環保、巴安水務、創業
環保、首創股份漲停。上周末上調零
售油價影響，中石化A大漲2.72%，
收報7.17元。

兩會臨近市場炒作話題

南京證券分析師溫麗君稱，因兩
會時點臨近，市場開始對熱議話題
提前布局炒作；同時，中國轉融券
業務試點將推出亦激勵券商板塊走
強，相關個股活躍提振了市場走
勢；而RQFII即將實施對市場也是
利多刺激。但總體而言市場和指數
還是處在修整階段，對市場整體走
勢還不會形成比較大的影響。

滬深股市縮量震盪

傳胡曉煉任中行董事長
香港文匯報訊（記者 陳遠威）據《華爾街日報》報道

引述數位銀行業人士消息指，現任中國人民行副行長胡曉
煉，或將接替肖鋼出任中國銀行（3988）董事長，而肖鋼
將出任中國人民銀行黨委書記。早前路透社曾報道，已達
退休年齡人行行長周小川將會留任，而非按慣例退休，預
料有關安排可維持內地金融改革進程。

RQFII撤限 逾千億港資利A股
香港文匯報訊（記者 李昌鴻、張瀛戈 深圳報道）中國

證監會近日完成《人民幣合格境外機構投資者境內證券投
資試點辦法》（下簡稱試點辦法）的修改程序，其中的關
鍵是香港RQFII投資內地市場不再有投資股市和債券的2:8
比例限制，而香港目前仍有2,000億元人民幣額度可供使
用。

有分析指，此舉將給A股帶來至少逾千億人民幣的南
水，加上台灣即將實施的千億人民幣RQFII，大量的港台
資金必將有利推動A股上漲。

廈大預測中國GDP增8.23%
香港文匯報訊（記者 葉臻瑜 廈門報道）廈門大學與新

華社經濟參考報社日前聯合發佈的《中國季度宏觀經濟模
型（CQMM）2013年春季預測報告》，指中國經濟2013年
仍將持續健康發展，GDP增速將回升至8.23%。並預估CPI
較去年小漲，將達到3.11%，但不會出現嚴重的通脹。

同時，進出口方面，預測2013年中國進出口增速將有所
回升，但貿易順差會進一步縮小。以美元、按現價計算的
出口增速將增至12.22%，同比上升4.3個百分點；進口增速
將提高到17.83%，同比上升13.53個百分點。

豐公布的2月份多項數據均不盡人意，除新出
口訂單指數跌破50關口外，製造業指數初值

報50.4，低於1月終值的52.3，為4個月以來最低。製
造業產出指數初值為50.9，亦創下4個月以來最低紀
錄，且較1月的53.1下降明顯。新訂單指數和產出指
數也分別下滑至3個月和4個月低點，通過新訂單減
產成品庫存衡量的增長指標也降至1.4，而之前為
4.2。

春節因素外需弱拉低數字

屈宏斌指出，2月PMI初值有所放緩，主要是受春
節因素以及外需持續疲弱影響。但就業指數已連續

3個月保持在50以上，加之投資需求仍然旺盛，近
期信貸擴張加快亦有助於支持投資增速保持強勁，
內需拉動的經濟回暖仍將在未來持續。對於人行近
期回收流動性創紀錄之舉，他認為是「常規性對
沖」，不改貨幣政策面整體寬鬆的格局。

屈宏斌並指出，在外需疲弱仍持續的背景下，內
地經濟溫和回升的勢頭將持續受以下幾方面因素支
撐：一是目前的PMI與11%左右的工業生產增速對
應；二是就業指數仍在擴張區間，顯示企業對未來
需求前景預期樂觀，也暗示未來消費仍保持平穩；
三是投資增速有望獲得信貸擴張加快支撐，並繼續

作為支持經濟平穩回升的主要力量。

美銀美林提醒莫過度樂觀

業界也普遍對 豐數據持正面看法，美銀美林發
表研究報告指出，雖然2月份PMI下降逆轉此前4個
月的上升趨勢，但這是因「農曆新年嚴重扭曲」所
致。報告預計，市場不會因此變得太悲觀，相信內
地GDP環比增長將保持增長勢頭，維持對2013年增
長為8.1%的預測。但該行亦提醒投資者，GDP增長
預測共識「被樂觀的預測者推升至愈來愈高」，有
必要對未來幾月的過度樂觀情緒保持警惕。
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廣州一手樓價十年翻兩番

香港文匯報訊（記者 涂若奔） 豐昨日

公布，2月份中國製造業採購經理人指數

（PMI）初值降至50.4，不僅創下4個月低

位，亦大大低於市場普遍預期的52.2。其中

新出口訂單分項指數初值更跌至榮枯線下

方，從1月份終值50.5降至49.8。數字公布

後，令港股和A股都受到影響。 豐中國首

席經濟學家兼經濟研究亞太區聯席主管屈

宏斌表示，這是由於春節假期因素及外部

需求疲弱所致，相信內地仍處於逐步復甦

的軌道之上。


