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去年歲末，500多名平陽縣鰲江鎮「泰宇花苑」
業主不停奔走維權，為家園努力。據了解，項

目2008年開始銷售，每平方米均價6,000多元（人民
幣，下同），交付日期為2012年8月31日；售出500多
套，涉及資金5億多元，再加上安信信託、溫州建行
和70餘民間借貸債權人，負債總額近13億元。

政府墊支續建爛尾樓

然而，開發商陳岳西卻突然不見蹤影，有知情者
透露，他現已逃往美國。記者在項目現場看到，建
設工地空空蕩蕩，遍地雜草，起吊機㢛跡斑斑，其
中有3幢經已結頂，另外3幢尚未開建。對此，當地
政府成立工作組專門負責處理此事，而平陽縣政府
亦發紅頭文件，預計樓盤下月開始續建，資金由政
府暫時墊付。

當「泰宇花苑」事件尚未冷卻之時，平陽縣又發
生地產商斬腰賣地事件。2010年，置信房地產開發
公司（下稱「置信房產」）以11.3億元購得平陽縣城
一塊6餘公頃的土地，但去年卻以5億多元轉讓地
塊。奚德駒認為，計及稅費、公司運營成本以及3年
貸款利息（按月息1.5分計算），置信房產是次轉讓血
本無歸。

轉讓土地蝕足11億地價

置信房產平陽轉地不久，其在溫州市區的置信原
墅樓盤亦開始以成本價售樓。2010年，置信房產以
折合樓面價每平方米37,020元奪得該地塊，壓倒當年
9月的上海浦東黃浦江「地王」，成為全國「地王」。
消息人士稱，項目預測成本價在每平方米5萬元以
上，預計銷售價在每平方米7萬元以上。然而，項目

開盤後，554套住宅均價為每平方米57,230元，最低
樓價為每平方米35,500元，叫價已遠不及預期。
與置信原墅相似，溫州中瑞公園大地公開信息亦

顯示，目前該樓盤已從開盤時6萬元左右的單價跌至
現在每平方米3萬元銷售均價。而同在溫州市區的香
緹半島，2009年開盤價為每平方米2.5萬元，至2010
年時最高至每平方米8萬元，如今則回落到3.5萬元。

二成民間資金在市場

據中國人民銀行溫州市中心支行統計，溫州曾有

約20%民間借貸資金流向房地產市場，且在實業資

本等因素助推下，溫州房價還一度超過北京、上

海、廣州等一線城市，躍居全國前列。但是受樓市

調控、民間借貸風波等因素影響，現在溫州樓價大

面積跳水。

在不久前的溫州「兩會」上，奚德駒毫不諱言指

出，「要想多活幾年，短期內就不在溫州投資地產。」

原為溫州五金製造企業老闆的奚德駒，1998年涉足房

地產行業，但2009年了結溫州最後一個地產項目後便

將重心轉移至在杭州、福州、衢州等地，不願回鄉投

資地產。他指，現在溫州房產市場成本過高，風險過

大，甚至還有㠥一些政府的因素。

前海光伏電站竣工

延期交樓隨時遭索賠上億

內地今晨加油價

香港文匯報（記者 白林淼 溫州報道）國務院「國五條」的推出再度刺激內地樓市神

經。近期，溫州炒房團不僅在內地各市頻頻失利，家鄉更是「後院起火」。溫州樓價過去一

年接連下挫，去年第三季度商品房價跌幅居全國70城市之首。在此情況下，溫州樓盤出現

延期建設、停工，甚至開發商捲款逃逸。溫州工商聯房地產商會原會長、中國金迅達集團

董事長奚德駒更稱：「要想多活幾年，短期內就不在溫州投資地產。」

香港文匯報訊（記者 白林淼）溫州市仲裁委員會近
日裁定，溫州市區一正在建設的大自然華城公寓，由
於延期交房需向提起仲裁的87戶業主賠償逾期違約
金。該樓盤業主蔡先生透露，如果完全按延期情況索
賠，該樓盤開發商至少面臨上億元的違約索賠。
蔡先生說，在2007年以每平方米12,400元（人民

幣，下同）的價格，購得華城公寓一伙155餘平方米的
樓房，總房價193餘萬元，購房合同註明2010年12月底
前交房。然而，當2010年溫州房價的階段性高點過
後，期待新一波樓市暖春的開發商始終藉故拖延，但
拖延2年後依然不見新的行情。
「其實，我們最終的目的是希望開發商加速工期，

爭取早日交房，而非為了索賠。」蔡先生表示，由於
溫州市仲裁委員會這份裁定僅有賠償裁決卻沒有賠付
日期，目前87位業主正另尋他法圖破困境。

房價跌幅居全國之首

國家統計數據顯示，去年10月溫州新建商品住宅價
格環比和同比分別下降0.4%和12.5%，二手住宅價格
環比和同比分別下降0.3%和10.6%。同時，國土資源

部數據顯示，第三季度溫州住宅地價同比下降
18.03%，是全國樓盤價格降幅最大的城市，與2009
年、2010年時的最高位相比，下降約30%至40%。
樓市下滑，發展商同樣轉至低潮，中國金迅達集團

董事長奚德駒表示，溫州本土房地產企業頂峰時期達
四五百家，現在回歸到沒有幾家。

香港文匯報訊（記者 劉璇）正月十五鬧花燈，發改
委也來湊熱鬧。發改委於2月25日凌晨起上調內地成品
油零售價，其中汽油上調幅度為每噸300元（人民幣，
下同），柴油上調幅度為每噸290元。折合90號汽油漲
價0.22元/升，93號汽油漲價0.23元/升，0號柴油漲價
0.25元/升。
此次油價調整是2013年首次上調，距上次成品油價

格調整（2012年11月16日）歷時約3個月，調整後內地

執行國四標準級以上標準的地區的93號汽油價格再次
進入8元時代，其他執行國三標準的仍然在8元以內。

今年首次上調

有分析人士表示，成品油作為基本的生產資料，此
次價格上調，將提高經濟運行的成本，給消費者和
CPI帶來壓力。不計及本次，自2009年以來，成品油
價格共經歷24次調整，其中15次上調，9次下調。

香港文匯報訊（記者 李望賢、張瀛戈 深圳報道）

「前海深港合作光伏示範電站」昨日舉行竣工儀式。
該電站設計總裝機容量10MWp，目前總裝機容量已達

到2.5MWp，至2015年項目全面建成投產後年均發電
利用小時數約為1,035小時。
前海灣保稅港區規劃面積3.71平方公里，2010年招

商局保稅物流公司與招商新能源集團簽署框架協議，
利用保稅港區屋面建設光伏發電項目，這也是香港與
內地首次開展大規模光伏電站的合作。目前，首個裝
機容量2.5兆瓦的光伏電站投入超過3,000萬港元，分別
於招商保稅四、五、六號屋頂落成，其提供的能源已
佔保稅港區用電的60%以上。

香港學術機構參與建設

招商新能源首席執行官李原介紹，前海深港合作光
伏示範電站全面建成投產後，25年營運期內累計發電
量為24991萬kWh，共節約標煤8.75萬噸，相當於減少
二氧化碳排放量24.92萬噸。他又指出，項目除由港資
公司出資外，技術上也充分體現深港合作，香港納米
及先進材料研發院和香港理工大學均參與建設。據
悉，電站除分批應用香港的環保技術，也將提供光伏
方陣用於新材料的試驗，下一步還將探討聯合香港相
關機構在香港的大型光伏電站建設。

■中國金

迅達集團

董事長奚

德駒稱，

溫州房產

市場成本

過高，風

險過大。

記者

白林淼 攝

■前海光伏示範電站目前總裝機總量2.5MWp，已經

能為保稅港區提供60%的電能。 記者李望賢 攝

香港文匯報訊（記者 錢修遠 上海報道）針對國務院
常務會議制定的五項房地產政策措施，上海多家銀行表
示，嚴格執行中央的政策規定，實施差別化住房信貸政
策。雖然現時上海樓價上漲勢頭不小，但業內人士認
為，只要堅持調控政策不動搖，目前樓市不具備大幅反
彈的基礎。
所謂「差別化住房信貸政策」，就是現行規定的首套

房首付三成；二套房首付六成，貸款利率1.1倍；三套
房及以上停貸。不過，至於坊間傳言將停止或進一步收
緊二套房貸，上述銀行亦透露，目前尚未出台更進一步
的信貸政策。
自去年底以來，上海樓市成交放量，今年1月延續去

年12月紅火的態勢，單月新建商品住宅面積成交達到
101.3萬平方米，已經與2011年1月105萬平方米的成交
量相當，春節期間新建商品住宅的成交明顯好於往
年。

在滬銀行房貸從嚴

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）中國證監會
相關負責人近日表示，在大陸工作和生活的港澳台居民
開立的A股賬戶事宜已經取得進展，具體細節正在推
進，待當局對相關制度進行調整後，他們將可以直接投
資A股。
內地媒體報道，中證監近日已批准中登公司對《證券

賬戶管理規則》進行修改，放開開立A股賬戶僅限於境
內投資者的限制，為港澳台居民開立A股賬戶創造條
件。目前港澳台居民開立A股賬戶已不存在法律和技術
障礙。證監會將直到中登公司推出開戶所需的身份證明
文件以及投資者適當性管理等具體內容。
對於A股投資機遇，中原地產華南區總裁李耀智表

示，這真是一個很大的利好，主因人民幣仍在升值，投
資A股除可以獲得收益外，還可有機會獲得人民幣資產
升值機會。此前，他因為是港人不能投資A股，於是選
擇在深圳購買商舖，年投資收益為8%至9%。

內地港人傳允購A股

香港文匯報訊（記者 張廣珍、李芳 珠海報道）珠海
港（000507）昨日公告，擬按照每10股配售3股的比
例，以每股3.01元（人民幣，下同）價格向2月27日下
午深交所收市後登記在冊的股東配售總額為1.86億股新
股，募集資金總額不超5.61億元。
本次配股代碼為「080507」，簡稱「珠海A1配」，2月

28日至3月6日為本次配股的認購繳款期間。是次所得資
金主要用於收購雲浮新港港務公司71.63%股權、轉讓方
持有雲浮新港的債權以及向富華風能增資。

珠海港A股配股套5.6億

老闆捲款外逃 全國「地王」賤售

房商斬腰止血 溫州恐現崩盤

■昔日全國「地王」置信原墅開盤價大跌市場眼

鏡。 記者白林淼 攝

■「泰宇花苑」售樓處掛有業主維權標語。

通訊員黃佳佳 攝

■爛尾盤「泰宇花苑」遍地雜草，起吊機㢛跡斑

斑。 通訊員黃佳佳 攝


