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送舊迎新 上月汽車銷售飆近五成

京城房租拾級上 同比近9%

香港文匯報訊 (記者 方楚茵) 京城房租愈來愈

貴已是共識，但實情貴了多少？據北京房地產

中介行業協會公佈的數字指，去年北京住房租

賃市場量穩價漲，平均租金達每月每建築平方

米53.5元人民幣(下同)，同比上漲8.9%。新華網

報道指，北京實際上已陷供需失衡，交通改善

成推高房租的主因，影響漫延至今年，京城房

租恐繼續拾級而上。

交通便捷成關鍵
北京房地產中介行業協會數據顯示，去年北

京58個重點區域中，北京西城的金融街地區因金

融業和酒店業發達，去年一季度就達到了每月

每建築平方米78元，乃京城之冠。而萬柳、中關

村區域租金價格也較高，達到了73元，CBD區

域則為70元。想租便宜一點，就需去到一些新城

區，如大興城區只需32元，通州城區為29元，順

義城區租金最平，僅26元。

市好不愁無人租

樓市造好，房東就不愁有樓無人租。有受訪

者租用一約60平方米的兩居室，2011年月租約

5,900元，2012年續租時上漲至6,500元。而鏈家

地產亦指，自2011年開始北京房租漲勢明顯，近

期出現部分業主要求租客將房租「季付」改為

「半年付」或「年付」的強勢現象。

北京常住人口持續增長，亦成為一房難求主

因。2012年末北京常住人口2,069.3萬人，較2011

年末增加50.7萬人。這些增加人口主要透過租賃

住房解決居住問題，令租賃市場需求持續旺

盛，而業主對租金上漲亦心雄起來，寧可把房

子空置半個月，也不願意降低房租，而租賃成

交量和租金價格亦將明顯回漲。

中介抬價生 房

房租漲陸續衍生 房及合租現象，北京中原

市場研究部總監張大偉指，在2010年之前北京很

少有這種情況，但現在北京有的中介甚至壟斷

一些小區的房源，間接推高房租。以租金3,000

元的兩居室為例，中介如租給兩個人，人均租

金1,500元，但若 成三間房，收取每人1,200

元，將總價從3,000元漲到3,600元。

房價大漲亦衍生其他問題，有專家分析，若

房租持續高漲，城市服務業中的批發、零售、

酒店、餐飲等，以及大量的企業辦公，或面臨

房租普遍上漲導致的成本急升，業務無以為繼

的可能。另外亦有必要進一步規範租賃市場，

打擊中介哄抬租金價格的行為。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）內地
車市今年呈現明顯回暖趨勢，據中國汽車工業
協會日前公佈的數字，今年1月，內地汽車銷售
同比增長46.38%。業內人士分析，有車一族對
車輛更新升級的需求，是拉動新車銷售的重要
因素。據預測，超過200萬輛保有量規模的內地
城市，未來以舊換新的比例還將快速上漲。

中國汽車工業協會最新數據顯示，今年1月全

國汽車生產196.45萬輛，環比增長10.06%，同比
增長51.17%；銷售203.45萬輛，環比增長
12.41%，同比增長46.38%，產量和銷量均創歷
史新高。乘用車方面，1月月度銷量首次超過170
萬輛，同比增長48.68%。其中，基本型乘用車

（轎車）銷售118.75萬輛，多功能乘用車（MPV）
銷售10.02萬輛，運動型多用途乘用車（SUV）
銷售24.07萬輛，交叉型乘用車銷售19.71萬輛。

內地品牌供不應求頻補貨

雖然上月滬牌拍賣創下7.5萬元（人民
幣）的歷史高位，但卻並未打消人們購
車的熱情。上海多家4S店經銷商在接受
採訪時表示，新年來多款熱門車型供不
應求，甚至購買新桑塔納，亦要排隊等
到3月份，除此以外，過去兩年受衝擊的
自主品牌也迎來銷售高潮。4S店工作人
員透露，春節前車賣得太快，幾乎天天
要從廠家補貨，去年春節生意差放長
假，今年大年初二就開始加班加點。

如此盛況，確實與去年的清冷，形成
鮮明對照。據悉，去年春節前後，內地
乘用車銷量出現16%的負增長，4S店裡除
了SUV和豪華車，其餘車型完全賣不
動，此前加價提車的熱門車型都做起打
折促銷。

車市復甦，推動了車企產銷穩步上

升。上海大眾和上海通用日前發佈產銷信息，1
月上海大眾共實現銷售160,018輛，同比增長
45.5%，上海通用銷售161,426輛，同比增長
26.7%。新車型成為這兩家車企的主要增長點，
上海大眾去年底上市的新桑塔納銷量已破萬
輛，新朗逸1月銷售超過4萬輛；上海通用剛上市
的別克昂科拉1月銷量7,881輛，環比增長
97.5%。

日系品牌銷量止跌大賣

甚至連一直處於跌勢的日系品牌也迎來了春
天，連續4個月銷量同比下滑的本田汽車自1月份
開始止跌。本田汽車1月份旗下兩家合資企業在
中國市場的汽車銷量為4.72萬輛，較上年同期增
長22%，其中東風本田銷量為2.46萬輛，同比增
長20%，廣汽本田銷量為2.26萬輛同比增長
24%。這是自去年9月以來本田汽車在中國市場
的月度銷量首次實現同比增長。豐田也終於迎
來了時隔7個月的同比正增長，1月在華銷量達
72,500輛，較之去年同期的58,700輛增長23.5%。
日產在1月也終止了連續4個月的同比下滑勢頭，
達到了115,700輛汽車，較2012年1月份的94,745
輛同比增長約22%。

業內人士分析，二次消費、汽車檔次的升級
將是明顯的趨勢，而今年可能將迎來換購高
峰，特別是超過200萬輛保有量的一二線城市，
以舊換新比例將快速上漲。

中海外長債獲評BBB+
香港文匯報訊（記者 劉璇）中國海外（0688）公佈，公司獲得了惠

譽BBB+的長期債務信用評等。惠譽稱，中國海外過去28年於內地房地
產市場的業績，足以引證公司在面對幾次行業低潮的彈性和韌力，高
於同業的盈利能力，以及高集資能力及多樣性。惠譽亦表示公司持續
錄得高毛利率，全國佈局策略的成功令公司於一二線城市佔有市場先
機，並有效控制集資成本。

新時代能源首售猶他州石油
香港文匯報訊（記者 劉璇）新時代能源（0166）宣佈集團旗下Tiger

Energy Operating，LLC（TEO）成功達成首宗出售300桶石油。TEO持
有於美國猶他州境內營運石油及燃氣井的牌照。由於新時代能源持續
擴張於猶他州內Uinta盆地的油田資產，集團於2012年9月收購TEO藉以
經營該地區的油井及產油的銷售。目前，該地區有兩口井現正產油，
每日產量為40至50桶，另外兩口井正進行測試，將於未來數周開始產
油，餘下兩口井則正進行修復。

南航1月載客量同比跌5.1%
香港文匯報訊（記者 涂若奔）南方航空（1055）公布，今年1月份

載客量為681.16萬人次，同比下跌5.1%，其中載客量減少5.3%至611.16

萬人次，國際載客量跌0.7%至56.3萬人次。貨運方面，總貨運及郵運量

為11.15萬噸，增長38.6%，其中內地8.4萬噸，增長38%，國際2.64萬

噸，增長40.1%。

深圳樓價首現兩連跌
香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）據深圳房地產信息網最新發

佈的《2012年深圳房地產統計分析報告》顯示，深圳2012年新房住宅

成交均價為每平方米1.89萬元(人民幣，下同)，同比跌0.5%。這是深圳

樓市有權威統計數據以來「首次出現兩連跌」。

對於2012年的房價微跌，深圳房地產信息網研究組指出，儘管下半

年深圳房價觸底回升，但新房成交以「剛需產品」為主導，導致新房

成交均價同比繼續下跌。而且供應結構上，原特區外區域的成交持續

活躍，一定程度上稀釋了高房價。該網站研究組對比歷年深圳房價，

2011年和2012年在嚴厲調控的打壓下，深圳房價連跌兩年，成為有統

計數據的歷史以來唯一一次「兩連跌」。

成品油價或元宵後上調
香港文匯報訊（記者 卓建安）由於近期三地（迪拜、布蘭特、辛塔）

原油加權平均變化率迅速攀升，變化率超過4%，已符合國家發改委上
調成品油的條件，內地成品油價格最快今日將迎來上調窗口。不過，
有內地能源資訊網站報道，發改委價格司決定暫時不調整成品油零售
價格，部分省份物價局也表示目前尚未收到價格上調通知。

有消息指出，雖然近期三地原油加權平均變化率已符合國家發改委
上調成品油的條件，但受春運影響以及元宵節將至，市場普遍預期本
輪成品油價格上調或將延遲幾日。有預測指出，此次成品油價格上調
的幅度約每噸350元（人民幣，下同）至400元，折合93號汽油每升上
調0.27元至0.31元，0號柴油每升上調0.30元至0.34元。

人行「收水」A股回調
香港文匯報訊（記者　涂若奔）由於人行收緊銀根，加上市

場盛傳內地房地產調控將加碼，A股於蛇年第二個交易日再次

收跌。滬指跌破10日均線，失守2,400點關口，收盤報2,382

點，下跌38.64點或1.60%，成交額1063億元（人民幣，下

同）；深指跌破20日均線，收盤報9,550點，跌244.98點或

2.50%，成交980.1億元。有分析認為，A股短期可能持續調

整，但市場仍對「兩會」及產業扶持政策有所預期，因此長線

上升通道或仍可延續。

人行展開300億元的正回購操
作，為八個月來首次，投資

者看淡A股短期表現，昨日滬指以
2,420點低開。近期部分城市住房公
積金貸款政策頻頻收緊，引發市場
對樓市調控加碼的猜測。昨天財聯
社發佈微博聲稱，內地第二套房首
付有可能提升至7成，令市場悲觀
氣氛進一步加劇，幾乎所有板塊均
呈現「資金單邊流出」狀態，其中
房地產板塊流出35.03億元人民幣，
為各板塊之最。

資金拋售房地產股領跌

在資金爭相拋售下，滬指迅速跌
穿2,400點關口，最低曾見2,373點，

收報2,382點，下跌1.60%。
水泥板塊領跌6.48%、建材板塊

跌4.43%、地產跌3.56%，分別位居
大盤跌幅前三位。個別股份方面，
金地集團跌7.85%，萬科A跌4.3%，
海螺水泥A跌7.59%。

有投資者擔憂人行會繼續收緊銀
根，對A股造成更大打擊。但興業
銀行首席經濟學家魯政委認為，重
啟正回購不代表人行收緊政策，因
為按照慣例，人行一般會在春節前
投放流動性滿足假期需求，而假期
後則回籠流動性，估計今年上半年
內地的貨幣政策仍會適度寬鬆。

魯政委並指出，自去年底起，因
內地的外匯佔款由負轉正，相信今

年人行仍有需要採用流動性回籠工
具。

「兩會」前料政策真空

至於內地加碼調控房地產的傳
聞，各界有不同解讀。易居中國執
行總裁丁祖昱在個人微博中對二套
房政策調整持保留意見，認為「兩
會」前一個月「應該是政策真
空」。保利地產副總經理余英則也
在微博上否認該傳聞。

路透社亦引述湘財證券分析師徐
廣福指出，房地產調控加碼傳聞導
致地產、水泥板塊下跌，預示一部
分資金對行情產生懷疑看法，但這
並不能說明市場就此步入調整。他
稱，A股的上升通道並未完全破
壞，後續還會有對「兩會」的預
期，且「十二五」產業發展目標亦
令投資者對一季度行業扶持政策充
滿期待，預計後市滬指將在2,360點
附近尋獲支撐。
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