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香港文匯報訊（記者

顏倫樂）香港測量師學會
房屋政策小組主席潘永祥

（見圖）昨表示，買家在
購買前應先了解合約及徵
求法律意見，包括管理、
物業轉讓等多方面問題，
因是次買賣的形式較為複

雜。另外，酒店牌照將於2018年屆滿，若發
展商不再續牌，又或地政總署認為物業已非
酒店用途而續牌失敗，屆時物業可能要丟
空。最壞情況是當局認為用途已違反地契所
限，地段內的單位無論業主是誰都會被「充
公」，入市買家隨時「血本無歸」，屆時倘要
追討損失有機會掀起一輪訴訟潮。

倘興訟損失難追討

「地段充公，即是買家會失去地段內酒店
房間的業權，投入的資金亦全部失去。」潘
永祥說。據他了解，目前買家所購入的「房
間業權」，應附帶不少條件限制，例如業主
雖然擁有業權，但要入住亦須繳付月租等，
較一般住宅業權附帶的限制更多。

若情況真的去到充公的地步，由於政府已
根據其法律權力收回物業，他預料，小業主
為追討損失，可能會以買賣中途或許涉及欺
騙成份向發展商興訟。不過目前未知道買賣
雙方簽署的合同內容、交易途中有否提到風
險等，無法評論情況發生時小業主追回損失
的機會有多大。

勿假設政府不會執法

潘永祥說：「不要認為政府就過往沒有
充公違例物業紀錄，就假設未來都不會執
法，因不同時代，社會對政府執法的要
求，以至政治氣候都不同。」香港測量師

學會會長賴旭輝亦忠告，酒店拆售的做法
未成熟，現在入市的風險「好大」，又指雍
澄軒的管理費現在雖然每呎2.9元，但全因
為未過消防保養期，之後管理費多少就很
難說。
香港測量師學會規劃及發展組主席陳旭明

亦希望市民留意，酒店牌照是集中管理，購
入單位不是「一家一戶」，故此裝修、維
修、消防系統上都與傳統住宅有分別。雖然
拆售酒店後，物業仍然是酒店用途，但不排
除個別業主長住，令使用率減少，出售給旅
遊散客的數量就會減少，對今日需求大、供
應少的酒店業並無助益。

•買家必須將單位用作旅館用

途，若證實違反，地政總署將採

取行動，不排除收回物業。

•雍澄軒根據《建築物條例》為

一幢只作旅館用途的建築物，拆

售單位只可作旅館用途，並受旅

館牌照管制，非住宅單位。

•堅稱賣酒店非賣住宅；長實旗下

雍澄軒酒店管理服務將繼續負責管

理，業主由以往單一大業主，變為

360個小業主。

•拆售合法合情合理，買家擁有房

間業權，更有權自訂房間的租金，

並可委託代理及管理公司出租。

香 港 文 匯 報 訊

（記者 黃嘉銘）現
時市場一盤難求，
對於突如其來殺
出、較附近二手住
宅平逾一成的酒店

盤雍澄軒，投資者一下
子瘋狂起來，360個房

間不足48小時內沽清。事實上，不論是
本地抑或是境外投資者，大都認為長實
為龍頭發展商，即使面對相關契約上的
疑問，甚至酒店牌照續約問題，亦一於
少理。
昨日在銷售現場人頭湧湧，三大代理中

原、美聯及利嘉閣索性各自包起商場內餐
廳作為銷售點，各代理與準買家不停在商
場各層穿梭。已簽臨時約的買家黃先生表
示，是次投資乃希望用房間招待朋友，認
為香港租酒店困難。對於契約問題，他認
為長實應有研究，且投資金額不大，即使
有損失亦不會太大。

買家：外國拆售盛行

本地投資者何太更豪言，對雍澄軒的評

價為「好滿意」，且配套齊備，最重要的
是信任長實這「大公司」，期望是次購入
房間為子女置業鋪路。
另一對於現場的買家夫婦，先生TOM

認為拆售酒店項目於北美地區早已盛行，
相信有關模式在外國可行，香港不會行不
通，更預期此類拆售模式將成為主流。而
對於業主有可能不准自住，TOM反駁若
租給父母又如何呢？故認為不存在任何風
險。

商人擬大手掃5至6伙

另一名兩地貿易商人徐先生（見圖）

指，沒有獨立樓契的確比較麻煩，但由於
項目不用繳交BSD，加上本身低水，故有
意大手掃5至6伙，自用投資雙軌並行。
然而，亦有準買家對項目一頭霧水。

張小姐表示她本人得知內地不少酒店早
已有類似的拆售行動，相信長實不會違
規，但現時未有任何資料讓自己仔細分
析，只是知道遊戲規則與住宅不同，連
代理也解釋得不太清楚，但她已作過實
地考察，整體觀感不太差，只是周邊建
築物略為偏舊。

買家信心滿滿 測量師：倘違規小心「血本無歸」

香港文匯報

訊（記者 黃

嘉 銘 、 梁 悅

琴）長實分拆

葵涌雍澄軒酒

店房間出售引

發全城熱議。政府昨日指拆售酒

店無違反地契，但指出單位只可

用作旅館用途，不可作住宅使

用，呼籲投資者小心謹慎。不過

投資者的購買熱情未因政府發聲

明而有所動搖，發展商昨晚將餘

下所有單位全數推售，即晚全部

沽清。

◆
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場
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應
◆

在 售樓現場，長實執董趙國雄（上小圖）多番

強調出售的為酒店項目，並非住宅，又指地

契、大廈公契及旅館牌照均依足政府要求，沒有違

法。

趙國雄強調賣酒店

雍澄軒360個酒店房間可謂全城哄動，昨日四度加

推，首度65間原價加推，第二度加推的65間加價

2%，第三度加推的65間較首批售價高5%；連同員工

內部認購的50間，兩日內將360伙「一鋪清袋」，但發

展商未有透露可套現的總金額，只是交代過員工內

部認購的50間平均售價為410萬元。現場有代理指，

最後50伙會供代理抽籤之用，即晚知道結果，而中籤

者需於兩分鐘內上9樓銷售廳，否則取消資格。

趙國雄昨晚數度重申所賣的絕對是酒店項目而非

住宅，若發現有住客把購入之房間用作住宅，作為

酒店管理人會制止有關舉動，不排除勸籲無效後申

請禁制令。而對於其他任何假設性的問題，趙氏一

律未有回應，只是表明雍澄軒「現在是酒店，將來

亦只會是酒店」。

他又說，基於此為酒店項目，並非住宅項目，因

此，房間要維持酒店格局，室內改動要跟足酒店牌

條款，如房間間隔改動要向政府相關部門申請；就

算只是把室內傢俬移位都要通知酒店管理公司，不

可以明火煮食，房間亦一定要有消防花灑頭等。

長實：2018年申續牌

對於政府呼籲市民購買雍澄軒單位時要小心謹

慎，趙國雄表示，歡迎政府調查項目是否有違反地

契，「政府調查是好事，一方面看到政府的反應相

當迅速，另一方面對買家更有保障，令他們買得更

安心。」他多次強調集團本身在出售項目前已作出

研究調查，「地契無問題」，「完全不擔心違法」。

他早上接受電台訪問時指，集團花了一年時間研究

法規才出售，今次拆售合法合情合理，亦沒有與政

府對 幹。又指買家擁有房間業權，這與外國買酒

店房間的分時度假有所分別，因外國分時度假並無

業權。另外，此酒店牌照將於2018年到期，長實會

申請續牌。

對於酒店牌照將於2018年屆滿，有測量師指，若

到時發展商不再續牌，又或地政總署認為物業已非

酒店用途而續牌失敗，屆時物業可能要丟空。

另訊（記者 文森）律師簡松年亦指
出，若買家自住該房間，就可能違反地
契列明的用途，輕則被要求把房間回復
舊貌，重則地政總署或會收回地段，買
家更可能須承擔法律責任。即使最後房
間可用作自住用途，買家亦可能需補交

買家印花稅，「仲可能要交懲罰性稅
款」。建議買家若決定購入房間，首先須
要求大業主釐清出售房間的什麼權，其
次要求大業主承諾，倘政府日後追交稅
款由大業主承擔，但認為成功要求的機
會甚微。

法律責任 買家「要上身」

雍澄軒房間沽清
港府：只可作旅館

長實稱並非與政府對 幹 政府調查可令買家更有保障

各界意見
■長策會委員蔡涯棉

酒店拆售在外國較常見；拆
售是否合法，要視乎地契是
否寫明可否出售。

■測量師學會會長賴旭輝

酒店拆售的造法未成熟，現
在入市的風險「好大」。

■旅發局主席田北俊

憂酒店改住宅成慣例，減少
酒店房間數目；又擔心混淆
建築物用途定義，促立法會
跟進。

■新民黨議員田北辰

事件涉及土地使用、業權及法
律等問題，促立法會發展事務
委員會討論。

■公民黨議員陳家洛

酒店房間分拆出售情況直接
影響政府壓抑樓價的措施。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府對
於長實拆售酒店房間深表關注，昨晚六
時發出新聞稿指出，長實分拆雍澄軒酒
店房間沒有違反地契，但提醒買家有關
單位只可用作旅館用途，一旦違反批地
條件，地政總署會採取適當行動，包括
收回物業，並可能面臨監禁。發展局局
長陳茂波（見圖）稍後見傳媒時也重申，
雍澄軒出售的單位「並非住宅單位」，呼
籲市民在考慮購買時務必小心謹慎。

正向業主了解日後運作模式

長實拆售雍澄軒酒店房間雖未違反地契，但酒店持牌人及房間
買家需維持房間的旅館用途；但有關業權人未有就已分拆出售的
房間是否並如何仍用作旅館用途向當局提供足夠資料。發展商未
經建築事務監督的事先批准，不得將該旅館建或旅館部分更改作
非旅館用途。倘證實有違反任何批地文件的條款，地政總署有權
收回有關物業；同時，一經定罪，可被判處罰款及監禁。
陳茂波表示，政府亦正向雍澄軒業主索取酒店房及日後運作

模式資料，進一步了解情況。他強調，如果買這類單位的人士
將單位用作酒店單位的投資並沒有違法，但如果作為住宅單位
使用就有問題。

黃遠輝：非常個別例子

城規會副主席黃遠輝表示，城規會一向對酒店及住宅有兩套不
同的審批標準，酒店的地積比率高於住宅，酒店地契通常為一整
個大契。至於長實為何能把酒店逐個房間分拆出售，當中是否運
用一些財技安排，有需要研究地契的內容及細節。相信今次是非
常個別的例子。
至於雍澄軒之所以能分拆，陳茂波昨晚解釋，因為地盤屬2003

年7月前批出的酒店舊契，並未禁止分拆。而之後的酒店地契列
明酒店只可以整幢出售，不可分拆賣。又指政府已指示地政總署
翻查市場尚有多少酒店項目可作同類拆售。據悉，雍澄軒酒店地
契只注明非工業用途，未限制分拆。

旅館私隱遠低於住宅

至於買家能否改動單位間隔？政府發言人提到，除非得到旅館
業監督的書面批准，持牌人或其他人士(包括業主或租客)不得擅
自更改、修改或改變有關物業單位的間隔及內部裝修。
值得一提的是，旅館的私隱度比住宅低得多。因為根據《旅館

業條例》獲授權的公職人員，可無需令狀而在任何合理時間進入
及視察持牌旅館。任何人士如違反牌照條款，屬干犯刑事罪行，
一經定罪會留有案底及最高可被處罰款10萬元及監禁2年。
另外，如果旅館業監督認為有關旅館持牌人已停止經營、開

設、管理或以其他方式控制旅館，或持牌人或其住客違反《旅館
業條例》的規定，監督有權撤銷牌照或拒絕牌照續期。
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為加強新形勢下黨
員發展和管理工
作，廣東在全省範

圍內設立了8個試點單
位，不合格的黨員將被
要求限期改正，最嚴重
的後果是面臨被除名的
處罰。
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繼溫州有企業家不
滿河流污染「懸賞
20萬」請環保局長

到污染河道游泳後，東
莞大朗也有企業家炮轟
環保局不作為，聲言願
出資10萬邀環保局長到
寒溪河游泳。

詳刊A9
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內地「搶工」大戰
爆發，春節過後勞
務市場變身買方市

場。一些上海企業甚至
開始「囤」員工以應日
後之需。亦有企業老闆
慨歎，今年用工缺口較
往年尤甚。

詳刊A10
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8名匪徒冒充警員
闖入比利時布魯塞
爾機場，用機槍指

嚇職員和保安，從一架
飛機貨艙劫走120袋總
值5,000萬美元(約3.9億
港元)的未打磨鑽石，乘
車逃去無蹤。

詳刊A11
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十年前的沙士期間
任職威爾斯醫院內
科及藥物治療學系

的沈祖堯表示，回望那
場轟烈的硬仗，感受最
深的是：「近年社會出
現不少紛爭，希望港人
可和諧團結。」

詳刊A20

港
聞希

望
港
人
團
結

沈
祖
堯
厭
紛
爭

版面導讀

下次攪珠日期：2月21日

2月19日(第13/019期) 攪珠結果

頭獎：$15,530,600 (1注中)

二獎：$902,120 (2.5注中)

三獎：$96,220 (62.5注中)

多寶：無
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