
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 二手交
投淡靜，但一手市場卻因多個新盤登
場，顯得交投相對活躍，過去兩日一共
錄得91宗，不過，若與新年前的周末錄
171宗相比，仍然下跌46.78%。其中新
地旗下元朗譽88成交最多，消息指，兩
日錄得約55宗成交，其中2座地下A室連
花園特色戶以實用呎價20,833元，更創
元朗區分層呎價新高。信置九龍城The
Avery短期內加推，並會加價3%至5%。
新地代理業務部項目總監(銷售)張卓

秀敏表示，譽88昨日正式開賣第2座單
位，目前包括10個1樓平台單位亦沽
清，平均建築呎價由7,500至1萬元，實
用呎價由9,755至12,827元。2個特色單
位已售出，其中2座地下A室連花園特
色戶以2,600萬元成交，並創元朗區分
層呎價新高，實用面積1,248方呎，建

築呎價16,425元，實用呎價20,833元。

呎價元朗新高 累售約180伙

張太預料，樓盤全數352伙售罄後，
將可套現約21億元。目前樓盤的標準戶
以1座27樓G室造價最高，成交價
1,094.8萬元，建築呎價9,231元，實用呎
價11,722元。市場消息指，新地旗下譽
88兩日共沽出約55伙，其中第1座的2至
3房已近沽清，目前累售單位約180伙。
樓盤買家以用家為主，多採用即供付

款，可扣減5%樓價，佔78%，2%選擇
二按的即供付款，2成用建築期付款。6
成買家來自同區，3成來自九龍，餘下
10%主要來自港島區。除譽88外， 基
與新世界旗下元朗尚悅，周末錄得22宗
成交； 基等烏溪沙迎海以及長實長沙
灣一號西九龍，分別錄得3宗及2宗成

交。

信置The Avery加推伙將加價

而上周六開價的信置九龍城The
Avery，首推30伙，平均實用呎價18,366
元。信置營業部聯席董事田兆源表示，

樓盤已正式委託代理銷售，短期內將
加推更多單位，預計將加價3%至
5%。消息指，樓盤有機會今日就加
推。樓盤開放展銷廳首3日，現累積
2,000人參觀，當中25%為長線投資
者，75%為用家。
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發展商推盤 2月住宅登記增
香港文匯報訊（記者　劉璇）根據土地註冊處數據，

今年2月首14天全港共錄3,794宗樓宇買賣登記，較1月
份同期的3,240宗增加17%，同期物業成交總值更按月躍
升34%至237.93億元，增幅明顯較登記量為高，印證資
金加快回流。
利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，政府「雙辣招」

去年底出台令樓市提早步入隆冬，惟通脹預期升溫加上
銀紙貶值趨勢再現，樓市快速化解「辣招」，市民恢復
入市信心，住宅物業交投轉旺。

樓宇登記料增15%
周滿傑稱，樓市上月日均樓宇買賣登記按月彈升

50%，二手住宅成交量價亦同步飛升，而且農曆年前工
商舖買賣活動仍然頻繁，勢將進一步推高今月樓宇買賣
登記量值至9,500宗及600億元，預計按月增幅分別達
15%及20%。
一手住宅方面，今月首14天每日平均有70.1宗買賣登

記，日均成交總值7.55億元，較1月同期分別增1.71倍及
2.53倍。至於二手住宅市場，期內每日賣量值分別為
315.3宗及16.19億元，較上月同期分別增加58%及68%。
香港置業高級執行董事伍創業亦表示，2月至今一手

註冊量大幅上升主要原因是發展商加快推盤步伐，據港
置資料，1月份推盤量逾900伙，較去年12月份的400多
宗升約1倍，由於該批成交將陸續於本月註冊登記，故
預期本月之一手註冊將大幅上升。
金額方面，2月至今一手註冊金額約53.2億元，相比

上月同期約20.6億元上升近1.6倍，平均每宗一手註冊金
額約1,075.6萬元，相比1月份約791.5萬元升36%，是自
去年11月以來再度重上逾1,000萬元水平。

萬科進軍美國舊金山
香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）萬科進軍海

外取得進展，近日，萬科與美國頭號房企鐵獅門公司簽
約，合作開發舊金山富升街201地塊，首次進軍美國。
這是繼與新世界合作拿下香港荃灣地塊後，萬科開拓國
際市場的第二站。

拓展國際商業地產

萬科總裁郁亮表示，萬科國際化戰略制定很早，去年
已宣佈成立了美國業務小組。萬科目前正在嘗試性投資
國際化業務，並在不斷摸索。
鐵獅門成立於1978年，旗下物業總值542億美元，全

球管理325項目。房地內參總經理、資深地產評論人尹
香武表示，萬科開拓國際市場選擇香港新世界、美國鐵
獅門兩大經驗豐富的公司合作，或為借力發展商業地
產。業內人士評價稱，雙方合作有望實現共贏：鐵獅門
拓展中國商業地產有大量資金，同時需要有一個當地成
熟的夥伴；而萬科找鐵獅門這個國際一流地產商合作開
發國際市場是風險最小的辦法。

賽西湖大廈3438萬高價成交
香港文匯報訊 中原豪宅STATELYHOME李兆霖表

示，該行剛促成北角賽西湖大廈9座中層B室成交，單位
建築面積1,640方呎，實用面積1,467方呎，成交價3,438
萬元，建築及實用呎價分別為20,963元及23,436元，樓
價及呎價均創屋苑分層單位新高。原業主於98年以828
萬元買入單位，帳面獲利2,610萬元或3.2倍。

內地客付BSD購屯門居屋
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府推出買家印花稅

(BSD)，但繼續有內地客來港買樓，更加進入居屋市
場。市場消息指，一名廣東省買家，剛購買屯門居屋澤
豐花園2座高層F室，並創下屋苑成交價新高，單位建築
面積482方呎，實用面積433方呎，剛以248萬元成交，
建築呎價5,145元，實用呎價5,727元。據悉，該名內地
客需要支付15%BSD，即約37.2萬元，購買單位為下一
代讀書鋪路。

十大屋苑6個「吞蛋」 市場觀望交投淡靜

節後餘溫未散二手成交仍稀
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 農曆新年後首個周末，樓市尚未回氣，

中原地產統計，十大屋苑過去兩日只沽出8伙，較假期前周末所錄得的

19宗大幅下滑57.89%。代理指，雖然農曆新年假期已過，惟仍有不少

市民外遊未歸，影響交投表現，加上近期多個新盤推出，又臨近財政

預算案公布，市場觀望後市發展。不過，交投淡靜之際，市場卻依然

傳出多宗新高價成交，其中青衣盈翠半島甚至一周內兩度破頂，樓價

升勢急促。

中原地產統計，過去兩日十大屋苑
錄得8宗成交，雖然較上周末(年廿

九及初一)錄得的1宗上升，但因當時樓
市被新年節日效應影響，交投宗數無法
作比較。若將過去兩天的交投量與新年
前的周末(2月2及3日)作比較，當時成交
宗數達19宗，則過去兩日的交投量較年
前急跌57.89%。

嘉湖山莊成績最好

即使與去年春節後的首個周末錄得的
11宗作比較，今年的交投表現亦有所下
跌，跌幅約27.27%。根據資料，過去兩
日的成交集中新界區，當中天水圍嘉湖
山莊僅錄得3宗成交，已屬成績最好的
屋苑，沙田第一城亦只錄得2宗成交，
港島區及九龍區一共有6個屋苑「吞
蛋」。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑

指，農曆新年假期二手成交例淡，雖然
春節假期已過，惟仍有不少市民外遊未
歸，影響二手成交表現，加上近期多個
一手新盤推出攤薄購買力，令二手交投
偏慢，預計中上價及豪宅物業成交首當
其衝，短期內將維持靜局。
美聯物業統計的十大屋苑亦兩日同樣

錄得約8宗成交。美聯集團執行董事兼
集團住宅部行政總裁陳坤興表示，部分

業主外遊度歲仍未返或今天才回港，盤
源供應仍未全面恢復，但本周各區主要
屋苑交投已回升，其中新界區屋苑升幅
明顯。他相信，隨 大型新盤將於周內
陸續開售，樓市氣氛將逐步回暖。
利嘉閣地產總裁廖偉強稱，市場仍然

籠罩新年氣氛，二手市場買賣兩閒。目
前尚有不少業主及用家仍未返港，甚或
地產代理亦未正式上班，促使二手物業
交投偏向淡靜，預期待下周末成交量才
回復正常水平。

青衣盈翠半島一周兩破頂

雖然交投下跌，但市場依然錄得不少
新高成交，其中青衣盈翠半島更於一周
內連環破頂。中原郭家強表示，破頂單
位為盈翠半島為2座中層D室，建築面積
963方呎，實用面積767方呎，成交價997
萬元，建築呎價10,353元，實用呎價
12,999元，呎價創該屋苑及青衣區新
高。
屋苑上一宗新高呎價成交於日前年初

三(12日)錄得，當時建築呎價10,293元成
交，不足一星期再度刷新紀錄。買家為
外區用家，睇樓多月見樓價有升無跌，
決心盡快入市，原業主於07年4月以511
萬元買入上址，持貨近6年，現沽出單
位帳面獲利486萬元，單位升值95%。

周末一手銷售譽88主導

十大屋苑過去兩日交投表現
屋苑 過去兩日成交宗數 新年前周末成交宗數* 平均實用呎價(元/方呎)

太古城 0 2 /

康怡花園 0 1 /

海怡半島 0 1 /

美孚新 0 3 /

麗港城 0 0 /

黃埔花園 0 1 /

新都城 2 2 10,500

沙田第一城 2 3 10,700

嘉湖山莊 3 4 6,020

映灣園 1 2 8,597

總數 8(-57.89%) 19

*根據中原地產2月2日及3日的成交數據

資料來源：中原

製表：香港文匯報記者 顏倫樂

談實用面積的正確概念
地產代理監管局要求地產代理

就二手住宅物業提供實用面積的

新執業通告，至今已落實了一個

多月。地產代理在物業廣告上加

上了實用面積，有助消費者掌握

清晰客觀的樓面面積資料。該執

業通告目前剛推行了一段短時間，公

眾可能尚未習慣「實用面積」，監管

局會繼續推廣相關資訊，讓公眾掌握

「實用面積」的概念。

提供清晰資料來源

按照有關執業通告的規定，地產代

理在推銷二手住宅物業時，必須向客

戶提供從訂明來源、即差餉物業估價

署（估價署）或在土地註冊處註冊的

首次轉讓的買賣協議（首次協議）中

取得的物業實用面積資料。雖然實用

面積的訂明來源有兩個，但法例沒有

規定必須要選取哪一個，兩者亦沒有

先後次序之分。地產代理只須從其中

一處取得有關資料，並向客戶解釋從

哪一訂明來源取得有關數據。

有地產代理業界人士關注，從估價

署及首次協議中所取得的實用面積數

據可能會有不同，擔心會因此引發爭

拗或「踢契」的問題。其實，一般而

言，把實用面積資料寫於買賣或租賃

合約中並不普遍，但如果地產代理認

為有需要把有關資料寫到合約內，則

可以註明資料的來源及何時取得該資

料。

不包括「僭建」部分

另外，也有人懷疑由估價署提供的

實用面積會否包括物業的「僭建」部

分。監管局曾就此向估價署查詢，該

署表示，根據實用面積的統一定義，

除非改建部分的圖則已獲屋宇署批准

及已在估價署作出記錄，否則涉及改

建的樓面面積不應包括在實用面積

內。因此，屬於所謂「僭建」的違例

建築工程，一般而言不應被計算在實

用面積之內。

其實，樓面面積固然是置業的重要

考慮因素，但物業的其他資料，如在

「物業資料表格」（表格1）內列明的

物業資料也同樣重要，例如物業的產

權負擔及樓齡等，置業人士也應掌握

清楚，並應實地視察物業的室內間隔

和周圍環境，才作置業的決定。

地產代理監管局

◆
談
樓
說
地
◆

■青衣盈翠半島2座中層D室以997萬元成交，建築及實用呎價10,353元、

12,999元，創區內及屋苑新高。 資料圖片


