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九東效應 觀塘工廈改裝獲批

新春生意 太古廣場雙位數增

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地政總署昨日公布，再新增

3幢工廈簽發全幢改裝的特別豁免書，包括觀塘偉業街181號

協力工業大廈、長沙灣長順街利來中心、石門安耀街2號。全

幢改裝後，三個項目皆獲准作食肆、辦公室、商店及服務行

業等用途，而長順街15號還允許作迷你倉、私人會所及訓練

中心等其他用途。

新蒲崗工廈補地價4.8億

與此同時，多個補地價項目獲批，其中以億京旗下新蒲崗

五芳街2號裕美工業中心的補地價金額最大，高達4.8301億

元，亦為本財年首宗工廈簽立的契約修訂個案，補價後預料

可作商業發展。據資料，億京於2010年以6.01億元購入地盤，

現連同補地價，未計建築費的成本約10.8401億元。

另外，華置及新世界西半山干德道55號，補價金額高達

3.1554億元，以涉及交易面積87,780方呎計算，每呎補地價

3,595元。

由於政府積極推地，令發展商勾地意慾大減，上月地政總

署繼續「零拒勾」，已連續第4個月未有發展商勾地。

節後遊子歸 周末睇樓升
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）農曆新年長假期完結，部分

準買家及業主外遊後陸續返港，刺激二手市場睇樓量回升。
綜合市場消息，本周末預約睇樓量回升5%至15%不等，部分
大型屋苑更有近五成升幅。

中原地產十大屋苑預約睇樓錄得810組，比上周末升11%。
代理估計，下周起二手成交量將穩步回升，有機會重上1月底
旺市水平，傳統小陽春或會出現。

美孚新㢏睇樓客升5成

中原邱少明表示，美孚新㢏本周末睇樓量錄150組睇樓客，
按周上升5成。屋苑建築呎價維持7,200元，屋苑每呎建築叫價
則微升至7,450元。而中原蔡華航表示，映灣園本周預約睇樓
量錄約40組，比上周同期增加33.3%。業主叫價方面，現時每
呎實用叫價約8,550元，按周微升0.8%。

利嘉閣表示，全港50個指標屋苑共有2,210組客戶預約周末
參觀單位，較上周末微增5%，連跌兩周後首度回升。港島區
屋苑客量增幅最顯著。太古城、柴灣杏花㢏、小西灣藍灣半
島及鴨㟓洲海怡半島睇樓量增加10%至14%不等。

美聯物業表示，本港15個二手指標屋苑於本周末的預約睇
樓量由低位回升15.3%。天水圍嘉湖山莊交投急凍，加上該區
有一手項目以貼市價開售，嘉湖山莊本周末錄得180組預約睇
樓量，仍與春節前有一段距離。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）新春期間，交
投量呈現一手熱、二手冷的現象，惟部分業主
看好節後小陽春，企硬零議價，置業人士被迫
就範。大嶼山的愉景灣、影岸．紅，以及馬鞍
山的馬鞍山中心齊齊破頂。

中原李偉寧表示，愉景灣海澄湖畔悠澄閣高
層D室新高成交，實用及建築面積459方呎及605
方呎，連約以415萬元沽，折合建築呎價6,860
元，實用呎價9,041元，創同類單位造價新高。

影岸．紅放盤一小時沽

同屬大嶼山的東涌影岸．紅亦出現分層單位
新高交易。中原蔡華航表示，影岸．紅一房戶
高層G室，建築面積595方呎，實用面積441方

呎，業主將單位轉租為售，叫價510萬元，放盤
一小時即獲買家無樓睇及無議價的情況下承
接，成交價創一房戶新高，折合建築及實用呎
價為8,571元及11,565元。

馬鞍山九七貨也創新高呎價，利嘉閣曾昭豪
表示，馬鞍山中心1座中層B室，實用及建築面
積分別為364方呎及494方呎，以404.8萬元易
手，實用及建築面積呎價11,121元及8,194元，
創屋苑兩房單位新高。賣方在1997年3月以263.5
萬元購入上址，帳面獲利141.3萬元或54%。

另外，中原趙鴻運表示，太古城啟天閣中層E
室實用面積759方呎，建築面積876方呎，以
33,000元租出，建築面積折合呎租37.7元，創同
類單位造價新高。

大嶼山屋苑旺爆爭破頂 Double Bay實呎7.5萬
全港洋房第3位

樓上舖創業 過來人籲先保客路

拍賣網站eBay香港及南中國區業
務發展經理盧啟昌昨日於樓上

舖業界新年茶㟌時表示，eBay去年全
球營業額達1,750億美元，保守估計
今年營業額將有13%增長。並指出，
eBay去年在全球範圍擁有1.2億活躍
用戶，預計今年用戶數目將按年增長
12%。

eBay大中華營業額增68%

盧啟昌補充，現時eBay用戶主要以
歐美地區為主，但去年eBay在中港台
地區的營業額按年增長68%，幅度驚
人，目前eBay在內地市場主要集中於

賣家管理，將內地賣家的商品出口到
外國。就登記產品分類來講，電子和
時裝的增長幅度最快；此外，由於早
前內地和本港買家少在eBay購買日用
品，今年eBay將重點推銷日用品，料
該產品的增長較往年多。但他強調平
均佣金不會與以往相差太多，一般為
產品售價的半成至一成左右。

樓上舖自有消費模式

哈哈笑二手店創辦人蔡子聰則表
示，現時香港舖位租金高企，而且
人力成本在最低工資立例下進一步
被推高，要節省成本，開樓上舖乃

自然不過的事。他指出，一般地舖
和樓上舖租金可差近倍，建議香港
有意創業的人士必先確保有穩定的
客路方可租舖。同時，他認為現時
香港的高樓價令不少人買不起樓，
唯有「焗租」，反而對自身經營二手

傢具的他有利，皆因一般租客都不
太願意在傢具擺設上花費太多，二
手傢具成他們不二之選，估計營業
額可於每月維持增長一成，去年全
年營業額已達150萬元至200萬元，毛
利率更達5成。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）商舖租金愈推愈高，不少商戶

亦要由地下漸漸走向樓上舖市場，甚至是放棄舖位，轉型在網上

做生意。有大型拍賣網站管理層表示，去年在內地、香港和台灣

地區的營業額按年增長68%，預計今年活躍用戶數目將按年增長

12%，營業額則將增長13%。此外，亦有本地商戶表示，面對人

力及租金成本的壓力下，建議香港有意創業的人士必先確保有穩

定的客路方可租舖。

香港文匯報訊（記者 方楚茵、黃詩韻）新春長假是各

大商場顯神通吸客之時機，太古地產（1972）零售業務總

經理郝唐惠莉昨出席公司活動時表示，新春期間旗下商場

銷售額錄理想升幅，其中太古廣場的部分商戶錄倍數增

長，普遍亦有逾雙位數增幅。

遊客帶動　東薈城銷售增20%

據介紹，太古旗下商場以太古廣場及東薈城的銷售額升

幅最大，而太古城中心因主打本地客，故銷售增長不及該

兩個主打外地遊客的商場。她補充，東薈城零售額錄20%

增長，但由於去年增長基數較大，故今年仍設目標為雙位

數。

另外，郝唐惠莉指出，由於旗下商場的定位皆不盡相

同，故對各商場的銷售表現無既定目標。惟她認為，在新

年時政府公佈訪港旅客數字仍有理想增幅，相信今年本港

經濟向好，而隨㠥旅客持續增加，零售表現仍可維持去年

的增長勢頭。

當被問旅客人均消費及對貴價商品的購買力是否減少

時，她表示，該公司未有確實統計數據，但高檔市場自去

年五．一期間放緩後，同年12月已見回升，至今年1月更

有所增長，屬好開始，看好今年仍能保持升勢。

商場租務方面，郝唐惠莉指，該公司並無定下劃一租金

加幅，要按市值及市場需求計算，而現時市場對商舖的需

求大，故旗下優質商場或會加租。

周大福農曆年銷售勝預期

另一方面，周大福（1929）董事總經理黃紹基昨接受訪

問時指，內地旅客去年受經濟放緩、加強打擊貪腐影響，

消費意慾減少，但近月情況已見改善，集團農曆年期間銷

售增長勝預期。不過，他亦稱，本港整體零售市道料續放

緩，內地城鎮化更可能令內地旅客留在當地消費，本港零

售業長遠或受影響，並估計今年舖租升幅因而放緩。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 市場消息指出，港島

南區深水灣道46號Double Bay 2號屋剛以2.7億元易

手，實用面積呎價高達7.58萬元，創出政府於去年10

月底出招後洋房新高呎價，亦是本港洋房最高成交

呎價的第3位。

此洋房的建築面積4,180方呎，實用面積3,562方

呎，原業主於1992年以2,430萬元買入，升值10倍。

此外，由資深投資者羅家寶持有的港島南區大潭

道8號的C號屋剛以2億元售出，此屋的實用面積

3,310方呎，實用呎價6.042萬元，亦為本港洋房最高

成交呎價的第6位。

香港文匯報訊 港置旗下分行年初三全線啟市，港置高級執行

董事伍創業、行政總裁李志成，聯同董事們（圖上）昨日於總部

豪派新春利市。另一代理富山地產集團日前舉行團年飯暨周年晚

宴，集團行政總裁柯興捷（圖下）勉勵同事，隨㠥啟德郵輪碼頭

今年啟用，以及區內多個新盤開售，冀與各位爭取本區成交。
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■太古地產零售業務總經理郝唐

惠莉表示，本港零售表現可維持

去年增長勢頭。 記者張偉民 攝

■左起：eBay香港及南中國區業務發展經理盧啟昌、樓上舖傳媒董事姚楚彬

及哈哈笑二手店創辦人蔡子聰。 記者張偉民 攝


