
B 7 ■責任編輯：劉理建 2013年2月15日(星期五)業物文匯財經

北角酒店地 新地興趣濃
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新春期間酒店房間爆滿，無房可租，被

無良旅社「賣豬仔」的內地旅客，無奈要流落街頭。在業界狠批酒店不

足下，政府今日推出前北角㢏西面的酒店地盤招標，為本財政年度首幅

推出酒店地，地盤面積57,792方呎，以6.7倍發展，最多建387,504方呎，

提供約480個房間。

市場預測樓面地價4,800至9,000元，
市值約18.6億元至34.88億元。業內

人士預料，新地已取得毗鄰住宅地盤，將
甚大機會入標這幅酒店地，讓整個地盤能
協同發展。

今起招標 估值高至34億　

前北角㢏西面酒店地盤，位於糖水道、
北角㢏里及書局街交界，料屬港島區市區
最後一幅臨海酒店地，相信不少發展商會
感興趣。其中，新地去年年中曾以69.1億
元取得旁邊的住宅地盤發展，由於兩地位
置相鄰，估計發展商為合併地皮發展，將
積極出價「搶地」。
翻查本財年勾地表，未計及商業及商貿

地等，共有4幅地皮可作興建酒店或可部
分興建酒店，除前北角㢏西面地盤打算本
財季推出，提供約480個房間，其餘3幅地
未有消息短期推出，令新酒店房間供應少
之又少。反觀2011/12年財政年度，共售
出5幅酒店/部分酒店地皮，提供2,500至
3,000個房間，本財年的酒店土地供應按
年急跌80%至84%。
美聯測量師行董事林子彬，發展規模理

想，故料可吸引有酒店經營經驗的財團競
投。有測量師指，酒店投資期非常長，加
上地皮亦具規模，相信今次酒店地只有實
力較雄厚財團才有能力發展。

九肚豪宅地地價料萬元

另一幅同日起招標的沙田九肚第56A區
（B2地盤）地皮，佔地86,973方呎，可以1.5
倍發展低密度住宅，最高樓面約130,460
方呎。林子彬表示，參考早前多幅地皮招
標反應不俗，預期發展商是次入標意慾不
俗，估計樓面地價10,000元，地價料13.05
億元。

商舖成交按月升18%
香港文匯報訊 中原地產研

究部高級聯席董事黃良昇指
出，今年1月商舖買賣合約登
記總值93.62億元，較上月的
79.05億元回升18.4%，期內登
記宗數錄得685宗，較上月回
升34.6%。商舖登記反彈，反
映去年12月間商舖買賣市況暢
旺，投資氣氛熱烈。

大額成交宗數倍升

二千萬元以上的兩個金額類
型在1月錄得的商舖登記金額
及宗數均較上月為高。五千萬
元以上類型在錄得40.75億元及

54宗，環比上升5.2%及1倍。
上月最高登記金額的是東涌藍
天海岸商場，成交價4.07億
元。二千萬元至五千萬元類型
在期內錄得24.44億元及79宗，
環比上升70.3%及51.9%。
分區統計，港島區及新界區

錄得的金額及宗數均錄得按月
上升。期內，港島錄得34.12億
元及143宗，較上月上升73.8%
及10.9%。新界則錄得20.35億
元及300宗，環比升48.4%及
74.4%。而九龍錄得39.15億元
及242宗，環比下降14.3%及上
升16.3%。

樓市成交持續減少，但整體樓價仍然企穩，在物業價格水
漲船高的情況下，不少業主遂將物業加按，以換取資金作其
他用途，例如作家庭備用資金、置業、償還貸款、生意周
轉、金融投資及教育基金等。根據經絡按揭轉介數據顯示，
自2008年有記錄以來，雖然透過該公司申請加按的個案於
2010年達至高峰後連續兩年減少，但鑑於通脹持續，市民積
極尋求為資產增值的方法，不少業主選擇趁低息周期，把握
機會以較低資金成本加按套現，套現作投資用途，因此令今
年1月加按申請宗數較去年12月升近五成，並較去年同期大幅
升逾七成，預期今年首季加按套現申請隨㠥樓市「小陽春」
保持升勢。

低息套現 申請月增近五成

基本上，物業加按與申請一般新造按揭無異，因為不同格
價的住宅物業亦會同樣受到收緊按揭措施所限制 (包括按揭成
數及貸款額上限)，而加按套現的金額則會根據物業最新估
值，以及最新指引的按揭成數上限或貸款額上限計算，再減
去尚欠貸款額。舉例，一個現值300萬元的住宅物業，加按上
限最高為七成，減去尚欠銀行的按揭貸款120萬元，換言之，
最終可套現金額為90萬元。若然加按之按揭成數超過七成，
業主則要額外支付按揭保險費，而值得注意的是，按揭保險
現時只接受600萬元或以下住宅物業之申請。
整體而言，銀行處理物業加按申請時，主要視乎申請人財務

狀況及還款能力而作批核。申請人需注意自從正面信貸資料庫
於2011年成立後，新造按揭之申請人需要簽署同意書，授權銀
行或金融機構翻閱貸款人現存的按揭貸款資料，如有拖欠紀錄
將保留5年。因此，有興趣申請加按的人士，要特別注意個人
近年的信貸紀錄，除了好好計算供款負擔能力，亦要留意其他
信用卡或稅貸等貸款是否存有任何負面資料，亦避免輕易擔任
擔保人，否則有機會影響銀行對其加按申請的條款。

劉圓圓
經絡按揭轉介首席經濟分析師

加按留意個人信貸紀錄

勾地表中酒店地皮
地點 佔地（方呎）

旺角亞皆老街 13,347

前旺角街市

中環美利大廈 68,136

灣仔已婚警察宿舍 42,518

北角前北角㢏西面部分 57,792

製表：記者 顏倫樂
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