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香港文匯報訊 土地註冊處昨日表示今年1月統計
數字顯示，所有種類樓宇買賣合約共8,302份，較上
月跌9.1%，同比則上升84.9%；錄得樓宇買賣合約
總值501億元，較上月升20 .7%，同比更大升
80.3%。其中，住宅樓宇買賣合約佔5,430份，較上
月上升65.2%，同比上升54.8%，而合約總值則為
285億元，較上月上升66.3%，同比升28.6%。期內
市民查冊的次數共458,388次，與去年同期比較亦上
升63.3%。

美聯物業引述土地註冊處資料顯示，首月整體物
業(包括一手私樓、二手住宅、工商舖及純車位等)註
冊量錄得約8,302宗，同比大幅上升85%。

整體物業註冊同比升85%。

值得留意是，去年首月整體物業註冊量為19年同
期最低，在相比之下，導致上月宗數按年大幅急
升。事實上，翻查紀錄過去20年(93年至2012年)的每
年1月份計算，平均每年首月宗數約8,969宗，即使上

月大幅急升八成半，但仍較該平均數少約7.4%。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，若與去年12月

的按月相比，上月整體物業註冊量則按月回落約
9.1%，惟預期受住宅物業的帶動，估計2月整體物業
註冊宗數料可望回升至9,000宗水平。

不過，劉嘉輝指，近期新盤熱賣，市場焦點集中
一手物業。再者，部分購買力早於上兩個月已釋
放，加上新一份財政預算案將於本月發表，市場憂
慮政府再次出招，以上種種因素令近期二手物業交

投放慢下來。

一手市場交投或有突破

綜合美聯分行資料，過去一星期(1月28日至2月3

日)全港35個大型屋苑合共錄得90宗成交，比起前一

周(1月21日至27日)162宗回落約44.4%，為6星期新

低。預期上述情況短期內仍會持續，加上農曆新年

的傳統樓市淡季臨近，相信待該假期過後，二手交

投才會陸續回復。

然而，二手業主反價，加上購買力早於上月已提

早釋放出來，美聯估計二手住宅註冊宗數未必會大

幅急升；反而，多個新盤部署推出，因此相信一手

交投有所突破。

上月住宅買賣增54%

太地港島東中心租升51%

金朝陽購聯發街舊樓逾90%

北角屋苑連錄破頂成交

中銀開紅盤 現樓按稱王

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 太古地產(1972)昨公布，
旗下辦公樓物業包括太古廣場、太古城中心、太古坊、
港島東中心與科技中心，於截至去年12月止的租金升幅
由20%至51%，以港島東中心升幅最高，達51%。

據了解，太古廣場租金為每方呎95元至110元，出租
率為97%；港島東中心租金為每方呎50中位至60高位數
水平，出租率為百分百。另外，旗下零售物業方面，包
括太古廣場購物商場、太古城中心購物商場與東薈城名
店倉，期內租用率均為100%，而該3項物業的的去年全
年零售銷售額，分別為增長0.3%、6%及21.2%。　　

物業買賣方面，截至今年1月底，西半山蔚然已售出
108個單位，當中98個於去年完成銷售，不包括車位的
平均售價為建築面積呎價22,462元。另外，西半山珒然
售出6個單位，不包括車位的平均售價為建築面積呎價
為28,117元。

皇后大道東8號悉數租出

此外，發展中投資物業及酒店方面，香港軒尼詩道28
號項目物業經已落成，市推廣活動進行中，並錄得部分
租務成交；而皇后大道東8號預期今年第一季落成，目
前全幢大廈已租出，新工程接近完成。

內地方面，三里屯VILLAGE南區及北區的零售額分
別增長8.9%及43.2%。

香港文匯報訊（記者 周穎）金朝陽集團宣佈，於1月
月31日成功收購灣仔聯發街12至24號逾九成業權，拓
展集團土地儲備。該地盤面積約7,000方呎，現時為9層
樓高，合共51夥的住宅物業及7個地舖。該地盤若重建
作住宅項目，若以地積比率8倍計算，建成樓面面積約
56,000方呎。集團表示，同區的灣仔喜帖街重建項目預
計2014年落成，預料聯發街項目將與其產生協同效
應。

遠東新盤「晉嶺」年關前急部署

英皇銷貨尾 新年送金釐印
香港文匯報訊（記者 周穎、梁悅琴）樓市剛性需求強勁，樓價升勢

未止，英皇集團預期，政府再出招亦未必有效，今年樓價大跌機會不

大。英皇國際執行董事張炳強指出，旗下港島．東18及九龍城御．太

子餘下20個單位推出新春優惠，送黃金及釐印費。至於遠東發展於石

硤尾住宅項目取名「晉嶺」，計劃農曆新年後推售，面積約300方呎的

開放式單位入場費約400萬元。

金管局昨日表明不排除再出招壓抑
樓市，張炳強指出，政府有自己

立場，發展商對於出招只有「逆來順
受」，隨遇而安。集團不會因此而加快
推盤，而再出招亦未必有效，原因包括
今年內熱錢氾濫，本地用家剛性需求
大，樓市難以下跌。

舖價飆 英皇加碼預算

對於集團今年部署，他指出，去年集
團動用約20億元入市舖位市場，由於核
心區舖價過去一年有近3成升幅，而核
心區舖位亦可遇不可求，因此集團今年
將入市舖位預算提升至26億至27億元。
住宅方面，全新項目為干諾道西188號
項目，最快今年底推出，意向實用呎價
3萬元。

另外，張氏稱，英皇推出新春置業優

惠將由即日起至2月28日止，購買港
島．東18指定單位買家可獲贈價值88萬
元或128萬元千足黃金及釐印費(優惠均
不適用於5D、6A 及6B單位)；而御．太
子餘下5伙，期間買家則可獲贈價值98
萬元千足黃金，上述優惠總值約2,800萬
元。上述兩個項目共23伙貨尾，市值約
近4億元。

另一發展商遠東發展，旗下於石硤尾
西洋菜北街287至293號的住宅項目取名
為「晉嶺」，計劃農曆年後推售，開放
式約300方呎單位入場費約400萬元，建
築呎價約1.33萬元，以72%實用率計，
實用面積約216呎，實用呎價約1.85萬
元。

石硤尾晉嶺實用率72%

遠東發展高級營業及市務總監方俊表

示，晉嶺提供83伙，計劃本月推售，現
時正準備示範單位及樓書。單位建築面
積由約300方呎至600方呎，由開放式至2
房戶，頂層有2個約800方呎的2房戶連
約100方呎私家花園，實用率為72%，明
年第四季入伙，售罄可套現5億元。

他又稱，今年第三季將推售薄扶林山
道住宅項目，此項目提供逾100伙。至
於紅磡寶御尚有28樓以上最後高層4
伙，將與晉嶺一同推售，會提價5%至
8%，建築呎價料達1.5萬元以上。

對於政府推出買家印花稅BSD會否影
響收購舊樓的影響，遠東發展執行董事

及首席營運總裁陳志興表示，遠東發展
主力收購有80%或90%以上業權的舊
樓，餘下業權的業主一般都肯接受收
購，而並非一開始只有10%業權便收
購，因此即使政府表示於入伙紙時才退
回BSD稅款所造成的影響亦不大。

其他新盤方面，新地於將軍澳天晉2
期加推1伙，為第3B座31樓A室，建築面
積1,201方呎，訂價1,465萬元(連1個車
位)，建築呎價12,198元。

九龍建業於長沙灣奧城．西岸昨售出
6伙，而㞫基及新世界於元朗尚悅則售
出1伙。

香港文匯報訊 今年首月中銀(香港)現樓按揭稱王，

連續兩月登現樓按揭榜首，而渣打樓花按揭稱冠。據

中原按揭經紀董事總經理王美鳳表示，土地註冊處數

據顯示1月銀行現樓按揭登記共8,397宗，較12年12月

回升1.1%。

中原按揭經紀董事總經理王美鳳表示，去年尾受

「雙辣招」影響，交投偏軟，首季按揭巿道表現會繼

續因此受拖累，全年按揭將減少。不過隨㠥今年新盤

上會增加，樓花按揭登記

表現可望較突出。

四大行巿佔率減少

中原按揭經紀研究部資

料顯示，1月現樓按揭登

記有8,397宗，同比增加

1.1%，其中四大銀行巿佔

率合共為68.3%，按月減

少4.8個百分點，首四位排

名兩個月相同，中銀(香

港)連續兩個月超前匯豐銀

行，1月中銀(香港)以巿佔

率20.1%佔榜首，匯豐以

17.8%排名第二，㞫生銀

行依然位列第三，巿佔率17.0%，位居第四的渣打銀

行巿佔率13.4%。

渣打190樓花按稱冠

樓花登記方面，中原資料顯示，1月樓花按揭登記

有776宗，按月增加45.3%，大部分來自瓏門(288宗；

佔37.1%)及尚悅(268宗；佔34.5%)。1月樓花按揭首五

位與去年12月完全相同，只是排名有別，其中渣打銀

行有190宗樓花按揭登記，市場佔有率達24.5%，第二

至五位依次排序為：中銀(香港)市佔率21.8%、㞫生銀

行市佔率20.0%、匯豐銀行巿佔率18.6%、東亞銀行巿

佔率3.9%。

王美鳳表示，目前銀行資金充裕度增加、資金成本

回落、信貸風險低，加上在籌劃新一年按揭增長目標

的意慾下，銀行樓按取態將更為積極，令銀行調減按

息機會大增。但金管局按息下限指引，目前P按息基

本已無下調空間，故P按息仍會平穩維持目前低至2.15

厘之水平，H按在樓按競爭下，料銀行將加大力度重

新推廣H按計劃，加上資金流入令近日拆息已由年初

約0.28%降至0.23%，相信今年H按選用比例將會增

加，並推低整體平均樓按息率由目前2.2厘降至2厘水

平。不過，銀行對減息仍克制，相信減息幅度不大，

重現H按年代低於H+1%水平的機會始終微乎其微。

香港文匯報訊（記者 劉南溟）市況向好，買家年關
前繼續積極入市市區樓盤，北角區內萬德閣及富雅花
園呎價連刷歷史新高。與此同時，屯門㞫順園有業主
選擇繳付5%（21.65萬元）額外印花稅，賬面止賺
133.4萬元離場。

北角萬德閣高層1室連車位新近成交，獲換樓客以
1,800萬元承接，建築面積呎價12,220元，實用面積呎
價14,975元，創歷史新高。世紀21北山地產嚴智贇表
示，單位建築及實用面積1,473方呎及1,202方呎，4房
另加工人房間隔，享煙花海景，連60萬元車位，以
1,800萬元售出，建築及實用面積呎價12,220元及
14,975元，成交價及呎價均創歷史新高。另一新售個
案為北角富雅花園，世紀21北山地產彭志偉表示，成
交為金楓閣高層A室，建築面積727方呎，實用面積

616方呎，3房間隔，成交價716.8萬元，建築面積呎價
9,860元，實用面積呎價11,636元，成交價及呎價均創
屋苑歷史新高。買家為區內換樓客。

㞫順園業主付5%SSD

另一方面，祥益地產分行主管陳潔欣表示，屯門㞫
順園7座中層E室日前錄得成交，原業主於2011年7月
以278萬元購入物業，原業主持貨不足兩年，單位需繳
付5%額外印花稅，折合稅款21.65萬元，扣除該筆款
項後，單位轉手賬面獲利約133.4萬元。

陳氏稱，單位實用面積710方呎，建築面積864方
呎，三房兩廳，獲外區換樓客「即睇即買」，以433萬
購入上址，實用面積計算呎價為6,099元，建築面積呎
價則為5,012元，屬於市場價。

■遠東發展執

行董事及首席

營運總裁陳志

興(右)表示，未

來3年將是集團

入 帳 的 高 峰

年。旁為遠東

發展高級營業

及市務總監方

俊。

記者梁悅琴 攝

■瓏門佔1月樓花按揭登

記37.1%。 資料圖片

本港部分新高成交個案
單位 實用面積 成交價 實用面積呎價 備註

薄扶林寶翠園2座高層C室 668方呎 1,350萬元 20,209元 呎價同類單位新高

北角萬德閣高層1室 1,202方呎 1,800萬元 14,975元 連60萬元車位，呎價同類單位新高

北角富雅花園金楓閣高層A室 616方呎 716.8萬元 11,636元 呎價及售價屋苑新高

荃灣翠豐臺1座高層H室 437方呎 435萬元 9,954元 呎價同類單位新高

屯門卓爾居3座中層H室 512方呎 430萬元 8,398元 呎價及售價同類單位新高

資料來源：中原豪宅STATELYHOME、美聯物業、世紀21及祥益地產


