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住宅代理搶食工商舖 不易做
對於有住宅代理撈過界的現象。有從事工商舖買賣多年

的老行專指出，雖然都是物業代理，不過住宅與工商
舖物業基本上屬不同範疇，隔行如隔山，行內知識亦大不
同，工商舖的投資難度較住宅為高，當中又以舖位投資難度
最大，由於工商舖物業契約內容遠較住宅複雜，同時亦存在
唔少自建部分等灰色地帶，相信住宅代理要成功轉型為工商
舖代理非想像中容易，估計最終成功轉型的將不佔多數。

他解釋，以往工商舖最頂級投資者來來去去都是同一班人
為主，他們對市況已經非常了解，投資經驗老到，大多已經
有相熟的代理，一般普通代理較難埋身。而住宅代理要帶住
宅投資者轉為投資工商舖物業更有一定難度，起盲公竹的作

用有限，因此最近住宅投資者轉投工商舖的交易主要是以住
宅代理與工商舖代理合作的形式促成為主。

工廈仍處低水 較易推銷

美聯工商舖行政總裁黃漢成指出，工商舖中投資難度較低
的要算工廈物業，因為物業入場費較低，最低二三百萬元已
經有交易，而造價亦可以參考樓上、樓下同景觀坐向的物業
造價，銀行估值亦相近，與住宅單位的投資技巧相似，較易
入場，代理亦較易推銷。加上現時工廈物業處於低水，尚有
追落後的空間，正正可以解釋最近工廈成交急增的原因。

最近工商舖市場掀起一股大舖㜜細舖熱潮，一眾資深投資

者斥資以逾億元巨額資金購入大樓面商舖，然後將之㜜出多
個蚊型細舖拆散出售，一時間市場熱鬧，反應亦非常理想。
各大代理行為增加工商舖市場佔有率，紛紛招兵買馬，各行
也準備增加兩至三成工商人手，吸引不少原住宅代理心郁郁
轉型。據了解，原來最近加盟工商舖代理，有三成均是住宅
部代理，即是亦將住宅部門客戶的購買力帶過工商舖。

香港文匯報訊（記者 周穎）在雙辣招之下，住宅市場投資資金轉投不受影響的工商舖市場，為原已熱

火朝天的工商舖市場火上加油。住宅代理最近可謂無啖好食，為生計不少代理緊貼樓市，實行撈過界，

由住宅市場轉戰工商舖。不過，工商舖老行尊提醒，由於工商舖物業契約內容遠較住宅複雜，同時亦存

在不少自建部分等灰色地帶，工商舖佣金不如外人眼中如此易賺，轉型存在一定難度。

總結2012年全年按市表現，根據金管局住
宅按揭調查最新公佈的數據顯示，累計新取
用按揭貸款錄得76,743宗，涉及金額1,919億
元，與2011年全年的95,854宗及2,278億元比
較，宗數及金額差距分別相差19.9%及
15.8%，創兩年新低。踏入2013年，市民逐
漸回復入市信心，農曆新年後有望出現樓市
小陽春，帶動按市需求。

細觀按市近月表現，當中逐漸呈現政府於
去年10月推出「雙辣招」以來的影響，住宅
物業成交持續萎縮，加上收緊按揭措施影
響，拖低按揭需求。

根據金管局住宅按揭調查數據顯示，12月
新申請按揭貸款宗數按月再減少29.9%至
7,449宗，創11個月新低，期內新批出按揭
貸款額及宗數分別錄得151.87億元及5,583
宗，與11月份比較，分別下跌37.1%及
35%，當中涉及一手物業按揭貸款金額按月

減少44.7%至31.04億元，而二手物業按揭貸
款額則按月減少38.4%至94.72億元。

市場氣氛有望逐漸回暖

至於12月份新取用按揭貸款宗數則按月下
調12.9%至6,874宗，涉及金額減少10.8%至
188.65億元。值得注意，在房策效應下，以
致12月的平均按揭貸款金額、還款年期及按
揭比率出現同步下調。

展望今年，自1月政府公佈新一份《施政

報告》，以增加土地及單位供應為賣點，當
中的短、中及長期房屋供應規劃提升了市場
透明度，亦有助增加本地買家置業信心，料
在剛性需求的支持下，後市仍然樂觀，市場
氣氛有望逐漸回暖，樓市或於農曆新年呈現
小陽春，同步刺激按市需求。

同時，預期新盤供應將成為今年市場焦
點，但在收緊按揭及「雙辣招」的雙重措施
影響下，2013年投資者及非本地客入市意慾
轉弱，料新取用按揭貸款金額續於2,000億
元以下水平徘徊，甚至連續3年出現負增
長，惟全年跌幅可望收窄。
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料農曆新年後小陽春刺激按市需求

香港文匯報訊 (記者 顏倫

樂) 雖然內地遊客來港消費
力減弱，英皇國際執行董事
張炳強昨日卻表示，集團不
會減少買舖，一些自由行經
常光顧的核心與非核心地段
會繼續投資，去年斥資約20
億元買舖，今年希望有所增
加。另外，集團會繼續積極
投地，目前看中政府本季內
主動推出的啟德發展區「港
人港地」，但聽聞政府有意
增加地積比率，故詳細情況
仍要考慮。

他認為，政府官地業權清
晰 ， 亦 沒 有 買 家 印 花 稅
(BSD)等，反而收購舊樓步
伐有所減慢，去年公布BSD
後，未有開展新的舊樓收購
項目，舊的收購項目亦未有
再繼續收購。但張炳強亦強
調，不排除會繼續進行併
購。

至於英皇今年重點項目—淺水灣
商場The Pulse，投資額近20億元(連
補地價)，預計下半年開幕，總面積
約20萬方呎。
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■英皇集團主席楊受成(中)、企業行

政主任楊政龍(左二)、英皇國際執行

董事張炳強(右二)。 張偉民 攝


