
B 8 ■責任編輯：宋嘉琪 2013年1月30日(星期三)聞新文 匯 財 經

三太放租安利花園

瑞信拆租環球貿易廣場

高緯：商舖租金升幅放緩
香港文匯報訊 (記者 黃子慢) 高緯環球香港商業部高

級董事霍佐平指出，因中區商廈需求減慢，料未來數
月月租下跌10%，商舖租金處於高位及受經濟前景未
明影響零售業，預計今年商舖租金平均升幅小於5%。

中區商廈需求跌

霍佐平表示，中區受到經濟放緩及金融機構整合所
影響，平均商廈租金去年下降約17%，而待租率由前
年的5.1%升至去年底的7.3%。反觀，九龍區的商廈需
求急速上升，待租率跌至新低的3%，預計九龍東及西
區的商廈租金將會上升10%。

商舖方面，商舖部高級董事胡詠詩亦表示，在去年
住宅市場受到額外印花稅等辣招影響下，資金湧入工
商舖，令到價格大幅上升，今年升幅有限。去年商舖
租金平均增長超過30%，料今年升幅將放緩，預期全

年平均租金上升會在5%以內，業主傾向將大型舖位拆
細分租趨勢會持續。銅鑼灣商舖租金去年已升至全球
第一高，相信租金已經見頂，今年若有1%至5%的升
幅已算不錯。

中小住宅表現勝豪宅

高緯環球又預料，本港中小型住宅表現將勝豪宅，
樓價升幅約5%至10%。高緯環球大中華區評值及專業
顧問部董事張翹楚於記者會上指，政府推出額外印花
稅後，雖然近日樓價已經升穿印花稅推出前的水平，
但樓市的成交仍未回復，按年跌3.7%，成交金額則按
年升2.2%，相信政府於首季再出招機會不大。施政報
告中表示有意增加公私營住宅供應的措施要一段時間
才見效。踏入明年及後年的供應高鋒期，每年約有二
萬個私人住宅供應，相信會令樓價穩定。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 面對近半年全球金融
市場不穩定，IPO亦減少，投資銀行大削人手縮開
支，加上香港寫字樓租金仍高企下，市場消息指出，
投資銀行瑞信集團計劃把其租用的九龍站環球貿易廣
場其中2層約6.4萬方呎樓面轉租予其他人，實行做

「二房東」，計劃轉租的樓面，佔其所租用環球貿易廣
場的面積達到21%。環球貿易廣場發展商及大業主新
地發言人及瑞信集團發言人均對有關傳聞不予置評。

根據世邦魏理仕去年12月發表的報告指出，目前中
環的商廈租租金每呎出租成本達246.3元，成為全球商
廈最貴出租成本的地方，西九龍排行第7位，每呎出

租成本達174.13元。
瑞信集團是於2007年向新地租用九龍站環球貿易廣

場共10層樓面，由中環遷往西九龍，大減租金開支。
瑞信租用九龍站環球貿易廣場97樓以下共10層樓面，
涉及共30萬方呎，並已設立機制，予該集團作擴充租
用樓面。瑞信租用的樓面，成為該商廈最大租戶，估
計當時的呎租約40至42元。瑞信當時計劃於2011年將
其香港所有營運部門轉至環球貿易廣場，並將位於88
樓的寫字樓層打造成專用貴賓客戶接待處。瑞信轉址
環球貿易廣場後，在香港的寫字樓樓層面積將增加
40%，並可容納超過2,000名員工。

利嘉閣舖位佣金創新高
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 政府去年10月底出雙辣

招，令資金由住宅流入工商舖下，地產代理佣金仍有
可觀收入，利嘉閣地產總裁廖偉強透露，今年1月利
嘉閣的舖位組佣金收入會破新高，加上一手住宅成交
量回升，令1月的佣金收入不俗，他預計，今年目標
營業額17.8億元，按年升32%，再創新高，並會加強
舖位組分行及人手數目。

他指出，利嘉閣現時有約230間分行，人數約3,000
人，已回復出招前水平，預計今年將增500人，他補
充，以現時利嘉閣的市場佔有率計算，「三國鼎立」
的目標已成功達到，今年口號為「名牌代理，一枝獨
秀」，會致力以提升公司品牌、服務質素、專業，以
至市場佔有率為目標。

加強舖組部署 增聘百人

他表示，去年利嘉閣更改舖位組佣金制度，由以往

最低10%，之後按金額跳BAR變為現時至少有30%，
最高達35%，比中原舖位部拆佣比例高，由於看好今
年舖位市道，加上舖位毋須開太多分行，減少租金支
出，現時利嘉閣有13間工商舖分行，今年利嘉閣於工
商舖組會合共開8至10間分行，即工業、商業及舖位組
各自開2至3間分行，並會增聘至少100人。

展望今年各類樓市表現，廖偉強於去年底曾預測今
年樓市會先跌後回，全年累升5%，但由於市況有所改
變，本月中施政報告又釋除了市場的疑慮，在大量購
買力囤積的環境下，廖偉強對未來樓市升勢稍作調
整。 他估計今年豪宅全年升幅將高達15%，而中小型
屋苑則約有8至10%上升空間，受惠實用面積措施正式
落實，太古城、黃埔花園等實用面積較高的屋苑更有
望跑贏大市。至於舖位價格至少有20%升幅，工業樓
仍低水下，料有15%至20%升幅，商業樓則有10%升
幅。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府4月底正式實施
《一手住宅物業銷售條例》，所有新盤訂價只能以實
用面積表述。地監局主席陳韻雲強調，條例實施
後，代理不可再使用建築面積來銷售一手物業，若
準買家堅持要知道新盤建築面積，代理只可以將物
業的公用面積告訴準買家，若自行「創作」建築面
積肯定屬違規行為，市場慣常使用的「流傳價單」
中所提及的建築面積亦不可採用。

地監局行政總裁伍華強表示，政府4月29日實施規
管售賣一手樓條例，局方會有執業通告教導業界如
何遵守要求。另外，就加強版額外印花稅(SSD)及買
家印花稅(BSD)，亦會視乎政府的立法進度，適時公
布執業通告。為保物業交易的運作順利，並針對過
去不少交易中準買家未有簽地產代理協議，將於2月
中推出短片教育市民簽協議的重要性。

做足雙方身份核實

對於政府修定《公司條例》限制公眾查閱董事個人
資料，有地產代理擔心未能核實公司賣家的身份。陳
韻雲指，簽訂臨時買賣合約時，地產代理必須要做足
查冊及核實相關資料，核實買賣雙方的身份，若然公
司有董事，則必須由董事簽名或取得授權書。

簽署正式買賣合約時，地產代理若懷疑賣家身份
時有權要求賣方律師提供身份證號碼，公司董事身
份的真偽責任在於律師身上，代理責任僅是確保該
公司是否持有相關物業。又透露政府曾向當局諮詢
有關意見，地監局已向政府要求豁免地監局查冊的
限制，以便局方於調查就投訴進行準確的查詢。

執業通告無過渡期

另外，陳韻雲指，二手物業採用實用面積的執業

通告今年1月1日正式生效後，截止本月25日，當局
共巡查449間代理舖及網上抽查6,189次，發現54宗違
規個案，另外亦收到7宗投訴，當中4宗涉及地產代
理店舖，3宗為網上及報章廣告的違規。認為違規情
況不算嚴重。

伍華強強調，有關執業通告已經生效，並無過渡
期，若發現違規個案，當局會即時執法。被問到何
時會全面採納實用面積，放棄建築面積的表述，陳
韻雲指，執業通告實施不足一個月，希望讓業界需
要2至3年時間去適應，暫難以訂立時間表。

去年地監局接獲547宗投訴個案，按年減少7%，
但當中42宗涉及一手物業投訴，按年則升約8宗，主
要包括地產代理並無履行回贈承諾，以及提供誤導
性按揭資料。去年受政府推出的冷卻措施影響，地
產代理考試考生人數較前一年按年減少20%，意味
今年入行人數會較少，當局會密切注意情況。

■香港地產代理監管局主席陳韻雲(左)及行政總裁伍

華強。 記者張偉民 攝

代理「自創」建築面積屬違規

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 由賭王何鴻燊的三太陳婉珍
持有的石澳山仔道4號安利花園的1至3號屋放租，每月租
金由18萬至20萬元。第一太平戴維斯為該物業之獨家租賃
代理。該公司住宅租賃部資深董事王麗文表示，安利花園
於去年年底落成，由4幢3層獨立屋組成。地下為2間套
房、儲物室及後園；1樓為客飯廳、廚房及客人洗手間；2
樓則為主人套房及衣帽間。車房可停泊2部私家車。

王麗文續稱，早前4號屋在物業剛推出之時已經成功以
每月20萬元租出。至於1號屋建築面積4,163方呎，月租叫
價20萬元，呎租48元。2號及3號屋建築面積各3,844方呎，
各叫18萬元，呎租同樣是46.8元。4間屋全部租出的話，每
月租金收入料可達76萬元。

葵芳閣破頂396萬成交
香港文匯報訊 中原地產葵涌廣場高級分區營業經理許偉

業表示，葵芳閣錄得一宗新高價成交，成交單位為3座中
層B室，建築面積590方呎，實用面積473方呎，附有裝
修，成交價396萬元，平均建築呎價6,712元，實用呎價
8,372元，成交價及呎價均創出新高。

許偉業指，原業主於11年1月以272.5萬元購入單位，日
前趁SSD「刑滿」放盤，迅速吸引三組買家聞風趕至爭
奪，其中兩組買家趕到單位即場與業主洽購，另一組買家
稍慢一步到達，無緣入屋，單位最終獲率先到達的用家以
396萬元新高價承接。業主持貨兩年，帳面獲利123.5萬
元，單位升值45%。

奧城兩成樓價睇3年

九龍建業市務及銷售部總經理楊聰
永表示，奧城．西岸已收逾100

票，今次推出入伙前首期只須20%樓
價，其餘80%樓價於入伙後支付，剛好
超過SSD要求的3年規限期，計劃首推
高層4房戶，建築面積1,016方呎，意向
呎價維持1.6萬元，入場費約1,700萬
元，首10名買4房戶的買家可獲額外3%
折扣，此盤共有104伙，其中27樓以上
樓層命為UPPER CLASS，提供34伙，
當中一半為4房戶。

一西高層買家獲配低層

至於長實於荔枝角一號．西九龍昨知

會地產代理，凡早前已買入高層4房戶
買家，可獲配售低層5至11樓的C或D
室，此類單位共10伙，建築面積分別為
1,158及1,295方呎，呎價約8,150至9,000
元，比市價低10%，售價約1,000萬至
1,100萬元。

太古地產年內推2新盤

太古地產住宅物業總經理杜偉業昨表
示，今年內有兩個新住宅盤於上半年推
售 ， 其 中 何 文 田 登 巴 道 2 3 號 名 為
Dumbar Place將打頭陣，已獲預售同意
書，位於港島東西灣臺柏架山項目名為
MOUNT PARKER RESIDENCES會較

後推出。何文田Dumbar
Place為單橦樓，提供53個
單位，而港島東西灣臺同

為單幢樓，共92伙，兩項目預計於明年
上半年竣工。西半山西摩道蔚然餘下18
伙，售價將會參考近期6個單位的平均
成交呎價2.7萬元。

尚悅內地客繳65萬BSD

消息指，元朗尚悅昨售出5伙，其中
一名來自廣東省的買家以436.3萬元買

入第13座17樓G室，建築面積576方
呎，買家要支付65.445萬元BSD稅款。
至於將軍澳天晉亦售出1伙。沙田溱岸8
號呎價最高的標準四房雙套迎河大宅沽
出，該宅建築面積1,812方呎，訂價
2,446.2萬元，呎價13,500元。華懋九龍
城御豪門43樓B及D室相連戶以約2,788
萬元售出。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 新盤接踵而來，發展商為吸客出盡法

寶，九龍建業大角咀奧城．西岸於日內開價，基於項目長達40個月樓

花期，為吸引投資者入市，發展商推出入伙前首期只需20%樓價付款

方法。此外，長實於荔枝角一號．西九龍向早前已買入高層4房戶買

家，可獲配售低層5至11樓的C或D室，呎價約8,150至9,000元，比市

價低10%，配額10伙。
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