
B 5 ■責任編輯：劉理建 2013年1月28日(星期一)聞新文匯財經

黃光耀：售樓目標今年逾100億

會德豐雄心搶地百萬呎車位潮退 拖累樓宇買賣

業主抬價 二手嚇窒

香港文匯報訊　利嘉閣地產研究部主管周滿傑指
出，住宅市場近日表現回暖，預期可帶挈今月住宅買
賣登記回升，但車位熱賣潮退卻，非住宅物業交投嚴
重萎縮，將拖累今年首月整體樓宇買賣登記數字下
跌。

根據土地註冊處數據，1月首24天全港錄6,087宗樓宇
買賣登記（主要反映12月樓市狀況），較12月同期的
8,079宗減少25%，同期成交總值錄得361.46億元，按月
倒升1%。同期，全港非住宅買賣登記僅2,051宗，較上
月同期的5,235宗急跌61%，而成交總值148.57億元，按
月減少22%。

住宅市場數據回暖

住宅市場方面，發展商逐步加快推出新盤餘貨測試
市場「水溫」，加上買家置業意慾回復正常，致今月全
港暫錄412宗一手住宅買賣登記，較上月同期急增1.06
倍。惟物業細額成交佔多，成交總值只增71%至33.14
億元。二手市場回暖，加上買家希望趕及在農曆年前
入市，今月暫錄3,624宗二手住宅買賣登記，金額179.75
億元，按月增加37%及22%。

利嘉閣預期，一、二手物業交投理想，加上有投資
者拆售商場物業，料可追回月初部分成交失地，估計
實際反映12月市況的1月樓宇買賣登記仍可達到8,000
宗，較去年12月的9,129宗減12%。

遠東23萬放售元朗車位
香港文匯報訊（記者 蔡競文、周穎）遠東發展推售

旗下元朗華翠豪園車位，每個劃一價23萬元，首批累
計沽出17個。中原(工商舖)預期，市場對銀碼細的投資
項目趨之若鶩，該項目將可於短時間內獲市場追捧。

中原(工商舖)寫字樓部高級營業董事李婉琪表示，發
展商積極推出旗下車位應市，遠東發展近期亦因應市
況，把一直作長線收租的元朗華翠豪園一籃子車位推
出市場放售，每個車位叫價23萬元，短短多日，首推
約20個車位已獲售出17個。現時該盤尚餘約50個車位
可供推售，當中不乏連租約，每月租金950元，回報率
近5厘。

李氏續稱，由於車位入場費低，加上租金回報理
想，因而吸引不少以往入市住宅的投資客追捧。再
者，現時元朗區可作推售的車位有限，加上今番推售
車位的地段屬低密度住宅區，客源多為中產一族，令
車位買賣及租務市場均見活躍。

另一方面，美聯商業高逸威表示，尖沙咀長利商業
大廈702室放售，面積約1,100方呎，意向呎價8,500
元，涉及金額935萬。上址現為該廈唯一交吉單位，若
以現時市場平均呎租約25元計算，租金回報約3.5厘。

香港文匯報訊（記者　周穎）政府近年致力增加市場土地供應，會

德豐集團計劃今年透過政府拍賣土地、市建局及港鐵招標、私人市場

等渠道增加土地儲備，目標是希望增加100萬方呎樓面。公司另將今

年集團銷售目標增至逾100億元，較去年的69億元，增加45%。

會德豐地產常務董事黃光耀昨表
示，集團以貨如輪轉為銷售策略

發展本地住宅項目，今年將透過政府
拍賣土地、市建局及港鐵招標、私人
市場等渠道增加土地儲備，目標希望
增加100萬方呎樓面。早前屯門掃管芴
項目已經入標，而3月8日截標的何文
田地王，集團亦有興趣研究，但尚未
決定獨資或合作形式發展。集團現時
手上土地儲備包括九龍灣海濱道項
目、紅磡紅巒道兩個商業項目；將軍
澳兩個共90萬方呎住宅項目及早前購
入的港島筲箕灣項目。

或合資入標何文田地王

對於施政報告中政府重點加強長遠規
劃土地供應，他表示歡迎，因對樓市起
穩定作用。而政府有意提高物業地積比
率，可令地皮地盡其用，增加開發土地
來源的渠道。至於有意放寬薄扶林一帶
交通限制，他稱，雖然集團無項目位於

區內，但由於未來港鐵開通，基建改
善，可以考慮適量改變住宅密度等。

黃氏指出，今年集團銷售目標逾100
億元，將繼去年後，再創集團新高。
今年首個可推售項目，為與新世界合
作發展的尖沙咀柯士甸站C地盤項目，
涉54萬方呎樓面，提供576伙，現待批
預售樓花同意書，預計年中可發售；
第二個為港島高街92至98號項目，涉
75伙，為舊契樓，現正進行拆卸，最
快年底可預售，2016年入伙。此外，
山頂聶歌信山項目，包括48伙分層
戶，全數單位建築面積逾4,000方呎以
上；及19幢2至3層高洋房，面積介乎
6,000方呎至10,000方呎，最快年底發
售。商業方面，九龍灣海濱道甲級寫
字樓料下半年推售，涉100萬方呎樓
面，意向呎價逾1萬元。

他又表示，集團現時可供發售物業
總市值約7億至7.5億元。分別包括住宅
市 值 約 3 億 元 ， 主 要 來 自 何 文 田

Kadoorie HilI及西環The Lexington hill
項目。

有線大廈沽10萬呎樓面

其他非核心業務方面，荃灣有線電
視大廈亦由租轉賣，涉10萬方呎樓

面，參考市場呎價3,500元至4,000元，
料可套現3.5億至4億元。

黃氏稱，集團去年物業套現逾69億
元，住宅及商業項目分別佔31億及21
億元，其餘為非核心項目，包括出售
車位及商場，套現約17億元。

香港文匯報訊（記者 周穎）樓市無辣招，加強用
家入市意慾，一手成交持續暢旺，過去兩日整體一手
市場錄得約210宗成交，連續兩周逾200宗以上。二手
方面，市場頻頻出現高價成交（另見表），業主叫價
心雄卻嚇窒買家，令過去周末、日整體二手成交下
挫。

天晉II尚悅主導一手

過去兩日整體一手市場錄得約210宗成交，將軍澳天
晉II及元朗尚悅主導銷情，分別沽出105及85伙。其餘
項目銷情持續只有零星成交。

新地副董事總經理雷霆表示，天晉II已售出超過400
伙，套現約50億元，為應市場需求，昨即日原價加推
最後一批建築面積約900方呎的3房戶，最快將於周三
開售。價單顯示，加推的28伙，建築面積呎價10,208
元。

新地代理助理總經理陳漢麟補充，項目至今已售出
8伙天台特色戶，最高成交呎價為2萬元，整體呎價維
持約1.8萬至2萬元。餘下的最後8伙特色戶尚有買家洽
談中，有機會再創新高。

剛過去的周六、日二手市場，中原地產十大屋苑統
計錄27宗成交，按周回落41.3%。當中以新都城跌幅
最大，由前周7宗成交，跌至上周僅錄1宗成交。美聯
物業上周十五大藍籌屋苑錄得約36宗買賣成交，按周

減少16.3%。若按十大屋苑統計，上周末則錄得23宗
成交，按周下跌約32.4%。

二手周末日成交大跌

中原地產陳永傑表示，隨㠥成交量升，盤源下降，
同時大多業主見市況暢旺，紛紛反價封盤，部分叫價
過分進取，窒礙買家入市，再加上臨近農曆新年，部
分買家開始擱置入市計劃，令入市意慾下降。

中原統計顯示，港島區方面，上周六、日太古城及
康怡花園各錄得2宗成交，前者更按周回落60%；九龍
區方面，因天晉二期開售搶去區內大部分二手客源，
新都城過去兩天錄1宗成交，成交量按周下降85%。另
據中原豪宅STATELYHOME余社朝表示，分行最新
錄得九龍瑰麗新村成交，單位為1座中層C室，實用面
積858方呎，現獲用家以1,368萬元承接。原業主於
2003年8月以372萬元購入該物業，是次轉手獲利996萬
元，單位10年升值2.7倍。至於新界區的沙田第一城錄
得約3宗成交，由於盤源下降，成交量按周縮減70%。
映灣園錄得1宗成交，按周縮減50%。

根據美聯物業指出，港灣豪庭約有1成業主封盤，
待農曆新年後，傳統樓市小陽春期間以更高價出售物
業。另外，亦有1成業主看好後市，反價5%。而荃灣
荃景圍現時不少業主心雄，部分零議價，甚至反價出
售物業。

過去兩日新盤銷情
樓盤 單位

將軍澳天晉II 105伙

元朗尚悅 85伙

黃大仙現崇山 5伙

沙田碧濤花園 3伙

大埔 玥 3伙

烏溪沙迎海 3伙

長沙灣碧海藍天 3伙

大圍溱岸8號 1伙

九龍城曉薈 1伙

西環維壹 1伙

總計：210伙
製表：記者周穎

近日二手新高成交個案
樓盤 實用面積 成交價 實用呎價 備詮

北角威景臺D座中層4室 698方呎 1,200萬元 17,192元 呎價屋苑歷史新高

㢺魚涌南豐新㢏10座單位 391方呎 500萬元 12,787元 同類型單位歷史新
高

沙田中心A座中層A室 288方呎 350萬元 12,152元 同類單位新高價

沙田第一城10座高層D室 327方呎 350萬元 10,703元 呎價同類單位歷史
新高

香港仔中心E座中低層04室 559方呎 548萬元 9,803元 同類單位造價新高

天水圍柏慧豪園5座高層C室493方呎 375萬元 7,606元 同類單位新高價

屯門利寶大廈低層F室 266方呎 194萬元 7,293元 呎價及售價創同類
單位新高

資料來源：中原地產、祥益地產及世紀21
製表：記者周穎

近期不少市民對於樓市持觀望態度，轉買為

租的情況普遍。目前，大部分物業的租賃都是

透過地產代理進行。消費者無論是委託地產代

理放租或承租物業，都要多留意地產代理的責

任，以免引起誤會或糾紛。

在《地產代理條例》之下，「地產代理工作」

的定義廣泛。就處理物業的租賃而言，地產代

理的工作是指在業務過程中為客戶介紹有意放

租/承租物業的第三者而進行的活動或工作，以及相

關的商議；並於介紹工作和商議工作完成後，就有關

物業訂立租賃協議。

其間，地產代理須根據《地產代理條例》及其附屬

法例行事，與準租戶訂立地產代理協議，並向準租戶

提供已填妥的「出租資料表格」，當中包含有物業的

多項訂明資料，例如物業的樓面面積、落成年份、用

途限制、業權擁有人的姓名/名稱、有效的產權負擔

及出租限制等，除非準租戶明確表明放棄收取該表

格。同時，地產代理代表有關物業的業主或租戶進行

議價，及安排雙方簽訂臨時租約。在訂立租約時，如

客戶沒有律師代表，則地產代理須向客戶解釋該租約

的每項條文的涵義，促使客戶注意租約的重要條款及

條文的涵義；如客戶不明白解釋，則須建議他尋求法

律意見。

認清責任保障個人利益

然而，當地產代理就有關物業與客戶達成租賃協

議後，其他向客戶提供的服務如收租、代業主收

樓，以至其他租務上的管理事宜（如處理單位內的

維修事宜）等，不一定屬於《地產代理條例》下

「地產代理工作」的範疇。因此，消費者要緊記在考

慮委託地產代理時，清楚列明代理的責任，以保障

個人利益。

過往地產代理監管局（監管局）亦曾接獲一些投訴

查詢，有客戶因不滿地產代理處理租務管理方面的問

題而與代理發生糾紛。監管局建議業主和租客，在達

成租賃協議後，如需要地產代理跟進有關物業日後的

租務管理事宜，可就此與地產代理協商及另行訂立書

面協議。

釐清代理在租賃中的角色
地產代理監管局

◆
談
樓
說
地
◆

■會德豐地產常務董事黃光耀(前排中)表示，集團過去三日讓基層弱勢學校學生在

旗下鑽石山荷里活廣場舉辦年宵活動，體驗營商。 記者周穎 攝

■新地副董事總經理雷霆(左)及新地代理助理總經理

陳漢麟公佈天晉II最新銷情。 記者周穎 攝


