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香港文匯報訊（記者 廖穎琪）今年度施政報告

其中一項增加房屋供應的措施，是邀請作為公營

機構的香港房屋協會增建資助房屋。房協主席鄔

滿海在接受本報記者訪問時透露，房協未來的角

色㠥重於兩方面，包括發展資助出售房屋項目和

長者屋。前者下一個位於沙田的項目最快2015年預售，擬建的近

800個單位將參考綠悠雅苑模式，不設豪華會所，但有共用設施，格

調稍高過居屋。至於天水圍112區未能覓得合作夥伴，他強調不會影

響毗鄰115區長者屋「雋逸生活」的規劃。

身兼長遠房屋策略督導委員會成員
的鄔滿海認為，今年度施政報告

中的政策務實和詳細，對土地和房屋供
應規劃具前瞻性。雖然報告將原本發展
置安心的4幅地皮改為興建新居屋，交
予房委會負責，但他說：「(房協)樂意
參與，亦期望有更多機會發展資助出售
房屋項目。」他認為房協有能力、有經
驗協助解決市民的住屋問題。

關注家庭趨細化
慎研增單身配額

政府宣布將沙田小瀝源36C地皮交予
房協以「綠悠雅苑」模式發展，鄔滿海
期望政府盡快批地，以及釐清斜坡維修
和保養責任，並已啟動規劃和設計程
序。他說，期望綠悠雅苑於2015年交樓
時，沙田項目可接受申請及預售，近
800個單位於2017年落成，確保供應的連
貫性。綠悠雅苑原採取置安心「先租後
買」模式，不過後來轉租為售，故單位
附送基本裝修和家電，被問及沙田項目
會不會「附送」時，他則坦言未有決
定，但綠悠雅苑模式反應正面，「會朝
住這個方向考慮」，包括不設豪華會
所，但有居民共用的康樂設施，格調稍
為高過居屋，定價則主要視乎市民的負
擔能力。
綠悠雅苑預留10%單位，即98伙予單

身人士，但房協最終接到逾3.8萬份單身
申請表，即約每400人才有1人「中獎」，
沙田項目會否增加單身申請者的配額比
例，鄔表示「未決定，需再詳細考慮和
分析」，房協一向重視「長幼共融」的居

住模式，而單身申請不少是由核心家庭
分拆出來。他引述統計處數據指出，人
口結構不斷改變，家庭住戶人口有下降
趨勢，由1991年平均每個家庭有3.4人，
跌至今年的2.9人，預計2031年更跌至2.7
人，反映小家庭是長遠趨勢，「以前兩
代和三代同堂的機會越來越小」，但長者
居家安老，需要年輕一輩照顧，但年輕
一代卻搬走了，情況值得關注。
他續說，香港面對人口老化，長者住

屋需求將會越來越大，但香港這方面的
發展較外國落後，有很大發展空間。他
又認為「長者住屋不是單純住屋」，還
包括醫療護理、保健、社交和康樂設施
等，整合式提供所需服務，而房協不同
的長者屋計劃，可照顧不同階層長者的
需求，未來會㠥力發展。

應對人口續老化
推多功能長者屋

房協天水圍112區短期用地發展計劃
因未能覓得合作夥伴，政府正考慮改作
住宅、酒店或其他用途。鄔滿海稱，原
先構思112區地皮用於培訓醫療人手，
配合長者屋的醫療保健服務，但115區
受環保要求所限，導致工程延誤，未能
於原定的2016年完工，令兩者時間未能
配合；此外，112區屬5年的短期租約，
擬合作的公司可能因投資回報期短，最
終退出計劃。不過，鄔滿海強調，115
區長者屋「雋逸生活」的規劃不會受影
響。他補充，如果政府決定將112區改
作資助出售房屋項目，房協很有興趣參
與發展。

房屋問題是特區政府「重中之重」的政策範
疇，為加快建屋步伐，施政報告提出研究於4個
新發展區，邀請私人發展商參與興建公營房
屋。曾為特首梁振英撰寫房策政綱的鄔滿海認
為做法可行，過往有私人發展商參建居屋的先
例可循，亦有助減輕房委會的建屋壓力，值得

考慮。被問及年輕人的住屋問題，鄔滿海表示，年
輕人向上流轉的機會大，青年宿舍入住有年期限
制，是有效運用房屋資源的做法。

部分地建公屋 減房委會壓力

長遠房屋策略督導委員會成員鄔滿海在接受本報
訪問時指出，過往有不少私人發展商參建公營房屋
項目的先例，例如1981年落成的油塘中心和1982年
入伙的屯門置樂花園，將整幅地皮批給發展商，興
建合乎居屋間隔和形式的樓宇，單位售價等則在賣
地條款訂明；也可採用混合式發展，如南區深灣
軒、長沙灣碧海藍天等的原地皮，是用作資助及私
樓混合式發展計劃用途，政府原計劃在當中隨機抽
出30%實用樓面面積單位作資助房屋出售，其餘單
位由發展商以私樓形式在市場出售，但2002年興建
期間，政府宣布「孫九招」才叫停計劃，發展商補
地價後，將相關單位轉為私樓出售。
鄔滿海認為，私人參建包括公屋在內的公營房屋

值得考慮，倘土地面積夠大，可撥予私人發展商整
體發展，並規定一部分土地須根據房委會的規格和
標準興建公營房屋，完工後交回政府管理，亦可
「幫輕㜮房委會，因為一個機構去做(與建公屋)，比
較辛苦」。

青年宿舍限年期 更有效利用資源

近年，年輕人住屋問題引起社會注意，鄔滿海指
出，公屋輪候冊的單身申請資格，年齡由18歲至59
歲是一個很大的範圍，而且不少年輕申請者與父母
同住，「分戶獨立(住)的需要到底有多大？」，加上
年輕人向上流轉的機會較大，政府早前宣布的青年
宿舍，入住資格和居住年期均有所限制，令整體住
屋資源更有效運用。 ■香港文匯報記者廖穎琪

房協現時有21個出租屋㢏，當中7
個屋㢏的樓齡已超過40年，步入老
化。房協主席鄔滿海表示，重建可
上調地積比率1倍，增加單位供
應，不過，重建面對一個極大難題
─安置。他稱，明華大廈分期重

建模式拖逾20年，做法不理想，又透露
曾爭取啟德地皮建「安置㢏」，一次過
安置舊㢏居民，加快重建步伐，但最後
未能成功爭取。

高齡屋㢏重建期限迫近

房協部分老化屋㢏包括1962年入伙的
香港仔漁光㢏、1964年的荃灣滿樂大
廈，以及1965年的九龍城真善美㢏等，
鄔滿海稱一直有翻新和維修，但有些㢏
已經50年，再過10年就60年樓齡，應該
要重建，不過難以解決安置問題。以筲
箕灣明華大廈為例，房協需儲空置單位
作安置之用，但歷時可能長達數年，甚
至有區議員曾經投訴「儲住幾百個單位
不出租」，未有善用房屋資源，且即使
儲夠安置單位數目，後來亦因為安置單
位位於堅尼地城觀龍樓，地理位置較
遠，不少居民要求原㢏安置，只有很少
居民願意搬遷。

他說，重建計劃最終分3期進行，需
待第一期完工，將第二期居民全部遷走
方可開始第二期重建，歷時超過20年，
他認為「時間太長，做法不理想」。

爭取啟德建安置㢏落空

鄔滿海透露，曾考慮興建「安置
㢏」，一次過安置受重建影響的舊㢏居
民，加快重建步伐，「曾向啟德方面
諗」，因為可為鄰近的土瓜灣樂民新㢏
和九龍城真善美㢏等重建計劃，提供安
置單位，不過「(啟德)爆晒棚」，未能成
功爭取。但他強調現時屋㢏的地積比率
多數只有3倍，重建可倍增至6倍，所以
仍會「很落力搵(地)」。

■香港文匯報記者廖穎琪

安置缺地 重建阻延

曾任房屋署副署長的鄔滿海被譽為「居屋之
父」，審視公營房屋政策逾30載，對香港房策歷
史發展了如指掌。現時掌管另一重要公營房屋
機構房協的鄔滿海稱，房協過去發展的數十
年，角色不斷轉變，未來會淡出「公屋角色」，
但很重視與房委會的合作關係，一直與房委會

保持溝通，期望做到雙贏。

沙頭角建公屋 紓緩擠逼戶

施政報告宣布將沙頭角㢏毗鄰地皮交予房協興建
出租屋㢏，是否預示房協未來會興建更多公屋？鄔
滿海表示，沙頭角㢏有不少擠逼戶，擬建的新屋㢏
可用於紓緩擠逼戶，但與沙頭角㢏一樣，出入新屋
㢏須出示禁區紙。他續稱，房協的角色不斷轉變，
未來會淡出「公屋角色」。事實上，政府消息人士亦
稱，將沙頭角㢏毗鄰地皮交予房協興建出租屋㢏，
主要考慮是沙頭角㢏由房協管理，擬建的近300個單
位可用於紓緩沙頭角㢏的擠逼戶。

■香港文匯報記者廖穎琪
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房協擔起兩重任
沙田地參照「綠悠」800伙2015預售

「居屋之父」掌房協
未來淡出建公屋
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■房協主席鄔滿海接受本報訪問。

香港文匯報記者梁祖彝 攝

■沙田小瀝源36C地皮(紅框示)可興建約800個
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深圳市市長許勤表
示，「雙非」、
「水客」等問題不

會成為深港合作的障
礙，他還頗為動容地
說，香港在特區發展中
所發揮的作用是無可替
代的。
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有消息指前重慶市
委書記薄熙來的案
件今日會在貴州開

審，亦有消息稱此案將
連審3天。本報記者昨
日進行了多方求證，卻
沒有確切結果。
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上海市代市長楊雄
透露，今年上海將
按照國家部署，試

點建立中國內地首個自
由貿易園區。有消息
稱，目前上海已向國家
有關部門正式提交申
請。
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垃圾食物會吃上
癮！英國薩默塞特
一對夫婦酷愛麥當

勞、肯德基及Burge r
King的快餐食物，每日
3餐「不吃不自在」，令
二人體重暴增至56 0
磅。
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昨日有市民在港
鐵旺角東站發起
反奶粉水貨客行

動，食物及衛生局局長
高永文承認有個別零售
點出現奶粉短缺，不排
除推出更嚴厲措施確保
供應。
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港府近年致力增加
土地供應，會德豐
今年計劃趁機大增

土地儲備，目標增加
100萬方呎樓面。公司
另將今年的銷售目標增
至逾100億元，較去年
增加45%。
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