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有望加入新勾地表地皮
預計提供單位 (伙) 估值 (億元)

1. 大埔白石角科研路臨海地皮*

1,790 107.37

2. 九龍塘香港專業教育學院李惠利分校**

495 78.86

3. 灣仔呂祺教育服務中心及灣仔分科診所現址

約285 15.9

4. 九龍塘前龍坪道臨屋區地盤B

270 34.28

5. 西貢康村路地皮

250 14.98

6. 烏溪沙白石陸岬地皮

231 19.38

7. 馬鞍山馬錦街(地盤B)***

221 7.51

8. 深井青龍頭豪景花園西面臨海地皮

約150 6.6

9. 馬鞍山恆光街(地盤A)***

127 4.32

10. 九龍塘前龍坪道臨屋區地盤A

106 11.64

11. 西貢康健路地皮

約50 4.22

12. 屯門第56區掃管笏路以東

約45 1.57

13. 深井舒安台以西寮屋

約30 2.46

14. 上水蓮塘尾村建德公立學校

約30 1.01

15. 深井前九龍紗廠眷屬宿舍****

約30 1.4

總數：4,110 311.5

註：*實際上屬地換地的概念，現時勾地表內

同屬白石角住宅地皮將交給科學園擴建，

**因社會未達共識，規劃程序延

期進行，***目前只諮詢區議會，

規劃署下一步要得到城規

會通過，****以現狀翻新

計算可建樓面。

製表：記者 顏倫樂

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本財政年
度，政府繼續堅持年供應2萬伙的目標，期
內一共推出24幅住宅地皮，合共提供8,100
伙，加上鐵路項目預料提供的5,610伙，僅
這兩個部分的單位供應已經13,710伙。再加
上其他不同土地來源，發展局局長陳茂波
早前曾表示，相信最終可達年供應2萬伙的
目標。

勾地表滾存地皮耗六成

根據資料，2012至2013年度的首3季度(即
去年4月至12月)，政府已主動推出16幅住宅
用地，另外由發展商勾出的2幅住宅用地亦
已售出，這18幅住宅用地一共可提供約
5,100個單位，加上本財季擬售的6幅住宅
地，整個財政年度，政府合共推出24幅住
宅用地，提供約8,100伙，令勾地表內原共
47幅滾存的住宅地皮、共1.35萬伙消耗了六
成。目前勾地表滾存住宅地皮尚餘下23
幅，共涉5,400伙。
鐵路物業發展項目是房屋土地供應的重

要來源，本財年就成功售出西鐵荃灣西站5
區(灣畔)項目(2,384伙)、西鐵朗屏站(北)項目
(832伙)、西鐵荃灣西站6區項目(894伙)，連
同已截意向、即將招標的天水圍輕鐵天榮
路項目(約1,500伙)，本財政年度預計鐵路物
業項目一共可提供約5,610伙。

鐵路上蓋項目續成主力

單計這兩個土地供應來源，已可提供
13,710伙，連同其他土地供應，包括市建局

在本財年內推出的3個項目，合共提供559
伙，以及其他補地價項目、舊樓重建項目
等，預計財政年度房屋土地應可達到年供
應約2萬伙的目標。
而去年未趕及售出的鐵路上蓋項目，預

料將撥人下財年土地儲備內，包括西鐵朗
屏站(南)、西鐵元朗站、以及由港鐵公司持
有的大圍站、將軍澳86區第4a期等，估計
可供應約7,274伙；再加上施政報告中落實
推出錦田南西鐵錦上路站及西鐵八鄉維修
中心上蓋，提供約8,700伙，合共已為市場
供應多達15,254伙。預計下個財年土地供應
將相當充裕。

特首梁振英在施政報告中提到短中期會以「十招」
來增加土地供應，其中最快可提供土地的方法，

是透過改變「政府、機構或社區」（GIC）、「工業地」
等土地用途，來釋放住宅地的潛力。本報翻查城規會及
區議會紀錄，發現政府通過這個渠道，過去兩年已順利
取得15幅住宅用地，涉及地盤14.67公頃，一共提供
358.63萬方呎樓面，提供單位達4,110伙，市值高達311.5
億元。

啟德可發展1.6萬伙住宅

惟即使上述地皮能全部納入新勾地表，亦只能補充回
本財年消耗共涉8,100伙的地皮的一半（見另稿），另需
繼續加入其他地皮才能解地荒。業界估計政府將會於啟
德發展區內選出土地加入勾地表。據資料，啟德發展區
共提供約1.7萬伙，撇除本財年已放入勾地表內的兩幅
「港人港地」(1,100伙)，現時可供推售的單位約有1.6萬
伙。
另外，西環堅尼地城及摩星嶺一帶，有6幅「未決定用

途」土地有條件轉作住宅用途，包括堅尼地城焚化爐及
屠場舊址、西寧街公眾殮房、巴士總站、臨時遊樂場、

加惠民道前已婚警察宿舍、摩星嶺平房區。這批土地可
提供655.3萬方呎樓面，涉8,192伙。

潛在供應逾3萬伙夠4年用

東涌第54區亦尚有272.31萬方呎樓面供應，可提供
3,404伙。連同其他潛在供應，至少12,093伙土地排隊登
場（見表），估值高達逾780億元，這些都可加入新一年
度勾地表內。換言之，連同過去兩年改變土地用途後取
得的4,110伙，以及啟德發展區的約16,000伙，估計可加
入供應的土地多達32,203伙，按每個財政年度消耗約
8,000伙土地供應計算，上述土地已足夠應付約4年所
需。
至於新取得的15幅住宅地，以大埔白石角科研路臨海

地規模最大，地皮去年12月由之前的「康樂」 、「休憩
用地」、「道路」用途，改劃為「住宅(乙類)5」用途，佔
地達409,032方呎，擬議地積比率3.5倍，可建總樓面達
143.16萬方呎，以平均單位面積800方呎計算，可提供
1,790伙。市場料樓面地價達7,500元，估值高達107.37億
元，極大機會問鼎「新地王」。

前龍坪道臨屋可建豪宅

市區用地亦增加4幅，其中1幅位於灣仔呂祺教育服務
中心及灣仔分科診所現址，佔地26,479方呎，日後會
以7.5倍地積比率發展，其中6.5倍、約17.21萬方呎興
建住宅，預計提供285伙。九龍塘亦有3幅土地排隊
登場，其中兩幅位於前龍坪道臨屋區，合共可供應

376伙，估計日後會發展豪宅。
不過，政府改劃土地亦非一帆風順，馬鞍山迎濤灣前

方的一幅臨海地皮，以及毗鄰大埔新峰花園的第6區地
皮，由於遭到地區人士的反對，改用途因此觸礁。九龍
塘香港專業教育學院李惠利分校，雖然規劃署建議改作
住宅發展，但毗鄰的香港浸會大學強烈反對，要求該地
皮興建1,700個宿位的學生宿舍，同時興建
一所中醫學院，地皮最終延期
審議。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）特首梁振英上周公布的施政
報告中，明確表明要提高日後私人住宅的居住面積。本報訪問
長遠房屋策略督導委員會(長策會)委員之一蔡涯棉，他亦透露，
「如何提高居住面積」是日後長策會的討論重點之一，感嘆今
天香港作為國際城市，生活質素卻每況愈下，相信問題只有透
過長遠增加土地供應來解決。
特首在施政報告中，闡述未來土地供應之前，特別提到一個

重點：「香港市民未來對土地的需求，來自人口增加，也來自
對改善擠逼居住空間的訴求。粗略估計，全港私人住宅單位
中，超過一半的實用面積少於50平方米(約538方呎)。為了下一
代，我們是否有勇氣許下提高居住面積這個願景。」
蔡涯棉表示，現時本港的居住面積，與10年前不增反減，同

樣作為國際大都會，本港與鄰近地區如新加坡、內地，甚至澳
門相比，居住面積都過細。梁振英於施政報告中明確提到提高
居住面積的「願景」，他表示，這個方向亦是日後長策會要去
討論的範疇之一，他贊成特首的說法，認為要解決居住面積過
細的問題，首先要由長遠房屋供應㠥手。

樓價急升 生活質素變差

他分析，造成現在居住面積過細的原因，在於過去多年土地
供應不足：「10個人得8個麵包食，每人分少㝅，有部分人只
可吃四分一個，但其實應該每個人都食1個麵包，甚至1個其實
都食唔飽，梗係個個唔Like喇。」
他再舉例：「假設你有1,000萬元，可以購買800呎單位，但

市場無供應，令樓價升，你只買得起600呎，否則遲買更貴，
俾你都惟有買㜴先，單位價值升㜴，但實際上生活質素係差
㜴。」最後令居住面積不斷向下流動，基層市民買不起亦租不
起樓。
長策會今年中將會完成工作報告並展開諮詢，蔡涯棉表示，

要長遠提高居住面積，長策會必須要得到更多具體資料，例於人

口統計，經濟數字統計、人均居住面積數據等，因為要計算50平
米的單位應該入住的人口，以往與現在每個家庭人數的不同。

建屋需時 市民要有耐性

不過，港府近年不斷推出限量地，港鐵項目又設限呎單位，
似乎與梁振英所講「提高居住面積」有矛盾之處。蔡涯棉說，
部分限量單位，平均單位面積仍可達800方呎，強調現在逼切
性問題是供應少：「至少要每個市民都食到1個麵包，再想辦
法如何食飽㝅，食到1個半麵包。」不過，建屋需時，市民必
須給予政府時間解決問題。

共提供逾4100伙 短期土地供應不斷

政府「密密改」
勾地表料納15新貴

本財年2萬伙供應料達標

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）土地供應不足是本港樓市的「死穴」，去年至今政府急增土地，

本財政年度共推出24幅住宅土地，共涉8,100伙，將勾地表滾存住宅地可建單位供應消耗了60%，

不少人都擔心新財年會「無以為繼」。本報統計發現，過去兩年政府透過「密密改」用途，已成功

取得至少15幅住宅用地，有望加入今年4月開始的新年度勾地表內，供應達4,110伙，地皮估值逾

300億元；再加上其他潛在供應，可提供的單位多達32,203伙，料可應付4年所需，短期土地供應

不虞斷層。

其他有望加入新勾地表地皮
地盤位置 預計提供單位 (伙) 估值 (億元)

摩星嶺平房區* 約3,897 311.73

東涌第54區 約3,404 108.93

堅尼地城焚化爐及屠場舊址* 約2,008 160

加惠民道前已婚警察宿舍* 約1,582 126.5

西寧街臨時遊樂場* 約475 38

黃大仙雙鳳街57號慈雲山前職員宿舍地皮 約390 17

西寧街巴士總站* 約195 15.62

深井青龍頭豪景花園南面露天貨倉旁 約107 4.81

西寧街公眾殮房* 約35 2.84

總數 12,093 785.43

註：*因政府未有具體發展方案，故推算地積比率5-8倍，單位

數量平均800方呎，估值以每呎地價10,000元計算

製表：記者 顏倫樂
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■灣仔呂祺教育服務中心是港島區可改建

作住宅的地皮。
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