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新盤價高難出貨
樓市現見頂訊號
曉尚50伙僅4獲留 奧城．西岸3%折扣爭客

賣地效應 荃灣睇樓量升7.1%
香港文匯訊報（記者 黃子慢）施

政報告推出後，政府暫時未有新措
施打擊樓市，令市場氣氛向好，周
末睇樓量未待蛇年來臨，早已步步
高陞。當中，新界區在荃灣西站賣
地成績理想的影響下，升幅較其他
區強勁。美聯最新統計指區內指標
屋苑於本周末較上周末上升約
7.1%，為去年8月底以來新高，更
連續5周錄得升幅。

爵悅庭預約睇樓增13%

利嘉閣李國輝指，受荃灣西站六
區地皮日前以好價批出影響，新界
區21個指標屋苑共錄1,050組客戶預
約在周末睇樓，其中荃灣爵悅庭預
約睇樓量增加13%。不過，預期反
價、封盤的情況將愈見嚴重，屋苑
短期交投進度或會較為緩慢。

中原黎宗文表示，沙田第一城本
月交投明顯加快，本月至今已錄約
92宗成交，料很大機會本月錄破百
宗成交。現時每呎叫價持續徘徊
8,000元水平。

港島區方面，以太古城表現最為
突出。中原趙鴻運表示，施政報告
後，買家加快入市，業主於一輪反
價潮過後亦轉趨理智，提供適量議
價空間，帶動交投加快，本月迄今
屋苑已錄53宗成交。本周末屋苑睇
樓量則錄110組，建築面積每呎叫
價12,000元，實用面積每呎叫價約
13,793元。美聯則指九龍區二手入
巿氣氛向好，惟業主惜售態度加劇
買賣拉鋸，以致該區睇樓量受到影
響。九龍區7個指標屋苑本周末預
約睇樓量錄得約835組，與上周末
相若。

九龍灣商廈補價每呎逾5000
香港文匯報訊（記者 周穎）九龍

灣商廈有價有市，即使補地價高，
發展商亦大手筆接受。據悉，億京
旗下觀塘宏光道6號項目補地價已
經批出，平均每呎補地價約逾5,000
元。市場人士指出，由於商廈未來
樓價上升空間大，估計發展商最終
會接受補地價。以項目總樓面
264,296方呎計，涉資逾13.3億元，
呎價及總金額均創工業轉商業用途
補地價新高。

彌敦道銀座商廈8.3億易手

資料顯示，億京在2009年以2.8億
元購入上址舊工廈，然後拆卸重建
成33層高商廈，目前大廈已接近平
頂，有意最快在今年中以現樓形式
開售，意向呎價逾1萬元。

商用物業前景看高一線，投資者
不惜高價入市。土地註冊處資料顯
示，德祥地產旗下彌敦道703至705
號銀座式商廈地盤，以8.3億元易
手，登記買家為駿舒有限公司，公
司董事為周厚文及資本策略執行董
事簡士民。物業地盤面積約2,432方
呎，總樓面面積約3萬方呎，為一
幢20層高的零售綜合大樓，預計於
今年4月落成。據了解，資本策略
購入後，隨即將全幢分層拆售，上
層物業首日已全數沽出，呎價介乎
1.75萬至2.25萬元。

該處資料顯示，灣仔海外信託銀
行大廈26、27樓全層，每層面積逾
7,334方呎，以2.04億元成交，呎價
約1.39萬元，創該廈呎價新高。登
記買家為萬日有限公司。

紅磡香格里拉欲成維港地標
香港文匯報訊（記

者 顏倫樂）香格里拉
酒店集團在2011年底
以23.28億元投得的紅
磡灣臨海酒店地，剛
向城規會呈交發展藍
圖，申建1幢18層高
的五星級酒店，總樓
面約67.27萬方呎，其
中55 . 7萬方呎為酒
店，提供約599個房
間，平均房間面積約
930方呎，其他樓面
為後勤設施及食肆/商店等。地面
另有一個11.5713萬方呎的交通交匯
處。

物業獨特之處在於外型建築採用
創新的三維階梯策略，5層、8層及
18層以階梯式建築分開，酷似「波

浪」形狀，表現出臨近海濱的動態
視覺設計，欲成維港兩岸新地標。
物業並以現代玻璃/鋼樑的建築風
建造，與周邊地區包括紅磡海濱長
廊、毗鄰的公眾休憩用地(已規劃的
市區公園)，以及維多利亞港相配。

樓花期達1年半的長沙灣曉尚首推50伙，市傳此盤獲
一名內地客以451.5萬元預留7樓C室，建築面積

371方呎，若成交將支付67.72萬元買家稅(BSD)。 由
於不少有意置業者普遍對主打細單位的曉尚訂價感
覺偏高，建築期付款又無樓價折扣優惠，亦無名校
網及其他置業優惠等賣點，實用率只有72%，加上
預期新春後會有不少新盤推售，令銷情相比同系早
前推售的九龍城曉薈及同期推售中其他新盤為差。

內地客料付67萬BSD入貨

曉尚首推50伙平均建築面積呎價11,468元，平均實
用呎價15,856元，入場費438.7萬元，主要分布於5樓
至21樓，建築面積371至700方呎(實用面積267至505
方呎)，訂價由438.7萬至733.3萬元，建築面積呎價由
10,083至13,334元。發展商提供4種付款方法，包括
60天成交即供(照訂價減7%)、120天成交即供(照訂價
減6%)、即供及最高20%樓價二按(照訂價減5%，只
限一手私人名義買家)及建築期付款(照訂價)。此盤
共提供138伙，預期明年9月入伙。

奧城．西岸4房千七萬入場

九龍建業市務及銷售部總經理楊聰永昨表示，大
角咀奧城．西岸於今日派發售樓書，及開放示範單
位予1,200組貴賓參觀，當中15%為內地客，此盤於
下周初開價，首推4房戶，建築面積1,016方呎，意
向呎價1.6萬元，入場費約1,700萬元，首10名買4房
戶的買家可獲額外3%折扣。他指出，此盤27樓以
上樓層命為UPPER CLASS，提供34伙，
其中一半為4房戶，全部
望正南，至於頂層2伙複
式戶的意向呎價2.5萬元，項
目亦斥資1,000萬元打造會所名
為UPPER CLUBHOUSE。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）趁樓市重現小陽春，發展

商爭相以高價推售新盤，銷情開始受考驗，樓價似有見頂壓

力。 基地產於長沙灣曉尚昨日開售首批50伙細單位，反應

奇差，消息指，僅預留4伙。面對同行高價賣樓去貨難，計

劃下周末推售的大角咀奧城．西岸為爭客，發展商九龍建業

將會向首10名買1,016方呎的4房戶買家提供額外3%樓價折

扣，此類單位意向呎價1.6萬元，入場費約1,700萬元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新
盤銷情看似見頂，但新地於西環堅
尼地城Imperial Kennedy的意向呎價
依然高企3萬元。新地副董事總經理
雷霆(見圖)表示，Imperial Kennedy計
劃於農曆年後推售，首推單位包括
建築面積約1,250方呎的3房戶Grand
Deluxe Suite，此類單位全部位於高
層，整個項目提供12伙，樓花期間
只推出5伙，不會加推，意向呎價3萬元，入場費3,800萬元，示範
單位於中環國際金融中心正在興建中，農曆年後隨即開放。

新地代理助理總經理胡致遠表示，此盤提供1至3房戶，主打2房
及3房戶，Grand Deluxe Suite全屋接近約100呎採用全玻璃幕牆設
計，採用雙掩門設計及備有對流窗，主人套房面積約250方呎。

尚悅獲內地客付百萬BSD

其他新盤方面，元朗尚悅再售出4伙，其中一名內地客斥
資約668萬元買入第11座27樓G室，建築面積899方呎，

內地客要支付100.2萬元BSD稅款；將軍澳天
晉2期售出4伙；灣仔壹環亦售出2

伙，總值4,484萬元，分別為16樓
A室，建築面積1,200方呎，訂價
2,264萬元，及31樓G室，建築面
積1,176方呎，訂價2,220萬元。

九倉料商場生意增幅高單位數

前海首批跨境人貸下周簽約 投推署：辣招無礙外商投資

資金轉守勢
港股未跌完

銀公：市旺未掀樓按戰
香港文匯報訊（記者 周紹基）道指雖再創五年新

高，但對港股全無幫助，大市跟隨A股下跌， 指全
日跌18點，收報23,580點，成交增至818億元，令
指本周累跌21點。中資金融股的獲利盤續湧現，令
股份普遍下跌，市傳內地官員有拋房潮，內房股下
挫，加上中資電訊股沽壓持續，令國指收報12,001
點，跌93點，跑輸 指。分析員指，資金有跡象流
入防守性板塊，料美股開始會由升轉跌，港股跌勢
將持續至下周，至23,000點才有支持。

「牛央」被洗倉 高陽挫25%

再有「女股神」劉央投資的股份被洗倉，西京投
資持股的高陽科技(0818)昨日挫25%，成交逾2,840萬
元，主要由於中期虧損擴大。中資金融股有強大沽
壓，中國保監說去年保險業增長速度跌至個位數，
消息令國壽(2628)成為重點清貨對象，全日跌3%。人
保(1339)及財險(2328)就跌2.8及2.7%，新華(1336)跌
3.1%。

太陽股終要大幅回吐，保利協鑫(3800)大跌7.4%，
卡姆丹克(0712)跌6.2%，興業太陽能(0750)跌1.3%，
跌得最急是漢陽(0566)，重挫14%。三大中資電訊股
面對更多虛擬營運商加入競爭，全線向下，聯通
(0762)跌3.47%，中移動(0941)跌1.23%。

保華建業配股 逆市升12%

李寧(2331)復牌，宣布發認股證變相供股，令股價
大跌14.65%。另一復牌股就有可觀升幅，萬科置業
(1036)澄清，原來投到荃灣西地皮的萬科，其實是母
公司，但會考慮將有關權益轉讓於萬科置業，該股
復牌急升13%。另外，保華建業(0577)宣布配股集資
20億元，股價罕見地逆市大漲12%。鷹君(0041)擬分
拆香港酒店物業主板上市，股價亦抽升14%，報31.7
元。

據外電報道，新西蘭牛奶中檢出低含量但有毒物
質「雙氰胺」，主要在新西蘭進口奶粉的雅士利
(1230)大跌12.5%，蒙牛(2319)受累跌1.5%，現代牧業
(1117)跌3.3%。傳內地官員有拋房潮，內房股普遍下
跌，富力(2777)、沿海家園(1124)跌約3%。

香港文匯報訊（記者 陳遠威）最新
中原樓價指數(CCL)創歷史新高達
118.38點，銀行公會主席洪丕正昨表
示，樓宇按揭在1月有好開始，但站在
銀行立場不希望利率市場過分競爭，冀

可維持現時水平。去年12月樓宇成交較
低，1月份出現回升，認為活躍情況將
延續至新春期間，在2月份或會稍微減
低，認為按揭市場首季表現受一手樓主
導，期內整體表現則要扣減假期後才可
作準。

洪丕正料出口續理想

近期本港人民幣息率出現下調，洪丕
正指，息率變化主要視市場及投資者資
金取向，目前人民幣資金流通量上升，
同業拆息相應下調，反映市場對人民幣
有興趣，在資金活化下息率出現下調現

象。
去年12月本港出口貨值升14.4%，洪

丕正認為表現不錯，期望出口增長可持
續理想。整體經濟而言，環球市場信心
有所改善，由於對內地經濟復甦及人民
幣升值預期升溫，但歐債危機仍需時間
解決，日本央行擴大量化寬鬆措施，不
可忽視造成外匯市場波動及引發貨幣戰
爭的影響。經濟前景稍微改善，惟前路
仍然不平，籲投資者應保持警覺。

金發局內為業界發聲

洪丕正獲邀以個人名義加入金發局，

問及會否引薦其他銀公會員加入有關研
究小組，洪丕正表示，目前金發局只進
行過一次會議，許多事情尚未確立，難
以評論；業界若有任何意見可隨時向他
反映，會幫助業界發聲，促進金融業發
展。

此外，3月1日起，所有香港發行的提
款卡在境外提款機將會預設為未啟動，
以防範未經授權的境外櫃員機交易。洪
丕正提醒，有需要在外地使用提款機的
市民要先主動啟用提款功能，措施為進
一步提升服務安全。金管局和銀公將於
2月開始宣傳有關資料，提醒市民。

香港文匯報訊 (記者 陳遠威)  深圳
前海跨境人民幣貸款即將啟動，有消
息指首批參與銀行將於下周一在深圳
簽約，為數8至10間的參與行名單亦
將公布。銀行公會主席洪丕正昨出席
例會後表示，目前未有官方正式公
布，希望在較快時間會有消息，冀各
間本港銀行及前海企業參與前海發
展，發揮人民幣循環作用，進行資本
賬開放試點工作，預料中長線發展會
更大。

建行匯控 生傳上榜

有銀行界人士指，前海跨境貸款將
在下周一簽約，至少8至10家銀行雀
屏中選，主要如建行(0939)、匯控
(0005)、 生(0011)等均列名其中。分
析認為，作為內地利率自由化的試
點，前海將為中國金融改革推上新一
台階，至此債券、股票、貸款三大通
道全面打開。對離岸市場來說，除了
標誌 資本項目可兌換的演進，更實

際的是觀察人民幣回流機制擴大後，
對於離岸資金池產生怎樣的影響。

另外，昨日人行與中行台北分行簽
訂清算協議，中行台北最快農曆新年
前便可開辦人民幣業務。洪丕正認
為，在人民幣國際化進程下，希望更
多市場地區採用人民幣，台灣與內地
貿易往來密切，當地人民幣發展前景
應該不錯，亦可擴大人民幣市場，期
望有更多不同地區企業採用人民幣。

中行台北將開人幣業務

生私人銀行及信託服務主管陸庭
龍在接受電台訪問時則認為，台資企
業會沿用一貫方式於本港兌換及匯款
至內地，不會因台灣開辦人民幣業務
而令大量人民幣資金轉到台灣，因此
對本港人民幣業務影響不大，長遠更
可擴大整體人民幣市場，令兩地市場
得益。他預計，台灣人民幣存款利率
與本港相若，相信兩地利率不會出現
顯著差異，造成套戥交易。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）踏入新
一年，不少人士預期本港經濟今年表現
樂觀，九龍倉集團執行董事李玉芳在出
席旗下「學校起動」活動後表示，近來
內地旅客有轉戰歐美市場的趨勢，分散
了來港旅遊的人潮，但本港因靠近內
地，仍具地利優勢，本地零售業持續受

惠內地自由行。
李玉芳指，去年旗下商場的人流不減

反增，人均消費確有下行趨勢，但公司
旗下商場去年12月及本月的表現仍不
錯，加上本港失業率持續下跌，經濟持
續向好，均支持零售市場，預期今年旗
下商場的營業額將有高單位數的升幅。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）港府向
境外買家徵收買家稅等樓市辣招，使市
場擔心會否影響外來投資，投資推廣署
署長賈沛年昨表示，一般公司來港成立
初期，多考慮為員工租用物業，不會第
一時間置業，所以「辣招」造成影響不
大。同時，即使現時本港辦公室租金高
昂，在離開核心地區，仍有較低租金的
地方可供企業開展業務，而外資來港投
資亦可享本地、內地以及周邊地區的投
資機會。

事實上，不少企業都積極在港拓展業

務，來自內地的王子集團昨公布，擴充
旗下香港王子飯店的業務，新增第二間
店舖。該公司在9年前來港設首家王子
飯店，而新分店則設於尖沙咀「1881」，
該公司董事麥綺帆指，本港顧客或訪港
旅客對高級食府均需求殷切，未來一年
會在本港其他地區尋找適合的地點增設
更多分店。

投資推廣署助理署長戴威士就認為，
王子飯店擴充業務正好顯示本港餐飲業
對投資者具吸引力，亦證明香港是內地
企業「走出去」的理想平台。

■洪丕正認為，人民幣息率下調，反映

市場的人民幣需求。 陳遠威攝

■楊聰永表示奧城．西岸將開放示範單位予1,200組貴賓參觀，當

中15%為內地客。 梁悅琴 攝

■紅磡香格里拉酒店「波浪」外貌效果圖。
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■曉尚模型效果圖


