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馬路 蔭蔭林林
跑 馬 地

■大客廳連飯廳呈四方形，空間闊落。 ■大廈示前身為公務員宿舍。

跑馬地為傳統豪宅區，
不 少 名 門 望 族 及 富 貴 人

家，都以這區為居住的首選。從風水玄學的角度來看，跑馬地
確實是一處風水寶地，以馬場作為一個極巨大的聚寶盆，附近
的馬路和天橋皆為流動的水，本來主居於此處的人會奔波勞
碌，可是一個馬場就把這些水聚集一起，成為水聚天心的格
局。

今年大利正南方，為喜慶財星到臨，又以跑馬地背靠巨門土
形山，左青龍右白虎維護有力，馬場作明堂，九龍為朝山，是
富有之地，故此今年此區的豪宅較容易添丁或得財。

蛇年東北方正財星

2013年蛇年風水方面：正財星在東北方，喜慶財星在正南
方，人緣星在正北方，事業星在東南方位。故今年大利東北
方、正南方、正北方及東南方，所以位於跑馬地區之樓宇，風
水運勢及其升值潛力十分好。現提議及介紹以下較為理想之樓
盤。

跑馬地的屋苑中，紀雲峰身處跑馬地半山區，形成居高臨下
之勢，望向馬場。水聚天心，財氣旺盛馬場屬於聚財局，加上
草地有情，可謂旺丁旺財。高層單位格局理想，然而低層景觀

受周邊樓宇所遮擋，煞氣較大，建議屋主宜作出相應的風水擺
設，以作化解。而且紀雲峰背靠的山嶺稱為「巨門土形山」，形
成左青龍、右白虎之局，遙向維港及九龍獅子山，形成「朝山」
之局，大利添丁旺丁之勢，又以喜慶吉星降臨，此宅財氣亦特
別旺盛。

嘉逸軒可遠眺九龍各山峰，互相爭妍鬥秀，羅列垣上，近看
內明堂寬平廣大。背山靈氣十足，附近雖見墳墓，古語有云：

「若能結穴佳，求財自能容易」，正所謂「陽氣主貴，有利名望；
陰氣主財，有利投機」。今年喜慶到，反主容易得財，更能旺丁
及得到催婚之喜。

嘉崙臺位於渣甸山大坑道附近，觀其來龍分析渣甸山乃一富
貴地，蓋因此地蒼翠草木遍山，易發文貴，又以此地由畢架山
出脈，落氣結穴，枝龍腰落，能旺丁旺貴，穴場甚佳。再觀看
渣甸山之風水形勢，山圓身闊，易求財發達之勢。蓋以古訣有
云：「山形肥滿帶濁氣，求財容易亦獲貴。」

又以今年喜慶星到臨，前望見獅子山、大老山、觀音山、飛
鵝山、大帽山為遠朝，前朝尖沙咀為案，汲水門逆水來朝，維
多利亞港成玉帶環抱，深而聚蓄，山明水秀，萬紫千紅之勢，
加以明堂寬平廣大，當能易得財帛、添丁進祿，更利投機投資
致富，屬富貴發跡之地。

政府剛發表新一份《施政報告》，房策部
分一如市場所料，以優先照顧港人住屋需求
為大前提， 力增加土地及單位供應，力度
溫和，沒有進一步推出打擊樓市的措施，令
整體市場發展更明朗化。

其中，多項短、中及長期房屋供應規劃有
助提升市場透明度，有利樓市長遠健康發
展，亦有助增加本地買家置業信心，料在剛
性需求的支持下，後市仍然樂觀。事實上，
樓市氣氛自《施政報告》發表以來亦逐漸回
暖，交投活躍。

按揭市場方面，去年一、二手平均按揭貸
款差價自2007年後首度收窄。根據金管局數
字顯示，2012年截至11月，二手平均按揭貸
款金額已升至252萬元歷史新高。不過一手
市場方面，由於物業涉及較大銀碼，貸款金
額備受收緊按揭措施限制，2012年截至11
月，一手平均按揭貸款金額於連升4年後終

首度回調至450萬元。
展望今年，雖然投資者及內地客購買力減

弱，但預期隨 供應逐漸增加，發展商將會
加快推盤步伐，一手市場將成為全城焦點。
但是，礙於供應增加，定價方面未必如以往
進取，故預期一手樓價再大幅上升的機會不
大，帶動一手平均按揭貸款金額下調。與此
同時，二手市場鑑於低息環境延續，租金回
報率理想，業主持貨能力及叫價相對強硬，
令二手盤源匱乏，業主普遍採取惜售策略，
定價進取，令二手樓價有支持，帶動二手平
均按揭貸款金額穩步上揚。

新取用按揭料再負增長

在一手供應增加而二手盤源不足的情況
下，再加上收緊按揭措施的影響，此消彼
長，預期今年一、二手物業的溢價將延續去
年的趨勢並進一步收窄，全年新取用按揭貸
款金額亦維持少於2,000億元，有機會下跌至
1,900億元水平，連續三年出現負增長。

區仲德師傅 劉圓圓
經絡按揭轉介首席經濟分析師

山勢看跑馬地屋苑 一二手按揭差價料續收窄

香港文匯報訊（記者 周穎）跑馬地
（原稱黃泥涌谷或黃泥涌，又稱快活谷）
位於香港島灣仔區中南部，是香港早

期開發的地區之一，因毗鄰快活谷馬場得名。跑馬地的交通不及銅
鑼灣便利，但靜中帶旺，由於沒有大型娛樂場所，所以人流不複
雜，因此吸引不少城中名人聚居，如郭富城、周慧敏及陳偉霆等。

跑馬地沒有港鐵，主要出入公共交通工具以俗稱「叮叮」的電車
及小巴為主，當電車由銅鑼灣緩緩進入跑馬地時，先經過香港木球
會，對面是禮頓山豪宅，而樂活道有聖瑪加利大堂，前面是百多年
歷史的聖保祿小學及中學校舍，配合馬路兩旁的林蔭大樹、馬場及
擁有巨型露台的舊樓呈現眼前，令人仿如回到昔日上世紀60年代至
70年代的香港風情。

飲食休閒自成一國

跑馬地除吸引商賈名人聚居外，區內的著名食肆亦不少，如近40
年歷史的法國雅谷餐廳，佇立逾一個甲子的祥興咖啡室、明星食竇
的大少爺茶餐廳、黃泥涌市政大廈內當中的熟食中心更有富豪大牌
檔之稱。而馬會會所更是全港最尊貴會所之一，餐飲及康樂設施更
是一流。

另外，跑馬地亦是傳統高級傢具店集中地，可以搜羅各類傢具；
知名的南華體育會及香港大球場也近在咫尺。區內養和醫院更加是
本港最佳的私家醫院之一，不少城中富豪及名人均是其顧客，吸引
不少狗仔隊出沒。 （相片：記者周穎 攝）
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C、養和醫院
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A、跑馬地聖瑪加利大堂

大堂建於1925 年，屬一級

歷史建築，氣派莊嚴。

地　址：奕蔭街9至11號

地下

招牌菜：紅豆冰14元，紅

豆熬至起沙；蛋撻6元，

新鮮出爐，充滿蛋香。

1、祥興咖啡室 2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記2、昌記地　址：黃泥涌街市熟

食中心

招牌菜：厚多士14元，

面包外脆內軟；油沙多

士售價9元，香脆可口。

2、昌記

地　址：源遠街12號地下

招牌菜：豬扒包下午茶餐

32元，外層麵包香脆，豬

扒充滿肉汁，水準之作。

3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳3、大少爺茶餐廳
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為突顯室外的馬場景觀，南豐邀請曾為英國威廉王
子及球星碧咸設計家居的英國室內設計師Kelly

Hoppen操刀設計雲暉大廈示範單位，斥資800萬元豪
裝。示範單位為A座18樓02室，建築面積2,468方呎，實
用面積2,006方呎，四房雙套房連儲物房加工人套房間
隔。由於大廈前身為公務員宿舍，實用率高逾81%，非
現時新盤可比。

「East Meets West」

設計師使用不同物料，營造一種和諧、舒適感覺，在
大宅的設計加入「East Meets West」元素。大客廳連飯
廳呈四方形，面積670方呎，空間闊落。全屋以大門為
中軸，客、飯廳以兩幅中式中空屏風將之分開，既起採
光之用，又收壁壘分明之效。而飯廳放置八人木製餐

桌，配上圓形水晶吊燈，有天圓地方的感覺，富有中式
品味。

露台盡收馬場景觀

客廳放有多組大型淺色梳化，配上兩張黑色茶几，令
視覺形成強烈對比。客廳外連逾百方呎特大露台，配上
的露台圍欄特別採用全玻璃設計，令國際級馬場景觀盡
收眼底，設計師於露台擺上大型室外木製傢具，將之布
置成為茶座，讓戶主可以一次過飽嚐眼福及口福之慾。

穿過客飯廳便是寢室，四間睡房均位於走廊兩旁。主
人套房間隔寬敞，除大床外亦可在窗邊加放一張小梳
化，外望馬場一帶。另外，兩間客房均以淺色為主調。
此外，設計師將一間套房改成多功能房，放置梳化及地
氈，成為一個優閒閱讀空間及方便客人留宿的地方。

■洗手間配置齊全整潔。

■客廳的大露台採用全玻璃
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香 港 文 匯

報訊（記者 周穎、攝

影記者 張偉民）要求物業擁有

絕佳的景觀，可謂可遇而不可求。本港

名流聚居的跑馬地，區內屋苑最巴閉是其快

活谷馬場景觀，發展商為此也不惜重金

包裝，令物業「靚靚嫁出去」，

如南豐不惜重金購入雲

暉 大 廈 翻 新 重

售。

■房間窗邊同樣外望馬場一帶。
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