
B 1 ■責任編輯：葉卓偉 2013年1月17日(星期四)聞新文匯財經

本 內容：文匯財經 投資理財 地產新聞

施政報告對樓市未落重藥，僅 重增加未

來土地供應量，地產商「飲得杯落」。早前

「虛驚」的本地地產股昨日逆市反彈，地產

指數漲0.64%，長實、新地更升逾1%。另一

邊廂，昨晚開售加推53伙的將軍澳天晉2

期，銷情亦未有受影響，消息指即晚已全數

沽清，套現逾6億元，買家以區內換樓客為

主。二手市場方面，各區亦繼續錄得新高成

交，更有內地客豪花116.7萬元BSD，以破

頂價入市屯門愛琴海岸。

■香港文匯報記者 梁悅琴、周紹基、周穎
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雙非父母116萬BSD買屯門樓
施政報告提出十年房屋土地供應藍圖，

大增供應，但置業人士未受影響，市場續
錄新高成交，更有內地客豪付116.7萬元
BSD，以破頂價入市屯門愛琴海岸。

778萬購811實呎海景戶

為令子女入名校，有雙非父母以破頂價
入市屯門愛琴海岸，為愛琴海岸首宗買家
稅（BSD）成交。單位為5座高層E室，單
位實用面積811方呎，建築面積1,036方
呎，為屋苑樓王單位，望全遊艇會海景，
不連車位，成交價778萬元，高於對上成
交5%，成交價及呎價均創屋苑歷史新
高。買家為內地客，需另外繳付樓價15%
額外印花稅，涉及金額達116.7萬元。晉
誠地產周樂表示，買家入市是因一心望子
成龍，為安排子女入讀區內名校。據悉，
原業主2009年12月以467萬入市，持貨3
年，賬面獲利311萬元，升幅66%。

凱帆軒反價5萬炒家接貨

另外，利嘉閣地產李國輝表示，最新錄
得荃灣立坊低層13室易手，單位實用面積
238方呎，建築面積約374方呎，成交價
330萬元，實用面積呎價約13,866元，建
築面積呎價約8,824元，創實用面積呎價
新高。據知，賣方在2010年10月斥資218
萬元購得物業，持貨至今單位成功易手，

結果賬面獲利112萬元離場，折算期間單
位升價約51%。

置業18林敏堅表示，奧運站凱帆軒3座
低層G室，實用面積439方呎，望海景，
據悉，原業主開價550萬元，期後反價5萬
元，最後獲投資者追價入市，以555萬元
承接，呎價約12,642元。據悉，原業主於
2010年1月以354萬元購入，轉手獲利282
萬元，物業期內升值56.7%。

上水蔚翠花園6座低層C室亦有反價成
交，建築面積842方呎，實用面積729方
呎，業主原先開價410萬元，感現時樓市
氣氛向好，即反價6萬元，買家願以416萬
元承接，建築平均呎價4,941元。買家本
居於港島區，見單位景觀開揚，不惜追價
購入自住。據了解，原業主於1997年以
458萬元購入，是次蝕讓約42萬元離場。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）A股近來大升引
發市場遐想，有股壇專家更直言今年將有大升
浪。Look's Asset Management董事總經理兼投資總
監陸東昨表示，看好今年A股走勢，當中估計券
商股及保險股可受惠於A股的升勢，旗下基金現
時持有國壽（2628）。另一方面，他指出目前 指
估值仍偏低，市盈率只有13倍左右，仍然有上升
空間。他又認為，近期美股升勢只屬反彈，美國
經濟實際上未全面復甦。

看好水泥內房 睇淡消費股
陸東昨出席美聯集團主辦的「2013年樓股爭鋒」

講座時指出，除券商股及保險股外，內地城鎮化
會帶動基建股、公路股及水泥股造好。水泥股當
中看好安徽海螺（0914）及華潤水泥（1313），因
生產成本最低；而他亦特別提到，雖然內房股去
年累積相當升幅，但認為中央應不會再有壓樓價
的辣招推出，加上內地居民收入上升，今年內地
房地產價格不會下跌，故料內房股表現不俗，今
年仍有再上升的空間。此外，他又指，今年內地
政策不會只支持國企，亦會惠及中小企，而內銀
股亦不會出現問題。

然而，陸東看淡消費股，雖然目前估值便宜，
但業務沒有明顯增長，上升動力不大，不宜看
好；另外，因鐵路股負債比率偏高，資金運用較
高，亦為看淡。同時亦不建議買鋼鐵股。
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樓市無重藥 地產股逆市彈
逆市反彈的本地地產股，昨日下午力撐

大市，但 指全日依然要跌24點，收報
23,356點，成交737億元。敦沛金融副總裁
李偉傑表示，今次施政報告主要以長遠發展
為藍圖，相信對 指的影響極微，大市回軟
主要是A股調整所累，投資者宜關注本周五
內地的GDP數據，對大市的影響更大，料
本周 指會於23,000至23,600點上落。

長實升1.8%  地產指數漲0.64%

市場擔心施政報告會再推出「辣招」打
壓樓市，但隨施政報告公布後，港府對房
屋政策未有新措施，增加土地供應已為市
場預期之內，令地產股午後逆市向上。當
中長實（0001）表現突出，收市報130.1元，
升1.88%，新地（0016）亦升1.4%，信置

（0083）升近1%。收租股亦造好，政府沒有

將「辣招」範圍擴展至工商舖，太古地產
（1972）升近2%，九倉（0004）升近1%。

李偉傑預期，施政報告公布後，會使
一、二手樓的成交轉趨活躍，自然刺激地
產股價。從投資角度看，本港二、三線的
地產股更值得留意，其中個人推薦力寶

（0226），該股嚴重落後大市及折讓大。昨
日有部分二線地產股有理想升幅，例如盈
大（0432）升4.24%，華置（0127）升
3.4%，卓能（0131）升2.7%。

房產稅研改革 內房普挫1%

本地地產股安然「過關」，但內地地產股
則有隱憂，國務院總理溫家寶在調研時
指，將認真研究改革房地產稅收制度，消
息令A股下挫，內房股成主要沽售對象，中
海外（0688）跌0.8%，潤置（1109）跌

0.86%，綠城（3900）、合生（0754）跌
2%，碧桂園（2007）跌1.2%，保利置業

（0119）跌1%。
國指跑輸大市，收報11907點，跌99點。

即月期指收報23,360點，高水3點。騰訊
（0700）表現突出，曾抽升過4%，收報267.2
元，升3.5%，推高 指32點，為全日最大
升幅藍籌。有傳中移動（0941）今年將適
度下調利潤指標，該股受壓，再跌1.5%。

憧憬國策扶持措施，船舶及軍工A股末段
全線炒上，廣船（0317）A股漲停，H股升
7.8%。洛鉬（3993）亦急升8.2%，熔盛重
工（1101）升6.25%。今年第二隻上市的內
房股金輪天地（1232）首日掛牌，表現不
俗，全日收報2.04元，較招股定價1.68元勁
升21%，不計手續費，一手2,000股賺720
元。

香 港 文 匯

報 訊（ 記 者

方楚茵）隨內
地 經 濟 回
暖，美國經
濟復甦，摩
根資產管理
區域投資經
理兼大中華
投資總監王

浩（見圖）指，大中華區股值受到支持。
看好港股今年表現，內地相關股份預料可
上升20%，因內地消費及製造業指數回升
及內需支持， 指受惠有15%至20%上升

空間。他預期H股將跑贏A股，因內地存
款及息率較高，市場資金被套牢。本港地
產股料可升10%、本地銀行股可升5%、
本地電力股則可升2%，今年A股剛預期上
升10%至15%。

港股今年最多升20%

王浩指，港股估值已回到史上平均水
平，然而盈利增長預期相對溫和，即使港
府政策影響房地產行業的投資情緒，但本
港持續的低息環境及套利機會仍有利樓
價。而本港地產股估值不算貴，他認為有
10%上望空間。

他又指，雖然內地反貪腐，令人憂慮濠

賭股前景，但因澳門政府限制當地賭 增
長數目，導致供不應求，加上大眾客戶的
增長及收入趨穩定，而由2010年高位下行
至今的貴賓客戶收入亦有復甦跡象，故看
好濠賭股仍有上升潛力。

而當被問及中證監主席郭樹清早前指可
擴大RQFII額度及推出QDII 2，他認為對
本港市場是好消息，但不會催漲市場。

下半年內地樓價料回彈

中國內地方面，王浩指內地股市估值仍
偏低，受惠內需拉動基建、地產行業及提
高資金流，市場前景較前明朗。2012年內
地樓價較2011年底跌15%至20%，他基本
預期2013年下半年樓價回彈15%，主要受
惠剛需，現時內地房產平均銷售價格已回
升，顯示市場回穩，故看好內房股。
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提價3%加推的天晉2期53伙1,100方呎的細4房戶，
以及頂層天台特色戶昨晚7時揀樓，消息指即晚

已沽清。其中，最高成交建築面積呎價1.9萬元，實用
面積呎價23,741元，為第2A座頂層天台特色戶，創出
該盤至今最高成交呎價。

新地提價2%加推24伙

發展商新鴻基地產昨日中午再加價2%加推24伙，
主打向南1,077方呎細4房戶，平均建築面積呎價
10,313元，此外， 地及新世界於元朗尚悅昨亦以原
價加推80伙，平均建築面積呎價7,186元，同於本周六
推售。

特色戶建築呎價1.9萬

將軍澳天晉2期昨晚開賣新加推53伙，其中50伙為
連平台或標準分層戶，當中48伙分布於第5A座細4房
戶，建築面積1,022至1,075方呎(實用面積由818至843
方呎)，另外2伙位於第3B座，建築面積1,201方呎(實用
面績944方呎)，訂價由1,013萬至1,293.21萬元；此外有
3伙為頂層天台特色戶，最貴呎價單位為第2A座32樓B
室，建築面積1,357方呎(實用面積1,086方呎)，訂價
2,578.3萬元，建築呎價19,000元(實用呎價23,741元)。
該盤至今已累售197伙。

昨日加推的天晉2期24伙，分布於第5A座6至31樓C
室、及第2B座28樓B室，建築面積由1,070至1,200方
呎，實用面積由830至960方呎，大部分為1,077方呎細
4房戶，訂價由1,045.96萬至1,431.54萬元，平均建築面
積呎價10,313元(包1個車位)，扣除提早還款可享最高
6%、新地會享3%樓價折扣及車位後，平均建築面積
呎價約8,250元。

尚悅昨售8伙 溱8沽2伙

元朗尚悅昨日再售出8伙，發展商 基及新世界昨
亦以原價加推80伙，平均建築面積呎價7,186元，分布
於第5、7、11及13座，建築面積由492至900方呎，實
用面積356至666方呎，訂價由361.1萬至741.2萬元。另
外，新世界於沙田溱岸8號昨亦售出2伙，至於嘉里黃
大仙現崇山及華懋九龍城御．豪門昨亦各售出1伙。
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新盤即晚搶光53伙

摩根：港地產股看升10%
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