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海逸凶宅僅低市價15%

小發展商冀增工商地供應

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、周穎）樓
市回暖，新盤醞釀削優惠加價，長實的荔
枝角一號．西九龍計劃於2月1日起削減付
款方法優惠、及特選客戶車位享八折的優
惠，合計變相加價7%，並會於農曆年後分
批加價，加幅約5%。
長實地產投資董事黃思聰表示，一號．

西九龍已累售逾120伙，套現13億元。基於
預期農曆年後樓市再現小陽春，決定於2月
1日起，建期將由減5%變為按照訂價計，
即供由減10%削至5%，特選客戶享八折車
位優惠亦削減，相當於樓價7%。項目車位
售價113萬至120萬元，已售15至16個車
位，每個獲八折優惠，平均售價為94萬至
96萬元。他續指，一號．西九龍可能於農
曆新年後分批提高售價，加幅5%。

東莞客57萬BSD買尚悅
㞫地及新世界合作的元朗尚悅昨單日售

出6伙，其中1伙由東莞客以379.7萬元買入
第5座2樓H室，建築面積575方呎，呎價
6,603元，實用面積428方呎，呎價8,871
元，買家須支付BSD稅款56.955萬元。
此外，信和於大角咀御金．國峰推售最

後2伙天池屋及1樓連花園單位，其中第6A
座38樓A室天池屋，意向呎價3.8萬元，比
去年初推售首間天池屋提價18%，此單位
建築面積1,897方呎，意向售價7,208.6萬
元；而第3座1樓連花園單位，意向呎價2.7
萬元。

天晉2期加推53伙今開賣
由新地發展的將軍澳天晉2期今晚7時開賣新加推53

伙。市場估計，此批單位可全部沽清，買家以區內客為
主。其中50伙為連平台或標準分層戶，訂價由1,013萬
至1,293.21萬元。另外3伙為頂層天台特色戶，最貴呎價
單位為第2A座32樓B室，建築面積1,357方呎(實用面積
1,086方呎)，訂價2,578.3萬元，建築呎價19,000元(實用
呎價23,741元)，倘成交將為該盤至今最高成交呎價。

陳玉成料發展商貼市開盤
另外，嘉華國際董事(營業及市場策劃)陳玉成昨表

示，樓市成交量已經見萎縮，反映樓市已經在調控中，
但樓價暫時未見即時反映，如果目前樓市其它因素不
變，預期今年樓價將有5%至8%回調。他又認為，政府
應適時檢討措施，同時亦可考慮延長預售樓花期多半
年，以增加住宅短期供應。而預期未來發展商推新盤時
的開價會更貼市。
他續指，集團深灣9號複式單位短期內將落實成交，

頂層複式及兩個洋房示範單位將於今年中開放，而第三
季才推出新盤，主要為嘉林邊道項目。
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補地價去年進帳庫房200億

港府頻推地 農地補價起樓銳減

地政總署公布去年的補地價情況，
上季度補地價收入總額約為55億

元，而全年約為198.65億元，當中較大
宗補地價，包括擾攘多年的尖沙咀海
運大廈，政府與會德豐及旗下九倉達
成協議，批准補地價79億元續租海運
大廈21年，以及合和實業旗下合和中
心二期的補地價，涉及約37.26億元。

海運大廈補79億最大宗

去年的補地價收入雖然按年有所增
長，但主要因上述兩個已爭拗多年的
補地價項目獲得落實而推高，農地補
價項目則極少，反觀2011年度，最大
宗的補價分別來自新地元朗錦田沙埔

住宅發展項目(70.21億元)，以及新世界
西貢大埔仔項目(66.4億元)。兩宗均屬
於農地補地價建屋的個案。

發展商未需農地補土儲

業內人士指，由於高樓價推高補地
價，發展商與政府洽談補地價時亦變
得更謹慎，加上農地一般已被大型發
展商低價「圈佔」，而政府去年繼續主
動推地，發展商無須急於補地價來填
充土儲，自然放慢與政府的補價速
度，令今年農地補價項目銳減。

連續3個月「零拒勾」

主動推地的另一「後遺症」，就是令

發展商的勾地意慾減低，據地政總署
資料，去年12月份沒有勾地申請被
拒，已連續3個月錄得「零拒勾」。該
署同時批出1宗全幢工廈改建的特別豁

免書申請，協成行旗下黃竹坑道33至
35號，獲准改裝用途包括食肆、迷你
倉、辦公室、康體文娛場所、商店及
服務行業。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地政總署昨日公布，2012年全年計

共錄得198.65億元補地價收入，相比2011年的177.37億元，上升

12%。不可忽視的是，去年補地價中涉及農地補價的個案少之又

少，業內人士指，高樓價亦令農地補地價變得水漲船高，加上個別

大型發展商眼見政府主動推地，將焦點都放在該批官地上，旗下需

要補地價的土儲亦會放慢申請速度。

香港文匯報訊（記者 周穎）對於今日發表的施政報
告，有小型發展商期望，政府除增加住宅地皮外，亦
積極增加工商用途的土地供應，因目前推出的地皮選
擇不多。

億京：工商用地選擇不多

億京項目策劃經理黎裕宗昨日呼籲政府積極增加工
商用途的土地供應，因目前推出的地皮選擇不多。
他指出，旗下九龍灣宏光道6號尚未收到補地價通

知信，估計未來兩周可收到，以市傳每呎補地價5,000
元而言，價格是偏高，但過去一年樓價亦上升不少，
因此亦會考慮接受，但強調以物業現時建築進度，技
術上仍然有一次上訴機會，最終要視乎收信結果。物
業最快於今年第二至三季入伙，以現樓形式發售，意
向呎價逾1萬元。
他指出，今年上半年主要有荃灣海盛路3號億京廣

場推售，未來6至8個月可入伙。至於九龍塘豪宅項
目，最快3至4月以現樓發售，其中大屋及細屋意向呎
價分別為3萬及2.5萬元。其中，億京廣場推售7至8樓
樓面。第一太平戴維斯劉基忠表示，其中7樓全層公
開發售，分拆19個單位，面積由1,630方呎至5,132方
呎。業主意向呎價介乎3,670至4,580元。當中10個已售
單位，平均呎價4,300元。另保留8樓作全層出售，稍
後加推5樓及6樓發售。

第一集團盼增中小型宅地

而第一集團董事霍偉良亦呼籲，政府可增加更多中
小型地皮供應，令小型發展商有更多選擇，今年欲購
入豪宅地皮。
集團旗下九龍塘住宅重建項目，地盤面積7,100方

呎，總樓面面積11,700方呎，明年初落成及開售，實
用面積每呎意向價介乎5萬至6萬元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓價不斷攀升，即使
政府推出「雙辣招」，亦只是將二手交投的升勢壓下
來，樓價則處於微升不跌的曖昧狀態。全城缺盤，高
樓價甚至已蔓延至一些另類物業，紅磡海逸豪園凶宅
僅低市價15%成交，平執凶宅已成絕唱。另一邊廂，
馬鞍山居屋錦禧苑，亦有單位呎價創屋苑新高。

業主持貨2年多賺95萬

樓價高處未算高，凶宅、居屋等一向被視為樓市上
升時最遲升的一批單位，最近造價亦一直上升。其中
最新錄得的一宗個案，利嘉閣朱偉雄表示，海逸豪園
5座低層E室，2003年曾發生命案成為凶宅，剛剛以
470萬元成交，較「正常單位」造價僅低15%。單位實
用面積422方呎，實用呎價折合11,137元。
原業主在2010年10月以375萬元買入上址，持貨至

今將單位易手，帳面獲利95萬元，折算賺幅約25%。
另外，居屋亦見新高價出現，美聯物業陸偉成表示，
馬鞍山錦禧苑單位為A座高層6室，實用面積約為401
方呎，兩房間隔，自由市場成交價約308萬元，折合
實用面積呎價約為7,681元，屬屋苑呎價歷史新高。
原業主於1996年4月以約80萬元綠表價購入上述物
業。

康怡實呎12,175元創新高

藍籌屋苑方面，亦屢見新高出現，中原地袁廣達表
示，藍籌屋苑㢺魚涌康怡花園Q座高層13室易手，實
用面積616方呎，造價750萬元，實用呎價12,175元，
屬康怡花園同類單位造價新高。原業主則於1997年樓
市高位以630萬元購入物業，是次轉手帳面仍獲利120
萬元。

香港文匯報訊（記者 周穎）市場消息指出，耀
才證券葉茂林斥資1.98億元，向禹銘購入旗下薄
扶林道79號全幢服務式住宅。據悉，物業總樓面
約1.5萬方呎，物業樓高9層，共有單位34伙。據
了解，原業主於2007年以5,960萬元購入，持貨逾
5年，是次帳面獲利1.384億元，物業升值2.3倍。

建滔呎價1.4萬購寫字樓

市傳，建滔化工以呎價1.4萬元洽購海外信託銀
行大廈兩高層，每層樓面面積約7,334方呎，即成
交總樓面面積為14,668方呎，以呎價1.4萬元計
算，呎價創該廈新高，涉及成交金額2.05億元。
中原(工商舖)陳玉雲表示，尖東明輝中心12樓

全層，其建築面積將佔11,102方呎，剛以約1.33億
元沽出，折合每呎近1.12萬元，買家為投資者。
該樓面現為9個單位，並由4個租客承租，每月租
金收入約38.2萬元，按此計算，回報逾3.4厘。新
買家不排除會因應市場需要而把物業分拆出售。
此外，原業主於2005年斥資約6,328萬元購入上
址，持貨約8年帳面獲利約6,972萬元。
美聯工商黎紹賢表示，鴻圖道天星中心新式工

廈樓花項目，兩層樓面易手，當中低層全層，涉
及樓面面積約5,687方呎，成交金額約3,525萬，呎
價接近6,200元。據悉，首名買家於去年中旬一手
購入，涉資約2,916萬元，持貨至今帳面獲利約
609萬元，物業於半年間錄得逾兩成升幅。而該
廈高層全層於早前亦告易手，總涉資約3,867萬，
涉及樓面面積約5,687方呎，為投資者帶來高達
460萬元利潤。

香港文匯報訊（記者 顏

倫樂）消息透露，太古城昨
日錄得一宗呎租新高，富山
閣高層A室，實用面積690
方呎，剛以每月29,000元租
出，每呎租金42元，創該類
單位呎租新高。代理指，租
賃市場反映用家的承擔能
力，原本升幅就較樓價慢，
最近錄得的新高，只是因為
租客在無盤選擇下，才高價
搶租。

香港文匯報訊（記者 周穎）對於政府壓抑樓市的新
招成效，有房地產網站公布每半年定期進行一次，以網
上問卷形式，了解市民對未來6個月樓市去向看法。結
果顯示超過八成受訪者認為當前樓價過高，同時有33%
受訪市民料樓價將升至普遍難以承擔水平，比率較半年
前調查時急升近14個百分點。受訪者都希望施政報告會
再有新招，令樓價可跌16%至20%。
調查於去年12月至今年1月初進行，共訪問1,039位市

民。33%受訪者認為樓價將升至一個普遍難以承擔水
平，結果較半年前同類型調查急升近14個百分點。而
55%受訪者則表示，預期樓價將維持穩定或上升至可接
受水平。

針對今日發表的施政報告，GoHome.com.hk透過旗
下網站及社交網站進行了一項意見調查，訪問120名網
民，發現有高達八成(81%)受訪者希望特首可推出更多
令樓價下調措施，六成人則希望樓價可進一步下跌16%
至20%。

太古城呎租42元破頂耀才葉茂林
2億購服務式住宅

調查：60%網民冀樓價降20%

■港府去年主動增加土地供應，故發展商無須急於為農地補地價來填充土儲。
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