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滬樓成交量5年新高

港購物展南寧站掀搶購潮

穆迪：強制分紅損內銀內險

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）去年樓市成交回升，大部分房企都超額完

成銷售任務，2013年開年樓市成交延續升勢，迎來「開門紅」，部分開發商則開始

醞釀提價。在廣州市場，開年後樓市成交套數保持高位水平，價格則保持升勢。知

情人士昨日向記者透露，目前樓市行情趨好，的確有部分開發商欲提價試探市場。

一 位準備購房人士日前在某業主論壇上稱，
已接到萬科一樓盤銷售人員電話，稱萬科

在售樓盤，新年後價格都將上調。萬科廣州相關
人士否認上述說法，但認為部分樓盤根據市場隨
行就市，價格進行調整也屬正常。「尤其是去年
底新開盤的項目，萬科的習慣都是新盤價低開高
走，根據市場需求價格也自然會有調整」。

部分樓盤取消優惠

業界人士指，隨㠥去年個主要開發商都有超
預期的表現，銷售壓力減弱，因此價格上隨行
就市取消優惠的確存在。除萬科被傳價格上調
以外，在廣州市場包括新世界、路勁、方圓、
敏捷等開發商的項目，相關樓盤都存在不同程
度的價格上升。「去年有銷售壓力的時候，各
樓盤都推出不同程度的優惠，現在行情趨好，
相關優惠取消，價格也至少是恢復了」。

中原地產研究中心統計數據顯示，全國主要
54個城市，截至1月13日新建住宅簽約套數達到
10.48萬套，相比去年12月前13天的12.50萬套下
調16%，但較2012年同期的5.15萬套上漲
103%。數據顯示，18個主要城市平均庫存消化
周期由去年年初的18個月降低為去年年末的9個
月，時間縮短一半相比於去年年初的冷清。

中原地產市場研究部預計，從目前的市場來
看，新房銷售呈現上升態勢，價格也是穩中有
升。搜房網數據監控中心統計，去年12月31日
至今年1月6日，廣州市新建商品房住宅網簽均
價每平方米13,893元人民幣，環比之前一周上漲
8.2%。除廣州市場外，內地多地樓市也都傳出
了提價之聲。有媒體報道，合肥市物價局備案
信息顯示，春節前具有推盤計劃的樓盤中，價
格均有所上調，最高上調上千元。

廣州中原總經理黃韜指，從目前市場情況來
看，年後很多開發商都會漲價，但漲幅比較合
理是在5%至10%。合富置業首席市場分析師龍
斌則稱，在市場偏積極樂觀的大環境下，預計
今年穗樓市穩中有升的幾率很大，樓價整體升
幅估計在10%至15%之間。

明發去年銷售額增64%

另一方面，明發集團(0846)昨公布，截至去年
12月底止，年度合約銷售總額約53.37億元，按
年增長64.15%。另外，期內合約銷售總面積約
70.7萬平方米，較11年同期的41.67萬平方米，
按年增加69.67%。

此外，截至2012年12月31日止，每平方米平
均售價為7,548元。

香港文匯報訊 (記者 黃子慢) 香港貿發局「香港時尚
購物展．南寧」昨日結束，一連5天的購物展，合共吸
引逾20萬名南寧市民入場參觀購物，超過四成受訪者的
消費額在500元人民幣以上。最受歡迎的商品類別依次
為食品、服裝、家庭用品。

吸引逾20萬市民參觀

貿發局介紹，部分家庭用品、食品於展會首天已被搶
購一空，多家參展商要補貨來應付需求。此外，不少參
展商指出有當地零售商、百貨店及經銷商在展會期間向
他們招商，期望進一步商討合作事宜，為開拓內地市場
節省不少時間。

這次展會，以食品的銷情也最為熱烈，香港真滋味食
品廠執行董事陳劍鋒對銷售成績感到滿意之餘，亦指只
要參觀者覺得口味適合，價格不太高，便會即時購買。
而一些新穎產品及一些禦寒衣物同樣備受南寧市民歡
迎。Betta貝家銷售經理李倩表示，天氣轉冷對銷情固然
有幫助，產品款式獨特也是吸引南寧消費者的重要因
素。而一些在南寧當地較難找到的產品，會有較大的市
場發展空間。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）樓
市回暖的跡象越來越明顯，在傳統淡季的1
月，上海樓市成交量居然創下5年新高。儘管
如此，目前業界仍對地產走勢謹慎樂觀，並預
計今年全年樓市大幅上揚的可能性不大。

據德佑地產市場研究部統計，今年1月1日至
13日，上海市商品住宅成交面積為43.19萬平
方米，是去年同期成交量的3倍之多。在這13
天內，上海市商品住宅的成交面積已達到近5

年以來的新高。德佑預計，1月上海樓市成交
量極有可能超越2012年12月，達到2011年深入
調控以來的最高點。

值得一提的是，1月以來上海樓市儘管成交
量猛增，卻並未拉升成交均價。統計數據顯
示，上周上海樓市每平方米成交均價為20,677
元人民幣，是去年5月以來的次低（周成交均
價）。佑威機構執行董事黃志堅指出，這表明
剛需房源的成交權重很大。

香港文匯報訊（記者 劉璇）

上交所近日公佈指引，鼓勵上
市公司提高現金分紅。不過，
穆迪認為，此舉將對中資銀行
和保險公司產生負面信用影
響，因為該措施不僅會侵蝕非
金融企業的流動性緩衝保護，
也將妨礙上述公司通過留存利
潤充實資本，以支持貸款與保
費的強勁增長。

指引規定，如果上市公司對
股東的現金分紅佔其利潤的比
例不足30%，則必須向監管機
構說明原因，以及留存未分配
利潤的確切用途和預計收益情
況。對現金分紅比例高於50%
的公司，指引表示在其涉及再
融資、併購重組等市場准入情
形時將給予「綠色通道」待
遇。

限制次級債靈活性

穆迪認為，該指引對保險公
司產生的負面影響更為明顯，
原因是上市中資保險公司的資

本水平因保費增長率較高和利
潤相對較低而一直承受壓力。
此外，多家保險公司已發行次
級債來補充償付資本，並在逐
漸接近監管規定的上限（即資
本淨值的50%）。指引將進一步
限制保險公司利用留存股本彌
補次級債發行減少所造成的資
本缺口的靈活性。

穆迪預計，中國平保（2318）
和新華人壽受到影響最大，而
中國人壽（2628）和太平洋保
險受到的影響較小，因為這兩
家公司的分紅比例已經超過
30%，而且償付能力比率較
高。

此外，指引也將削弱上市銀
行通過留存利潤提高資本充足
率的能力，進而會限制銀行的
內生增長。內地目前有17 家上
市商業銀行，其中14 家在上海
證券交易所上市。其中，小銀
行受到的衝擊最大，原因是其
資本比率較低，而貸款增長卻
較快，所以資本需求更高。

空氣污染 環保股受捧
香港文匯報訊（記者 裘毅

上海報道）中證監放風引外
資，滬深兩市昨高開震盪，盤
中多數板塊上漲，股指再創反
彈新高，收盤滬指報2,325點，
上漲13.94點或0.6%，深成指報
9 , 3 8 1 點 ， 上 漲 6 5 . 4 2 點 或
0.7%，兩市成交1,410億元（人
民幣，下同）和1,423億元，創
出反彈以來最高量。

兩市成交近3千億

兩市昨日48隻個股漲停。除
銀行微跌，其餘板塊均收漲。
農林牧漁、教育傳媒、節能環
保股領漲。近期國內中東部地
區持續霧霾天氣，國務院副總
理李克強昨談及空氣污染治理
問題時強調必須有所作為，指
示要加大環保執法和其他相關

方面的工作力度，另一方提醒
公眾加強自我防護。受此影
響，龍頭股份、創業環保等超
10隻環保概念股漲停，領漲兩
市大盤。

股指期貨市場延續反彈格
局，主力合約平開後窄幅震盪
為主，午後出現一波漲勢，主
力合約、滬深300現貨紛紛突
破2,600點，收盤時略有回落。
I F 1 3 0 1 報 2 , 5 9 6 點 ， 漲 幅
0.33%，該合約減倉24,478手，
四合約總持倉量明顯回落；滬
深300現指報2,595點，漲幅
0.70%。國泰君安期貨陶金峰
認為，午盤後滬深300股指期
貨與現貨雙雙突破2600點大
關，上行空間進一步打開，中
級反彈將延續，多單繼續持
有。

內房開門紅 釀加價探市

■數據顯示，內地主要城市本月新建住宅簽約套數較同比

上漲103%。


