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南灣道嘉麟閣實呎2.338萬易手

今年新盤涉1800億創新高

梁振英上任後首份施政報告，將於房
屋政策上多加㠥墨，消息指重點會放在
增加供應上，提出解決房屋問題的短、
中、長期目標，希望透過向公眾公布連
串增加土地供應的大計，來讓香港社會
知道政府有決心改善房屋問題，但相信
不會有新壓市措施推出。

美聯籲延長預售樓花期增供應

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，
「雙辣招」後，投資需求已明顯受壓，
相信施政報告推出的房策，亦會以供應
層面為主。除增加土地供應外，該行認
為政府可考慮延長預售樓花期，由20個
月增至25個月，料可即時增加3成樓花
供應，估計將有約25,000個潛在單位可
推售應市，以紓緩短期供應不足問題。

不過，亦有業內人士指，政府辣招出
台後，樓價僅輕微窄幅上落，最近各區

甚至不斷錄得新高價成交，雖然市場預
期施政報告中，政府不會出招壓市，但
估計會「出口術」預告下一波壓市措施
即將來臨，提醒市民政府隨時會因應樓
市狀況再出措施「降溫」。

未來一周50屋苑成交將增15%

利嘉閣地產董事陳大偉指出，該行統
計50指標屋苑過去一周﹙7/1—13/1﹚
買賣交投僅錄265宗，若周中公布的施
政報告對樓市沒有不利因素的話，更多
的用家和中長線投資者將於過年前偷步
入市，故預料未來一周50屋苑的綜合成
交量可望增加15%，升至逾300宗以上
水平。

中原林振邦表示，臨近施政報告公布
日子，市場普遍預計當中的樓市措施會
溫和，認為遲買樓價愈貴，因而加快決
定入市，更推高樓價。其中青衣盈翠半

島同樣錄創新高成交，利嘉閣岑瑋雋
指，6座中高層H室，建築面積約655方
呎，成交價613萬元，實用呎價11,833
元，為屋苑兩房單位的歷史新高價。

青衣夾屋宏福花園亦錄破頂價成交。
中原郭家強表示，宏福花園1座中層E
室，建築面積813方呎，實用面積706方
呎，自由市場成交價593萬元，建築呎

價7,294元，實用呎價8,399元，創屋苑
及新界夾屋新高。

祥益胡志偉表示，屯門南浪海灣打破
去年8月的紀錄，再創屋苑呎價新高，
涉及6座高層D室，實用面積522方呎，
建築面積709方呎，以369.8萬元成交，
建築呎價5,215元，實用呎價7,084元。
其他地區亦出現不少新高成交。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）二
手豪宅在施政報告前見承接，美聯物
業蘇偉雄表示，南灣道嘉麟閣3房戶
以約3,250萬元承接，建築面積呎價
約為18,258元，實用面積呎價約為
23,381元，業主帳面獲利約800萬
元。

中原豪宅何維進表示，何文田布力
架街雙號地下連花園戶連車位剛以
2,550萬元成交，單位建築面積1,450

平方呎，實用面積1,173平方呎，三
房套房間隔，建築呎價17,586元，實
用呎價21,739元，原業主減價5.6%促
成交易，賬面仍獲利1,300萬元。

利嘉閣地產崔嘉㟞表示，北角半山
寶馬山花園3座中層B室剛以1,300萬
元易手，單位實用面積840方呎，建
築面積1,023方呎，實用面積呎價
15,476元，建築面積呎價12,708元。
原業主帳面獲利482萬元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）受惠於全球資金泛
濫，2012年一手樓市相當活躍，中原地產研究部高級
聯席董事黃良昇指出，去年一手私宅買賣合約12,713
宗，總值1,318.09億元，近4年每年金額均超過1,100億
元以上。中原預期今年發展商積極推盤，一手盤總值
可望高達1800億元，金額將會創歷史新高。

長實售出3,336伙稱霸一手

按發展商負責銷售一手項目計(不包括車位)(見附

表)，去年長實賣樓收入達262.43億元，售出3,336伙，
位居首位，稱霸一手市場。以項目計，大圍名城三期
盛世的銷售總值107.77億元，售出1,279伙，為銷售金額
最高新盤。

黃良昇表示，自從2010年起政府加快批地，每年賣

地建屋目標是可建私樓2萬個單位，相信最快2015年
起，每年私樓落成量便可以重上2萬個的水平，所以今
年起發展商便要加快樓花銷售，以免未來出現貨尾積
壓。再者，去年售樓進度受阻於BSD與SSD2，必須立
刻追回落後部分，預計今年發展商積極售樓，全年可
達2萬個單位，總值高達1800億元，金額將會創歷史新
高。

中海外龍苑擬施政報告後推

另外，市傳中國海外九龍塘龍苑計劃於施政報告發
表後推售，意向呎價2萬元，入場費約5,600萬元。龍苑
為現樓，共有28伙，建築面積2,800至3,200方呎。消息
指，㞫基及新世界合作的元朗尚悅昨日售出3伙，以
492方呎細單位為主。

料政府暫不會出籠新招 市場再湧一批創新高成交

施政報告前 買家搶盤
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 行政長官梁振英周三將公布任內首份

施政報告，市場預料當中解決房屋問題為「重中之重」，但相信政府

暫時不會有新措施壓抑樓價，只會「出口術」警告市民入市要預計風

險。代理表示，個別買家認為施政報告樓市措施溫和，擔心報告公布

後樓價會再度攀升，加快入市步伐，推高樓市造價，市場再度湧現一

批創新高成交，呈現一股小陽春氣氛。

■代理表示，個別買家擔心施政報告公布後樓價會再度攀升，加快入市步伐，市

場再度湧現一批創新高成交。圖為剛錄新高的青衣盈翠半島。 資料圖片

去年各大發展商賣樓數據
(按去年總值由高至低排列)

發展商 樓盤 買賣合約註冊

宗數 總值(百萬元)

長實15個主要項目共 3,336 26,242.85

新地28個主要項目共 1,654 22,200.00

信和17個主要項目共 1,900 21,231.28

㞫基26個主要項目共 1,432 12,486.43

新世界6個主要項目共 894 11,503.87

註：合作發展之樓盤，登記宗數歸入負責銷售的

發展商 資料來源：中原

香港文匯報訊 (記者 周穎) 市場資金尋出路，拆場
受投資者歡迎。市場消息指出，宏安集團旺角彌敦
道724至726號商廈項目，拆售7樓及以上共16層樓
面，每層面積約2,100方呎，已經全部沽出。市傳買
家有內地人，以呎價2.9萬元購入9及10樓，兩層樓面
涉及金額約1.21億元。其餘的8樓獲買家以呎價3萬元
承按，成交價約6,363萬元；23樓成交呎價2.3萬元，
成交價約4,830萬元。

內地客1.2億搶兩層旺角商廈

香港文匯報訊 土地註冊處資料顯示，資深投資者
黎永滔以1.57億元沽出中環德己立街52號全幢物業，
面積約2,770方呎，呎價逾5.6萬元。登記買家為
CHAN WING KIN KEVIN。據了解，黎氏於2008年
1月以6,500萬元購入上址，期間物業升值逾1.4倍，
帳面賺9,200萬元。

黎永滔沽中環物業賺9200萬

香港文匯報訊 (記者 周穎) 市場消息指出，英資基
金AEW以呎價8,600元沽出北角港運大廈中低層共3
層樓面，涉及總樓面約6萬平方呎，總成交價約5.16
億元。AEW基金於2010及2011年分階段購入3層樓
面，平均呎價由6,750元及7,000元，若最終以約5.16
億元易手，估計可獲利約1.06億元。

英資逾5億沽北角港運大廈

香港文匯報訊 金威商業大廈出現新高價及「摸上
摸」成交。中原(工商舖)徐志聰表示，該廈低層A室
連平台，建築面積約577方呎，成交價約535萬元，
扣除平台面積，呎價約9,272元，創該廈新高，物業
以交吉形式易手。徐氏指出，原業主持貨約3個月，
帳面獲利約73.4萬元，物業升值接近16%。

金威商廈3個月摸出賺73.4萬

地產快訊

政府雙辣招

出台未夠三個

月，市場已看

似日漸消化有

關消息，有地

產代理更為求

促成生意，公

然在門市刊登

「免辣稅」廣

告，昨日在網

上流傳一張由

本地龍頭代理

行中原地產門

市 張 貼 的 廣

告，內容以簡

體字標明「非本地客好消息，現有大量

一、二手單位，可連公司一併出售，歡迎

入內查詢」，更標籤為「號外」作招徠。至

截稿前本報記者曾致電多名中原集團高

層，都未有接聽電話。

正當市場正熱烈談論即將出台的施政報

告調控樓市新政之際，社交網站Facebook一

個名為「醒㜮啦，香港人！UP for HK」的群

組刊出一張有關中原地產其中一間分行的

門市部舖外的一張廣告，內容乃針對住政

府於去年10月底的雙辣招而來，意指非本

地客直接將本地公司連持有單位一併買入

的話，即可避過新設的15%買家印花稅

(BSD)，更創意地設計了疑似「財爺」曾俊

華的人像圖案，附上一句簡體字「你真有

辦法！」兼兩個Facebook 讚好的圖案，相信

意指「讚揚」有關

廣告內容的策略可

逃過BSD。
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■中原地產門市廣告。


