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承接去年底工商舖註冊價

量同創新高，預期今年樓市

表現將會繼續於一片樂觀聲

中展開，商場舖及銀座式商

廈拆售風越吹越烈，凌厲的

承接力亦將沖淡政府於早前

暗示會出招遏抑工商舖炒風

而產生的陰霾，對升市產生一股

新動力，推動工商舖交投於本年

再試新高。

原住宅炒家漸了解市場

筆者認為，今年首個財政預算

案將於稍後揭盅，全城關注的住

宅市場能否再成為政策重點落墨

對象，實在有待商榷，但唯一可

以肯定的是，早前接連推出的買

家印花稅（BSD）及加強版額外印

花稅（SSD2），已成功為工商舖市

場帶來新一批購買力，投資者經

過多月觀察期後已逐漸了解工商

舖市場運作，預期另一輪新的購

買力將於新年過後釋放，屆時工

商舖市況表現相信更加樂觀。

工商舖註冊價量持續高走，去

年錄得18,035宗，涉資1,744.19億

元，同時打破自97年後錄得新

高，正正是受惠於美國量化寬鬆

政策（QE4）產生的龐大資金流及

低息環境因素下理所當然的局

面，推動工商舖成為龐大資金新

出路，觀乎涉碼較細的工商物

業，甚至資深炒家入手的商舖市

場，無不見其有追捧者。

再者，政府往往要先照顧民生需

求，考慮地皮用途時亦以興建住宅

為先，遂令到近年工商舖地皮新增

供應長期於極低水平徘徊，儘管東

九龍區成為近年主要商業地新增供

應集中地，另外政府亦致力將位於

核心區總部遷走，藉騰出商業空間

以紓緩市場所需，但供應匱乏格局

不變的大前提底下，遂出現早前九

龍灣常悅道商貿地皮成為20家發展

財團爭奪獵物，突顯市場需求仍然

處於相當失衡狀態。故此，工商舖

於本年未見有下調壓力下，本年的

交投可望突破往年，再試高位。

供應推工商舖續高走
美聯工商舖策略總監 黃子華
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美聯：7成業主盼勿再「落藥」

車位熱潮退卻 首月樓宇登記料減12%

天晉2加價3%  加推50伙

香港文匯報訊（記者　劉南溟）根據土地註冊處數
據所得，本港1月首10天錄2,464宗樓宇買賣登記（反
映12月上、中旬樓市實際狀況），較12月同期減少
22%，同期物業成交總值136.81億元，按月倒升3%。
利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，車位熱賣狂潮退
卻，預期首月整體樓宇買賣登記約8,000宗，按月減少
12%。
今月首10天全港錄965宗非住宅買賣登記，較上月同

期急跌53%。另外，期內物業成交總值則只得51.53億

元，按月減少21%。

一二手住宅向好

反觀，一手及二手住宅市場交投向好，發展商逐步
加快推出新盤餘貨測試市場「水溫」，加上買家置業
意慾回復正常，今月首10天全港共錄得166宗一手住宅
買賣登記，環比急增69%，而成交總值則增加27%至
14.86億元。二手市場期內共錄得1,333宗買賣登記，金
額51.53億元，較上月同期增加34%及27%。

旺角一籃子物業叫價8億
香港文匯報訊（記者 周穎）隨 近期商舖

交投火旺，有業主趁旺市放售舖位。旺角西洋
菜南街1A號百寶利商業中心一籃子物業以公
開招標形式出售，意向價8億元。獲業主委託
獨家代理的第一太平戴維斯表示，是次標售物
業涉及地下10-11號舖、1至3樓、4樓401室連
平台及5至7樓，建築面積30,328方呎，其中地
舖至一樓現時由莎莎化妝品租用。
另外，美聯旺舖石修賢表示，觀塘匯景廣場

5樓183至187號C舖，面積約700平方呎，意向
金額約1,480萬，呎價約21,143元，以交吉形式
交易。按照現時市場租值計算，買家可享3.6
厘優厚租金回報，為近期商舖市道中難得一見
理想回報水平。

香港文匯報訊　特首將於周三發表施政報告，其房策措施備受各界關

注，美聯集團執行董事兼集團住宅部行政總裁陳坤興表示，政府過去多

月推出多項樓市措施，尤其「雙辣招」嚴重打擊入市意慾，當局應兼顧

目前逾百萬個物業業主，避免導致更多「副作用」。另外，調查顯示，業

主認為要有效令樓價升勢不會過急，政府應增加土地供應，而非再推新

招壓抑樓市。

美聯物業於施政報告前一周(1月8日及
9日)進行的業主意見調查，在成功

收回的371份問卷中，約69%業主認為政
府無必要再推「辣招」控制住宅市場，只
有31%業主認為政府需要再「落藥」。陳
坤興指出，無必要再「落藥」的業主擔心
過多政策反令樓市發展失衡。另一邊廂，
指出政府需再落藥的業主，估計是擔心一
旦賣樓後，未能追及上揚樓價，令換樓計
劃受阻。
事實上，美聯物業資料研究部綜合土地

註冊處資料顯示，去年12月一手私樓註冊
量只有303宗，按月急挫71.5%，創15個月
新低，同期二手住宅註冊量亦僅3,097
宗，為11個月最少，按月亦大跌49.5%，
反映「雙辣招」後交投被壓抑，成交量大
幅減少。

增推土地勝於出招壓市

對於政府應以何種方法維持樓市健康
發展，76%業主認為政府應增加土地供
應，而20%業主則支持政府推出支持置業

的貸款計劃，3%受訪業主認為政府應增
建居屋，只有1%業主認為政府應增加新
印花稅項，可見大部分業主均認為「治
本」措施比新設稅項更有效維持樓市健
康發展。問及業主有否因去年底推出的
「雙辣招」政策影響今年換樓計劃，51%
受訪業主表示有影響，相信「雙辣招」
令換樓成本增加，同時令其放盤意慾下
降，造成惡性循環。另外49%業主則表示
無影響其換樓計劃，認為是市場始終有
剛性需求。

65%業主料樓價升10%

至於未來一年樓價走勢，調查發現約
65%業主認為樓價有機會升10%以內，
28%業主認為樓價將橫行，有5%業主認
為樓價將升逾1成，只有各1%表示跌幅有
機會跌1成以內或跌逾1成。
陳坤興總結時重申，「雙辣招」嚴重打

擊短炒、公司買家及非本地買家入市，影
響更伸延至本地用家；政府應從供應入
手，注重長遠供應，才能解決住屋需求。

香港文匯報訊（記者 周穎）受將軍澳新盤開售帶動，
整體樓市氣氛於過去兩日漸見回暖。其中，一手市場錄
得138宗成交，按周大升6.3倍，主要由天晉2期及尚悅分
別成為大贏家，分別錄得94及31宗成交，其餘新盤，銷
情則維持平淡；而二手市場，買家怕遲買會貴，紛偷步
入市，中原地產本周末十大屋苑錄得32宗成交，按周升
幅達45%，成交量重回去年十月初周末政府出招前水
平，創14周新高。

已沽出144伙套現18億

將軍澳天晉2期開售數天沽出144伙，新地副董事總經
理雷霆昨日表示，天晉2期受買家歡迎，全部建築面積
1,200呎方呎4房單位沽清，套現18億元。而昨日推出共
50伙，建築面積約1,100呎的細四房單位，加幅溫和約
3%；相信銷情將持續。
天晉加推價單顯示，50伙均位於第5A座之A及B室，單

位建築面積介乎1,022至1,201方呎，實用面積介乎818至
944方呎，建築面積均價10,228元，實用面積均價13,033
元，若連同3個特色單位，53伙建築面積均價10,836元，
而實用面積均價13,789元。
他表示，樓盤建築面積約1,100呎的細四房單位，裝修

及交樓標準示範單位已接近竣工，並將於本周中陸續開
放，屆時將安排傳媒率先參觀。
新地代理助理總經理陳漢麟補充，天晉2期昨日售出單

位包括第3B座32A「天際大宅」連兩個住客車位，以
2,631.6萬成交，建築面積呎價達1.8萬元，買家為本地用
家。天晉客源中，將軍澳區及九龍東約佔6成、港島東及
港島區約佔3成、其餘約1成來自新界區。

錄至少兩宗BSD成交

對於近日個別傳媒報道有關拒絕售予BSD客戶的事
件，雷霆聲稱，是完全不確的報道，因由天晉2期開售至

今，最少有兩宗需繳付BSD的成交個案，相信未來
陸續會有更多此類成交個案。
事實上，市場近期陸續出現BSD成交個案，現時

市場繳付最高BSD的成交個案為，一名內地買家以
1.3284億元購入天匯中層B室，單位實用面積2,488
方呎，建築3284方呎。根據政府新例，買家繳付稅
額達1,992.6萬元。
二手市場方面，中原地產本周末十大屋苑錄得32

宗成交，按周升幅達45%，成交量重回去年十月初周
末政府出招前水平，創14周新高。港島區方面，鴨
洲海怡半島本周末錄1宗成交，為8座高層F室，實用
面積742方呎，建築面積918方呎，剛以955萬元沽，
建築面積呎價10,403元，屬同類單位造價新高。

中原十大屋苑成交增半

九龍區方面，受天晉2期開賣影響，本周末將軍
澳新都城二手僅1宗買賣，單位為2期1座低層C室，
建築面積515方呎，實用面積363方呎，現以398萬
元易手，平均建築呎價7,728元。
新界區方面，沙田第一城錄得14宗成交，新成交

包括6座高層B室，建築面積980方呎，實用面積819
方呎，成交價771萬元，平均建築呎價7,867元。買
家為用家。映灣園亦錄5宗成交，按周增加4倍。

根據美聯物業分行統計，十五大藍籌屋苑錄得約42宗
買賣成交，按周上升約16.7%；若按十大屋苑統計則錄得
31宗成交，按周上升約24%。

過去兩日一手盤銷情
樓盤 銷情

將軍澳天晉2期 94伙

元朗尚悅 31伙

黃大仙現崇山 4伙

長沙灣一號．西九龍 2伙

沙田碧濤花園 2伙

大埔 玥．天賦海灣 1伙

愉景灣津堤 1伙

長沙灣寓．貳捌 1伙

九龍城曉薈 1伙

九龍城御．豪門 1伙

總計 138伙

製表：記者 周穎

■天晉二期示範單位吸引不少準買家睇樓。記者周穎 攝
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海怡半島3房新高955萬
香港文匯報訊 中原地產盧鏡豪表示，該行

新近促成鴨 洲海怡半島8座高層F室成交，單
位實用面積742方呎，建築面積918方呎，擁三
房套房間隔，有工人房，望池園景，剛以955
萬元沽，建築面積每呎造價10,403元，屬同類
單位造價新高。買家為同區用家，而原業主則
於2000年以441萬元購入物業，單位升值1.2
倍。

名門高層實呎22,260
香港文匯報訊 香港置業李穎倫表示，該行

剛促成一宗渣甸山名門建築面積2,372呎單位
成交，涉及3座高層A單位，單位建築面積
2,372方呎，實用面積1,752方呎，買家見此則
單位屬區內獨一無二之5房雙套房，加上屬罕
有交吉戶，故擲3,900萬元承接單位，建築及
實用面積呎價16,442元及22,260元。一手業主
於2005年7月以3,796.4萬元購入單位，轉售帳
面獲利102.7萬元或近3%。


